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8§ 122 Anmaélan om eventuellt jav vid sammantradet

Ingen anméler jav.
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§ 123 Utbildning - PBL kunskapsbanken

Beskrivning av arende
Byggnadsnamnden tar del av tva filmer innehallande utbildningsmaterial
for fortroendevalda fran kunskapsbanken pa Boverkets hemsida.
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8 124 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, X

Diarienummer BN-2021-463

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. avsla bygglov for tilloyggnad av enbostadshus
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 4 998 kronor

Sokanden
X

Motivering

Foreslagen tillbyggnad bedéms strida mot 2 kap. 6 § punkt 1 plan- och
bygglagen (PBL) eftersom atgarden inte anses lamplig med hénsyn till
bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan. Bebyggelsen i omradet ger ett
enhetligt intryck da bebyggelsen ar av smaskalig karaktar med mindre
byggnader som framst ar uppforda i ett plan. Tillbyggnaden som avses
uppforas &r i tre plan och utmérker sig i sin helhet mot omgivande
bebyggelse.

Beskrivning av arende

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden ar
i tre plan med en byggnadsarea (BYA) p& 69 m?. Den befintliga byggnaden
ar ett enplanshus med en mindre del uppférd i suterrang. Tilltankt
tillbyggnad kommer darmed vara en vaning hogre an befintligt bostadshus.
Tillbyggnaden avses utforas i vit trafasad och svart plattak.

3D redovisning av tillbyggnaden (tillbyggnad till vanster p& bild)
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Omradet har en enhetlig karaktar och bestar framst av enklare fritidshus
uppforda i en vaning som karaktariseras av mindre byggnadsvolymer.
Bebyggelsen ar uppford runt ar 1960 och har en tidstypisk karaktar for
fritidshus for tiden. Huvudbyggnaderna &r relativt oférandrade.
Huvudbyggnaden pa X som ska byggas till anvands idag som aretrunt
bostad.

Byggnadsndmndens tjansteman besokte platsen 7 oktober 2021 och
dokumenterade platsen och dess omgivning med fotografier.

Da tjanstemannens forslag till beslut ar att avsla ansokan har grannar inte
fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan men s6kande har fatt mojlighet att
yttra sig innan &rendet tas upp for beslut i ndmnden.

Arendet var komplett for handlaggning 28 oktober 2021.

Byggnad 1 (enplanshus)
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Byggnad 2 (Byggnadér 1964, enplanshus)

Byggnad 3 (enplanshus)
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Byggnad 5 (enplanshus)
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Byggnad 8 (Byggnadsé 1960, suterrénghus)

Omréde 9
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Forklaring till bilder

Yttranden

Yttrande inkom fran sokanden 2021-10-28.

Sokanden delar inte bygglovsenhetens bedémning att tillbyggnaden inte
uppfyller plan och bygglagen 2 kap. 6 § punkt 1. S6kanden ar i behov av
en storre boendeyta pa grund av utékning av familjen. Fortsattningsvis vill
de behalla strukturen pa originalhuset men forlanga befintlig kéllare och
bygga en extra vaning uppat, ett tvaplanshus med kéllare. Sokanden
medger for att i framtiden kunna utnyttja solceller sa ar det en stor fordel
med denna tillbyggnad eftersom man kommer éver tradtopparna.
Sokanden papekar dven att de har en god relation med grannar som ser
positivt pa att investera i omradet och bo kvar. Sokanden bygger hellre pa
hojden pa en mindre platta &n att géra huset langre.

Sokanden fortsatter och forklarar att det inte finns en detaljplan for
omradet runt Risbrodammen i dagslaget. Husen i omradet ar 1 plans, 1,5
plans samt 2 plan, i omradet finns det dven ladugardar och andra
byggnader, darmed anser sokande att det ar sjalvklart att de ska fa uppfora
tillbyggnaden. Sokanden menar att bygglovsenhetens bedémning, att 6vrig
bebyggelse i omradet ar av mindre storlek och volym med 1 vaning ar
felaktigt. Sokanden skriver att husen i deras direkta nérhet ar 1,5-planshus
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och att 6vriga hus till vast om fastigheten & sommarstugor.
Fortsattningsvis skriver sokanden att deras hus &r permanentboende med
frikdpt tomt medan sommarstugorna ar arrendetomter dér vissa inte ar
bebodda. S6kanden hoppas att Habo &r en kommun som jobbar for levande
landsbygd och underléttar for oss som vill satsa dar vi bor.

Sokanden har bifogat bilder som visar byggnaden fran vagen samt bild
som redovisar “6ver 1 plan” och "hdgre &n Risbro 1:7”.
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Hogre &n Risbro 1:7

Over 1 plan

Bestdammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade. Enligt PBL 2 kap. 1 §,
vid provning av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade allmanna
och enskilda intressen.

Enligt PBL 2 kap. 6 § ska vid planldggning i &renden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshéandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga
att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar. Vid
planlaggning och i andra drenden samt vid atgéarder avseende byggnader
som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga vérden
skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).
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Enlig PBL 9 kap. 2 § sa kravs det bygglov for

1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat &ndamal &n det som byggnaden senast har anvants for
eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvandningen kommit till stand,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon
ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter farg, fasadbekléddnad eller taktdckningsmaterial
eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat stt.
Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.

Enligt PBL 9 kap. 6 § For en- och tvabostadshus och tillhérande
komplementbyggnader, murar och plank utanfor ett omrade med detaljplan
krévs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap.
7 8, inte bygglov for att

1. gora en liten tillbyggnad, om atgarden inte vidtas narmare gransen an
4,5 meter, eller

2. uppfdra en komplementbyggnad, en mur eller ett plank i omedelbar
narhet av bostadshuset, om atgéarden inte vidtas narmare gransen an 4,5
meter.

En atgard som avses i 1 eller 2 far vidtas narmare gransen an 4,5 meter, om
de grannar som berérs medger det. Forsta och andra styckena galler inte
om kommunen enligt 8 § forsta stycket 3 har bestamt att atgarden kraver
bygglov eller om &tgarden vidtas inom en sammanhallen bebyggelse och
bygglov behdvs med hansyn till omfattningen av byggnadsverk i
bebyggelsen. Lag (2014:900).

Enligt PBL 9 kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88 i de delar
som inte har prévats i omradeshestammelser. Lag (2014:900).
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Beddmning

Enligt 9 kap. 6 § kravs det inte bygglov for att gora en liten tillbyggnad pa
ett en- eller tvabostadshus utanfor detaljplan. Eftersom tillbyggnaden ar 69
m?2 BYA och 6verordnad det befintliga enbostadshuset bedomer
byggnadsnamnden att den sokta atgarden ar bygglovspliktig.

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL ska lovpliktiga byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Tillbyggnadens hojd, storlek och volym avviker fran 6vrig bebyggelse i
omradet. Byggnadsnamndens bedémning ar att tillbyggnaden inte passar in
i omgivningen eftersom den genom sina tre vaningar avviker markant fran
omgivande bebyggelse. Tilloyggnaden motverkar den helhetsverkan och
enhetlighet som 6vrig bebyggelse har.

Hela omradet domineras som ovan beskrivits av fritidshusbebyggelse med
sin tydliga karaktar i ett plan samt enstaka suterrdnghus mot vatten. Den
lovstkta tillbyggnaden ar saledes en till tva vaningar hogre an ovrig
bebyggelse i omradet. Byggnadsnamnden bedomer att det inte framkommit
sadana enskilda intressen som vager tyngre an det allmanna intresset av att
tillvarata bebyggelsens befintliga karaktarsdrag och intresset av en god
helhetsverkan. Tillbyggnaden bedéms darmed inte vara lamplig med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan, anpassningskravet ar darmed med
hanseende av ovan beddmning inte uppfyllt.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till tjansteméannens forslag om att avsla
anstkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Auvgiften for bygglovet om 4 998 kr ar beraknad utifran en av
kommunfullméktige faststalld taxa, och faktureras i separat brev. Om det
visar sig att arendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden &n vad som
ndmnts ovan, har byggnadsnamnden rétt att ta ut ytterligare avgift.
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Beslutet skickas till

Beslutet delges

Sokande

Beslutet kungdrs/meddelas

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Handlingar nr 3, 4,5, 6,7, 8,9, 12 och 18

Kopia till
Akten
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8 125 Ansokan om forhandsbesked for enbostadshus, X

Diarienummer BN-2021-428

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansdokan om forhandsbesked for enbostadshus
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 11 662 kronor

Atgérderna som forhandsbeskedet géller far inte pabérjas innan ett bygglov
sOkts och ett startbesked utféardats.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus, fastigheten pa 1375 m? ar
inte exploaterad. Byggnadsnamnden har tidigare beslutat om ett positivt
forhandsbesked i arende BN-2019-281 med beslutsnummer § 51 pa denna
plats. Den ansdkan avsag tva tomter som darefter styckats av. Da
giltighetstiden for beslutet har 16pt ut soker fastighetsagaren ett nytt
forhandsbesked. Sokande soker parallellt med denna ansdkan ett
forhandsbesked for fastigheten som grénsar till véaster om aktuell fastighet.

— D CSEe EES G st e —
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Arendet var komplett for handlaggning 28 september 2021.

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida
2021-11-18 381

Yttranden
Grannar och sakégare har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan. Inga
yttranden har inkommit.

Remissyttrande inkom fran Trafikverket, daterat 2021-11-08, utan
erinran men med information.

Trafikverket har mottagit ovan rubricerat arende for yttrande. Fastigheten
ligger utmed vég 1827. Byggnadsfritt avstand fran vagomradet &r 12 meter
och inom detta omrade ska inga byggnader eller andra fasta féremal som
kan inverka menligt pa trafiksakerheten placeras. Trafikverket har, under
forutsattning att 12 meters avstand mellan byggnad och végkant halls, inga
synpunkter pa att forhandsbesked beviljas. Observera att inga fasta foremal
sasom fordon far placeras inom vagens sakerhetszon, vilken ar 5 meter fran
vagkant.

Buller

Vid nybyggnad &r det exploatdren eller fastighetségaren som ansvarar for
att de av riksdagen faststallda riktvardena for trafikbuller inte Gverskrids.
De nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
exploatoren eller fastighetsagaren. Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216) ska tillampas vid beddmningen om kravet pa
forebyggande av olagenhet for manniskors halsa i &renden om bygglov och
forhandsbesked ar uppfyllt. Foljande riktvéarden ska foljas

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus.

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats.

Véganslutning

Av ansokan framgar att sokanden vill ansluta fastigheten till vag 1827. For
nya till- och utfartsvagar, tillfalliga eller permanenta, som berér allmén vég
dar staten ar vaghallare kravs att anslutningstillstand scks enligt vaglagen §
39. Efter att kommunen har beviljat bygglov ska sékanden anstka om
tillstand for anslutning pa Trafikverkets hemsida:
https://www.trafikverket.se/tjanster/ansok-om/tillstand/Ansokan-
omanslutning-till-allman-vag/. Anstékan &r avgiftsbelagd. For beviljande av
anslutning krévs att den ges en trafiksaker utformning genom bl.a. goda
siktforhallande. Anslutningar utformas enligt VGU, Végar och Gators
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Utformning (senaste publikationen). Se: https://www.trafikverket.se/for-
dig-i-branschen/vag/Utformning-av-vagar-ochgator/vgu/

Remissyttrande inkom fran Miljénamnden, daterat 2021-11-08, utan
erinran men med information.

Enskilt avlopp

Miljonamnden har inget att erinra mot att fastighetsagaren erhaller
forhandsbesked fran byggnadsnamnden under forutséttning att en komplett
avloppsansokan skickas in till miljondamnden om hur den sékande tanker
I6sa vatten och avloppsfragan. Den sokande bor se dver mojligheten att ha
en gemensam vattentakt eller avlioppsanlaggning med grannfastigheten, da
det kan finnas svarigheter att halla ett tillrackligt langt skyddsavstand
mellan kommande vattentakter och avloppsanléaggningar.

Den sokande bor ta kontakt med miljéforvaltningen angaende
avloppsfragan sa snart som majligt.

Miljonamnden vill ocksa uppmarksamma byggnadsnamnden om att
tillstand for avloppsanlaggningen maste vara beslutat innan ett bygglov
ges.

Generell information fran June Avfall

Generellt sa ska vagen fram till fastigheten vara minst 3,5 meter bred och
uppfylla barighetsklass (BK) 2. Det ska ocksa finnas vandmajligheter for
lastbilar pa 18 meter i diameter eller annan méjlighet att vanda fordonet da
backning av fordonet i storsta mojliga man ska undvikas. Uppfylls dessa
krav ser vi inga hinder for byggnation.

Bestdmmelser och styrande dokument

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom
omradesbestammelser, antagna 25 juni 1992. Enligt gallande Gversiktsplan,
antagen 26 mars 2020, ingar fastigheten i riksintresse for kulturmiljo.
Enligt Miljobalken 3 kap. 4 § Jord- och skogsbruk &r av nationell
betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.
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Oversiktsplan 2040

Den aktuella fastigheten X ligger inom riksintresset for kulturmiljovard
och inom ett omrade med sarskilda omradesbestammelser med utokad
bygglovsplikt. Aktuell fastigheten ligger dven pa jordbruksmark. |
oversiktsplanen finns riktlinjer for byggnation pa landsbygden samt for
byggnation pa jordbruksmark.

Omraden som &r utpekade som riksintresse for kulturmiljovard bestams av
Riksantikvariedmbetet och behandlas i 3 kap § 6 miljobalken.
Riksintressen for kulturmiljévarden ska avspegla landets historia. Omraden
som ar utpekade som riksintressen for kulturmiljovarden ar varierande
bade till storlek och innehall. Bruksmiljoer, stadskarnor, aldre
brukningslandskap och efterkrigstidens bebyggelse ar exempel pa
riksintressen. I riksintresset for Habo kyrkby innefattas kyrkan,
narliggande prastgard och sockenstuga samt den jordbrukspraglade
landskapsbilden.

Riksintresse for kulturmiljévérd

Omridesbestimmelser

ssees i
Riksintresse for kulturmiljévird

Aktuell fastighet Hirhult 2:12

I bilden ovan syns att aktuell fastighet delvis ligger inom riksintresset for
kulturmiljovard och omfattas av omradesbestammelserna.

En kommun kan skydda sérskilt vardefulla miljéer genom
omradesbestammelser. Syftet med omradesbestammelserna ar att utoka
lovplikten for atgarder som ar 6nskvarda. Det innebér att lov behover sékas
for atgarder som i normala fall ar lovbefriade. Den 6kade lovplikten
omfattar uppférande av ekonomibyggnader, komplementbyggnader till
bostadshus samt for ovrigt sadana om- och tillbyggnader som paverkar
byggnadens yttre. Byte av fasadmaterial, &ndrad fargséttning samt rivning
av byggnad omfattas ocksa av den okade lovplikten. Vid komplettering av
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bebyggelsen inom kyrkbyarna &r det viktigt att husens placering,
utformning och féargsattning anpassas till den befintliga miljon.
Omradesbestammelserna avses galla byarnas bebyggda delar samt ett
omland, inom vilket ny bebyggelse skulle kunna paverka landskapsbilden.
Ju 6ppnare landskapet ar, ju storre blir darmed de omraden som omfattas
av bestammelserna. Avgréansningarna foljer gallande fastighetsgrénser,
skogsbryn, vattendrag eller andra storre terrangforemal

Kommunen ar positiva till byggnation pa landsbygden, bade for bostader
och verksamheter. Bebyggelse ska styras till traditionella byar, till
sammanhallen bebyggelse eller bebyggelsestrak. Placering av en byggnad
ska ske med stdd i befintligt landskap. Nya byggnader bor utformas sa att
det passar in i en lantlig byggnadstradition (sadeltak, valmattak,
mansardtak, trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda med mera) om
inte byggnadsnamnden gor en annan bedémning. Upplysning om lantlig
byggnadstradition ska alltid ske i forhandsbeskedet. Natur- och
kulturvarden ska beaktas vid byggnation. Tillgang till bredband ska
beaktas vid lov och forhandsbesked utanfor planlagt omrade. Vid enskilda
avstyckningar efterstravas en tomtyta om minst 2 000 m?2. Vid varje enskilt
fall gors en sammanvagd beddémning av riktlinjerna.

Med stod i miljobalken kap 3 8 4 ar kommunen restriktiva till byggnation
av smahus pa jordbruksmark. Byggnation av enstaka smahus pa
jordbruksmark kan i undantagsfall ske vid generationsboende eller om
bostaden behdvs for gardens fortsatta verksamhet, forutsatt att Gvriga
riktlinjer for byggnation pa landsbygden uppfylls. Avvéagning sker i varje
enskilt fall. Vid forhandsbesked som innebér byggnation pa jordbruksmark
ska det alltid redovisas en alternativ plats for byggnation.
Markanvandningen for den alternativa platsen far inte vara pa
brukningsvard jordbruksmark. Vid varje enskilt fall gors en sammanvégd
bedémning av riktlinjerna.

Beddmning

Fastigheten ar redan avstyckad i ett tidigare skede, fastighetsytan ar 1375
m?, géllande Gversiktsplanens riktlinjer pd 2000 m? anser
byggnadsnamnden att det inte ar skaligt att utoka ytan pa en redan
avstyckad fastighet, i forhallande till riktlinjerna anser byggnadsnamnden
att fastighetsytan &r godtagbar. Den totala ytan som omfattas av
jordbruksmark &r cirka 3800 m? och ligger avskilt med vég fran
brukningsvard jordbruksmark mot norr. Mot séder och 6ster &r marken
avgransad av skogsmark. Mot vaster &r det befintlig bebyggelse.
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Fastigheten ar beldgen pa jordbruksmark, men marken brukas inte i
dagslaget. Byggnadsndmnden bedémer att miljobalken 3 kap. 4 § inte
utgor ett hinder for byggnation eftersom marken inte anses vara av
betydande brukningsvérde, marken har en begrénsad yta och besvarlig att
bruka.

Fastigheten befinner sig inom riksintresse for kulturmiljévard samt inom
omradesbestammelser och vid komplettering av bebyggelsen inom
kyrkbyarna ar det viktigt att husens placering, utformning och féargsattning
anpassas till den befintliga miljon. Byggnadsndmnden beddmer att
fastigheten ar lamplig att bebygga med hansyn till riktlinjerna i
oversiktsplanen samt att byggnationen ges en utformning enligt lantlig
byggnadstradition. Sokt atgard bedoms komplettera befintlig bebyggelse.
Byggnadsnamnden anser att sokt atgard utgér en komplettering till
befintlig bebyggelse och bidrar till en god landskapsbild, samt att platsen
ar lamplig att bebygga med utgangspunkt i manniskors halsa och sakerhet,
mdjligheterna att anordna avfallshantering, vattenforsorjning, aviopp m.m.
I 6verensstammelse med 2 kap. 5 § plan och bygglagen.

Villkor

Byggnationen ska ges en utformning enligt lantlig byggnadstradition sa
som sadeltak, valmattak, mansardtak, trafasad, rott tegel, frontespis,
inglasad veranda eller liknande.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Auvgiften for forhandsbeskedet om 11 662 kronor ar beraknad utifran en av
kommunfullméktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev. Om det
visar sig att arendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden &n vad som
namnts ovan, har byggnadsnamnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat forhandsbesked upphdr att galla inom tva ar om ingen ansokan
gallande atgarden har inkommit fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Andra tillstand
En komplett avloppsansokan, som redovisar hur den sékande tanker l6sa
vatten- och avloppsfragan, ska skickas till miljonamnden.

For nya till- och utfartsvégar, tillfélliga eller permanenta, som berér allmén
vag dar staten ar vaghallare kravs att anslutningstillstand soks.
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| artportalen medges det att det finns nattvioler i omradet. Nattvioler &r
fridlysta. Om nattvioler upptacks ska kontakt ske med lansstyrelsen.

Beslutet skickas till

S6kande

Beslutet delges

Beslutet kungdrs/meddelas
PolT
Berorda sakagare

Bilaga till beslut
Besvérshanvisning
Redovisning av avgift

Faststallda handlingar

Handling nr 8

Kopia till
Akten
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8 126 Anstkan om forhandsbesked for enbostadshus, X

Diarienummer BN-2021-429

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansokan om férhandsbesked for enbostadshus
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 12 376 kronor

Atgarderna som férhandsbeskedet galler far inte pabérjas innan ett bygglov
sOkts och ett startbesked utfardats.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus, fastigheten pa 1374 m? ar
inte exploaterad. Byggnadsnamnden har tidigare beslutat om ett positivt
forhandsbesked i drende BN-2019-281 med beslutsnummer § 51 pa denna
plats. Den ansokan avsag tva tomter som darefter styckats av. Da
giltighetstiden for beslutet har 16pt ut soker fastighetsagaren ett nytt
forhandsbesked. Skande soker parallellt med denna ansdkan ett
forhandsbesked for fastigheten som grénsar till 6ster om aktuell fastighet.

— — — — c—
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Arendet var komplett for handlaggning 28 september 2021.
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Yttranden
Grannar och sakagare har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan. Inga
yttranden har inkommit.

Remissyttrande inkom fran Trafikverket, daterat 2021-11-08, utan
erinran men med information.

Trafikverket har mottagit ovan rubricerat drende for yttrande. Fastigheten
ligger utmed vég 1827. Byggnadsfritt avstand fran vagomradet &r 12 meter
och inom detta omrade ska inga byggnader eller andra fasta féremal som
kan inverka menligt pa trafiksakerheten placeras. Trafikverket har, under
forutsattning att 12 meters avstand mellan byggnad och vagkant halls, inga
synpunkter pa att forhandsbesked beviljas. Observera att inga fasta foremal
sasom fordon far placeras inom vagens sékerhetszon, vilken ar 5 meter fran
vagkant.

Buller

Vid nybyggnad &r det exploatdren eller fastighetsdgaren som ansvarar for
att de av riksdagen faststallda riktvardena for trafikbuller inte Gverskrids.
De nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
exploatoren eller fastighetsagaren. Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216) ska tillampas vid beddmningen om kravet pa
forebyggande av olagenhet for manniskors halsa i &renden om bygglov och
forhandsbesked &r uppfyllt. Féljande riktvarden ska foljas

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus.

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats.

Véganslutning

Av ansokan framgar att sokanden vill ansluta fastigheten till vag 1827. For
nya till- och utfartsvagar, tillfalliga eller permanenta, som berér allmén vég
dar staten ar vaghallare kravs att anslutningstillstand scks enligt vaglagen §
39. Efter att kommunen har beviljat bygglov ska sékanden anstka om
tillstand for anslutning pa Trafikverkets hemsida:
https://www.trafikverket.se/tjanster/ansok-om/tillstand/Ansokan-
omanslutning-till-allman-vag/. Ansokan &r avgiftsbelagd.

For beviljande av anslutning krévs att den ges en trafikséker utformning
genom bl.a. goda siktforhallande. Anslutningar utformas enligt VGU,
Végar och Gators Utformning (senaste publikationen). Se:
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https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/vag/Utformning-av-vagar-
ochgator/vgu/

Remissyttrande inkom fran Miljénamnden, daterat 2021-11-08, utan
erinran men med information.

Enskilt avlopp

Miljonamnden har inget att erinra mot att fastighetsagaren erhaller
forhandsbesked fran byggnadsnamnden under forutséttning att en komplett
avloppsansokan skickas in till miljondamnden om hur den sékande tanker
I6sa vatten och avloppsfragan. Den sokande bor se dver mojligheten att ha
en gemensam vattentakt eller avlioppsanlaggning med grannfastigheten, da
det kan finnas svarigheter att halla ett tillrackligt langt skyddsavstand
mellan kommande vattentakter och avloppsanléaggningar.

Den sokande bor ta kontakt med miljéforvaltningen angaende
avloppsfragan sa snart som majligt. Miljonamnden vill ocksa
uppmarksamma byggnadsnamnden om att tillstand for
avloppsanlaggningen maste vara beslutat innan ett bygglov ges.

Generell information fran June Avfall

Generellt sd ska vagen fram till fastigheten vara minst 3,5 meter bred och
uppfylla barighetsklass (BK) 2. Det ska ocksa finnas vandmajligheter for
lastbilar pa 18 meter i diameter eller annan méjlighet att vanda fordonet da
backning av fordonet i stérsta mojliga man ska undvikas. Uppfylls dessa
krav ser vi inga hinder for byggnation.

Bestdmmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom
omradesbestammelser, antagna 25 juni 1992,

Enligt gallande versiktsplan, antagen 26 mars 2020, ingar fastigheten i
riksintresse for kulturmiljo. Enligt Miljobalken 3 kap. 4 § Jord- och
skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vésentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas
i ansprak. Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt
skogsbruk.
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Oversiktsplan 2040

Den aktuella fastigheten X ligger inom riksintresset for kulturmiljovard
och inom ett omrade med sarskilda omradesbestammelser med utokad
bygglovsplikt. Aktuell fastigheten ligger dven pa jordbruksmark. |
oversiktsplanen finns riktlinjer for byggnation pa landsbygden samt for
byggnation pa jordbruksmark.

Omraden som &r utpekade som riksintresse for kulturmiljovard bestams av
Riksantikvariedmbetet och behandlas i 3 kap § 6 miljobalken.
Riksintressen for kulturmiljévarden ska avspegla landets historia. Omraden
som ar utpekade som riksintressen for kulturmiljovarden ar varierande
bade till storlek och innehall. Bruksmiljoer, stadskarnor, aldre
brukningslandskap och efterkrigstidens bebyggelse ar exempel pa
riksintressen.

I riksintresset for Habo kyrkby innefattas kyrkan, narliggande prastgard
och sockenstuga samt den jordbrukspraglade landskapsbilden.

Riksintresse for kulturmiljévird

Omridesbestimmelser

.--:_"' = v cesees )
= —_— = Riksintresse for kulturmiljévird

_-—— ; Aktuell fastighet Hiirhult 2:12

I bilden ovan syns att aktuell fastighet delvis ligger inom riksintresset for
kulturmiljovard och omfattas av omradesbestammelserna.

En kommun kan skydda sérskilt vardefulla miljéer genom
omradesbestammelser. Syftet med omradesbestammelserna ar att utoka
lovplikten for atgarder som ar 6nskvarda. Det innebér att lov behover sékas
for atgarder som i normala fall ar lovbefriade. Den 6kade lovplikten
omfattar uppférande av ekonomibyggnader, komplementbyggnader till
bostadshus samt for ovrigt sadana om- och tillbyggnader som paverkar
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byggnadens yttre. Byte av fasadmaterial, &ndrad fargsattning samt rivning
av byggnad omfattas ocksa av den 6kade lovplikten. Vid komplettering av
bebyggelsen inom kyrkbyarna &r det viktigt att husens placering,
utformning och féargsattning anpassas till den befintliga miljon.
Omradesbestammelserna avses galla byarnas bebyggda delar samt ett
omland, inom vilket ny bebyggelse skulle kunna paverka landskapsbilden.
Ju 6ppnare landskapet ar, ju storre blir darmed de omraden som omfattas
av bestammelserna. Avgréansningarna foljer gallande fastighetsgrénser,
skogsbryn, vattendrag eller andra storre terrangforemal

Kommunen ar positiv till byggnation pa landsbygden, bade for bostader
och verksamheter. Bebyggelse ska styras till traditionella byar, till
sammanhallen bebyggelse eller bebyggelsestrak. Placering av en byggnad
ska ske med stdd i befintligt landskap. Nya byggnader bor utformas sa att
det passar in i en lantlig byggnadstradition (sadeltak, valmattak,
mansardtak, trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda med mera) om
inte byggnadsnamnden gor en annan bedémning. Upplysning om lantlig
byggnadstradition ska alltid ske i forhandsbeskedet. Natur- och
kulturvarden ska beaktas vid byggnation. Tillgang till bredband ska
beaktas vid lov och forhandsbesked utanfor planlagt omrade. Vid enskilda
avstyckningar efterstravas en tomtyta om minst 2 000 m?2. Vid varje enskilt
fall gors en sammanvagd bedémning av riktlinjerna.

Med stod i miljobalken kap 3 § 4 & kommunen restriktiv till byggnation av
smahus pa jordbruksmark. Byggnation av enstaka smahus pa
jordbruksmark kan i undantagsfall ske vid generationsboende eller om
bostaden behdvs for gardens fortsatta verksamhet, forutsatt att Gvriga
riktlinjer for byggnation pa landsbygden uppfylls. Avvéagning sker i varje
enskilt fall. Vid forhandsbesked som innebér byggnation pa jordbruksmark
ska det alltid redovisas en alternativ plats for byggnation.
Markanvandningen for den alternativa platsen far inte vara pa
brukningsvard jordbruksmark. Vid varje enskilt fall gors en sammanvégd
bedémning av riktlinjerna.

Beddmning

Fastigheten ar redan avstyckad i ett tidigare skede, fastighetsytan ar 1374
m?, géallande Gversiktsplanens riktlinjer pd 2000 m? anser
byggnadsnamnden att det inte ar skaligt att utoka ytan pa en redan
avstyckad fastighet, i forhallande till riktlinjerna anser byggnadsnamnden
att fastighetsytan &r godtagbar. Den totala ytan som omfattas av
jordbruksmark &r cirka 3800 m? och ligger avskilt med vég fran
brukningsvard jordbruksmark mot norr. Mot séder och 6éster &r marken
avgransad av skogsmark. Mot vaster &r det befintlig bebyggelse.
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Fastigheten ar beldgen pa jordbruksmark, men marken brukas inte i
dagslaget. Byggnadsndmnden bedémer att miljobalken 3 kap. 4 § inte
utgor ett hinder for byggnation eftersom marken inte anses vara av
betydande brukningsvérde, marken har en begrénsad yta och ar besvarlig
att bruka.

Fastigheten befinner sig inom omradesbestammelser och vid komplettering
av bebyggelsen inom kyrkbyarna ar det viktigt att husens placering,
utformning och fargsattning anpassas till den befintliga miljon.
Byggnadsndmnden beddmer att fastigheten ar lamplig att bebygga med
hansyn till riktlinjerna i dversiktsplanen samt att byggnationen ges en
utformning enligt lantlig byggnadstradition. Byggnadsndmnden anser att
sokt atgard utgor en komplettering till befintlig bebyggelse och bidrar till
en god landskapsbild, samt att platsen &r lamplig att bebygga med
utgangspunkt i manniskors halsa och sakerhet, mojligheterna att anordna
avfallshantering, vattenforsorjning, avlopp m.m. i éverensstdammelse med 2
kap. 5 § plan- och bygglagen.

Villkor

Byggnationen ska ges en utformning enligt lantlig byggnadstradition s&
som sadeltak, valmattak, mansardtak, trafasad, rott tegel, frontespis,
inglasad veranda eller liknande.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for forhandshbeskedet om 12 376 kronor &r beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev. Kostnad

for utsattning tillkommer. Om det visar sig att arendet kraver mer atgarder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsnamnden ratt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat forhandsbesked upphdr att galla inom tva ar om ingen ansokan
gallande atgarden har inkommit fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Andra tillstand
En komplett avloppsansokan, som redovisar hur den sékande tanker l16sa
vatten- och avloppsfragan, ska skickas till miljonamnden.

For nya till- och utfartsvégar, tillfélliga eller permanenta, som berér allmén
vag dar staten ar vaghallare kravs att anslutningstillstand soks.
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| artportalen medges det att det finns nattvioler i omradet. Nattvioler &r
fridlysta. Om nattvioler upptacks ska kontakt ske med lansstyrelsen.

Beslutet skickas till

S6kande

Beslutet delges:

Beslutet kungdrs/meddelas
PolT
Berorda sakagare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Handling nr 7

Kopia till
Akten
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8 127 Bygglov fér nybyggnad av fritidshus, X

Diarienummer BN-2021-387

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 19 373 kronor

Byggnadsarbetena far paborjas forst nar ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndamnden.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan avser bygglov for ett fritidshus om 66 m? bruttoarea (BTA).
Fritidshuset kommer att utféras med en vit trafasad och ett svart plattak.

Fastigheten ligger ungefar 100 meter vaster om Hokesjon. Fastigheten
avstyckades pa 1960-talet och &r 1162 m? stor. Pa fastigheten finns idag en
aldre stuga, sokanden har inte uttryckt nagon énskan om att riva denna.

Arendet var komplett for handlaggning den 22 september 2021.

Yttranden
Berdrda grannar har fatt tillfalle att yttra sig Over ansdkan. Ett yttrande har
inkommit till byggnadsnamnden daterat 2021-09-14.

Fastighetsagaren till grannfastigheten (nedan grannen’’) motsétter sig
bygglovet som det presenteras. Grannen tilldgger att den gamla stugan som
ar fallfardig inte ser ut att vara aktuell for rivning, samtidigt som man
lagger till ett nytt hus. Det tilltdnkta huset anses heller inte passa in i
omradet dar alla hus har en mer traditionell form och stil. Grannen vill veta
om det ar planerat att behalla den traditionella fargen som liknar de andra
husen eller vad som ar planerat. Grannen efterfragar ocksa information om
géllande byggnadskrav, vattenférsorjning m.m.

Byggnadsnamnden har dven fatt in ett remissyttrande fran miljénamnden
daterat 2021-08-31.
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Miljénamnden har inget att erinra mot att fastighetsagaren erhaller bygglov
fran byggnadsnamnden. De vill dock uppméarksamma byggnadsnamnden
om att tillstand for avloppsanlaggningen maste vara beslutat innan ett
startbesked ges.

Den s6kande inkom med en avloppsansokan till miljondmnden den 31 maj
2021. Da fastigheten och det kommande avloppet ligger i direkt narhet till
flera andra fastigheter, kommer dgarna till dessa horas i samband med
handlaggningen av arendet. Miljoforvaltningen kommer att kontakta den
sokande gallande ansokan inom kort. Om den sokande har fragor om
handlaggningen kan denne kontakta miljofoérvaltningen.

Sokanden har fatt mojligheten att yttra sig 6ver samtliga yttranden som har
inkommit till byggnadsnamnden. Nagra yttranden har inte inkommit fran
sOkanden.

Bestdmmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men bedoms ligga inom
omrade for sammanhallen bebyggelse.

Enligt PBL 2 kap. 4 § ska gélla att vid planlaggning och i &renden om
bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 5 8 ska vid planldggning och i
arenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till

1. manniskors halsa och sékerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avliopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstdrningar, och

5. risken for olyckor, Gversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen.
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Enligt PBL 2 kap. 6 § ska vid planl&dggning, i drenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende
byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnérliga varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt PBL 3 kap. 2 § ska dversiktsplanen ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon.
Planen ska &ven ge vagledning for beslut om

1. hur mark- och vattenomraden ska anvéndas, och

2. hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.
Planen &r inte bindande.
I enlighet med PBL 8 kap. 1 § ska en byggnad

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

| dverensstammelse med PBL 9 kap. 2 § punkten 1 sa kravs det bygglov
for nybyggnad.
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| dverensstammelse med PBL 9 kap. 31 § sa ska bygglov ges for en atgard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88 i de delar
som inte har provats i omradesbestammelser.

Beddmning

Enligt Gversiktsplanen sa ar kommunen i regel positiv till byggnation pa
landsbygden. Detta forhallningssatt galler for bostader saval som
verksamheter. Sokanden har ansokt om att fa bygga ett fritidshus om 66
m2. Byggnadsnamnden anser att detta ar rimligt da fritidshusets storlek och
placering inte dominerar ver annan bebyggelse i omradet. Fritidshusets
utformning utgor ett tillskott i ett omrade déar storlek, farg och form
varierar. Fritidshuset kommer enligt byggnadsnamndens bedémning inte
paverka omradet.

Byggnadsnamnden bedomer aven att avfallshanteringen i omradet,
brandsakerheten, trafikmiljon m.m. inte kommer att forsamras pa grund av
det ovannamnda fritidshuset.

Vad géller de synpunkter som framforts angaende vattenforsorjning,
fororening av grundvatten m.m. sa bedomer byggnadsnamnden att detta
kommer att organiseras samt fortydligas ytterligare vid byggnation.
Miljénamnden har dven kontroll pa fragorna och styr dessa fragestallningar
helt enligt gallande lagar.

Byggnadsnamndens tjansteman har ocksa varit pa platsen och funnit att
den kan vara lamplig for byggnation.

Byggnadsnamnden anser ocksa att grannens synpunkter inte ar tillrackliga
for att avsla bygglovsansokan. Grannens synpunkter har dock undersokts
och sokanden har aven fatt méjligheten att bemota dessa.

Kontrollansvarig
| detta &rende godtas Johan Hoglund som ar certifierad enligt 10 kap. 9 §
PBL.
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Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet om 19 373 kronor ar berdknad utifran en av
kommunfullmaktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev.

Kostnad for utséttning tillkommer.

Om det visar sig att arendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden an
vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare
avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstand fran andra
myndigheter.

Beslutet skickas till
Sokande
Kontrollansvarig

Beslutet delges

X

Beslutet kungérs/meddelas
PolT
Berorda sakégare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Handlingar nr 3, 5, 25, 26

Kopia till
Akten
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8 128 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med
inglasat uterum, X

Diarienummer BN-2021-295

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med inglasat
uterum
2. i darendet ta ut en handlaggningsavgift om 6 331 kronor

Byggnadsarbetena far paborjas forst nar ett startbesked ar utfardat av
byggnadsnamnden.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

Ansokan avser bygglov for tilloyggnad av enbostadshus med inglasat uterum
(nedan fastigheten”).

Fastigheten ligger cirka 1,3 kilometer sydost om Brandstorps kyrka.
Fastigheten &gs idag av BRF Habo Brandstorp som ocksa har godkant
uterummets storlek, placering och utseende. Fastigheten &r inte uppdelad i
flera mindre fastigheter vilket egentligen var tanken nar man framstallde den
nu géllande detaljplanen.

Ansokan i sig omfattar ett inglasat uterum vars bruttoarea (BTA) ar 19,5 m?.
Uterummet kommer att utforas med fasad och tak lika befintligt hus. Pa
fasaden kommer det att monteras glaspartier med varierande storlekar.

Arendet var komplett for handlaggning den 24 september 2021.

Bestdmmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs
26 juni 1986.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 1 kap. 4 § &r en tomt ett omrade som
inte ar en allméan plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera
byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och
behdvs for att byggnaderna ska kunna anvandas for avsett andamal.

Justeras

Expedierats



Dokumenttyp

=2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida
2021-11-18 401

Enligt PBL 2 kap. 4 § far vid planlaggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska vid planlaggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till

1. ménniskors hélsa och sékerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstdrningar, och

5. risken for olyckor, 6versvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi
ska lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till energiforsorjningen
och energihushallningen. Lag (2018:636).

Enligt PBL 2 kap. 6 § ska vid planlaggning, i a&renden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag bebyggelse
och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begréansa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar. Vid
planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende byggnader som
inte ingar i ett arende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
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Andringar och tillagg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

I enlighet med PBL 4 kap. 38 § géller en detaljplan till dess den &ndras eller
upphavs.

I enlighet med PBL 8 kap. 2 § galler att om inte annat foljer av detta
kapitel eller av foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 8§ ska
kraven i 1 § uppfyllas pa sa satt att de,

1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. vid ombyggnad uppfylls fér hela byggnaden eller, om detta inte &ar
rimligt, den betydande och avgransbara del av byggnaden som patagligt
férnyas genom ombyggnaden, och

3. vid annan &ndring av en byggnad an ombyggnad uppfylls i fraga om
andringen.

Enligt PBL 9 kap. 30 § ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) 6verensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 8 forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. dtgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 8 tredje stycket, 8 och 9 88 samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88.

Om éatgarden ar en sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

Sadana atgarder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ 88 eller
motsvarande aldre bestdmmelser ska inte beaktas vid bedémningen av om
ett byggnadsverk eller en atgard 6verensstammer med detaljplanen. Lag
(2018:636).
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Beddmning
Ansokan bedoms dverensstamma med detaljplanen, detta baseras pa
gallande plan- och bygglag men ocksa pa Boverkets information och
végledning.

Enligt Boverket sa ar en tomt inte detsamma som en fastighet. Fastighet &r
dock inte definierat i PBL. En fastighet ar enligt NE ett bestamt
markomrade som utgor fast egendom. All mark ar indelad i fastigheter och
dessa framgar av Lantmaterimyndighetens fastighetsregister. Fastighetens
granser framgar av en karta eller av markeringar i terrangen.

En fastighet avgransas antingen horisontellt eller bade horisontellt och
vertikalt. Definitionen av tomt i PBL har ingen direkt koppling till
fastighetsindelningen. En tomt kan sammanfalla med en fastighet men en
tomt kan dven vara en del av en fastighet. En tomt kan aven stracka sig 6ver
flera fastigheter. Det kan dven finnas flera tomter pa en och samma fastighet.
Till skillnad fran fastighet ar det alltid en beddmning vad som &r en tomt
enligt definitionen i PBL. (Nationalencyklopedin, uppslagsverk - lang,
fastighet. Hdmtad 18 juni 2018).

Vad galler begreppet tomt sd kan en tomt utgéra samma markomrade som en
fastighet. Det ar exempelvis vanligt for bostadshus i tatbebyggt omrade. En
tomt kan &ven utgora endast en del av en fastighet. Det ar exempelvis vanligt
for bostadshus pa jord- eller skogsbruksfastigheter eller andra stora
fastigheter. Det kan finnas flera tomter pa en och samma fastighet. Det kan
exempelvis férekomma vid en radhusléanga dar varje radhus har en egen tomt
men radhuslangan ligger pa en och samma fastighet. Ett annat exempel &r
fritidshus pa arrendetomter.

En tomt kan ocksa stracka sig over flera fastigheter. Oftast ar inte en tomt pa
flera fastigheter men det kan férekomma. Det kan exempelvis vara tva sma
fastigheter som bada anvands som tomt till ett bostadshus.

Byggnadsnamnden anser i det har fallet att det finns flera tomter pa en och
samma fastighet. Den sOkta fastigheten dar uterummet ska byggas utgor en av
flera tomter som finns pa fastigheten. Med detta som utgangspunkt
Overensstammer ansokan med gallande detaljplan. Att inte sarskilja begreppet
tomt och fastighet skulle annars innebér att fastigheten endast far bebyggas
med 200 m?vilket i verkligheten &r en véldigt liten andel sett till fastighetens
faktiska storlek.

Byggnadsndmnden beddémer dessutom att ansokan dverensstammer med
Ovriga ovannamnda lagkrav.
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Upplysningar

Handlaggningsavgift

Auvgiften for bygglovet om 6 331 kronor ar beraknad utifran en av
kommunfullmé&ktige faststalld taxa, och faktureras i separat brev.
Byggnadsndmnden har utdver denna avgift rétt att ta betalt for en eventuell
lageskontroll som utfors nér arbetet ar slutfort.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstand fran andra
myndigheter.

Beslutet skickas till

Sokande

Beslutet delges

Beslutet kungdrs/meddelas
PolT
Berdrda sakéagare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Handlingar nr 16 - 19

Kopia till
Akten
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§ 129 Lokal trafikforeskrift om huvudled pa

Branningegatan
Diarienummer BN-2021-252

Beslut

e byggnads- och trafikndmnden beslutar om lokal trafikforeskrift om
huvudled pa Branningegatan.

Motivering

Genom att géra Bréanningegatan till huvudled ges busstrafiken 6kad
framkomlighet och de oskyddade trafikanterna fardas tryggt pa gang- och
cykelvagen som gar langs hela strackan.

Brénningegatan blir huvudled och det innebar att hogerregeln inte langre
galler i korsningen Branningegatan/Skyttevégen.

Beskrivning av arende

Sedan juni ar 2020 kors buss nr 113 via Branningeleden- Industrigatan-
Branningegatan- Anders Larssons vag- Branningeleden. | augusti ar 2021
paborjades aven byggnation av en gang- och cykelvég langs med
Branningegatan, mellan Branningeleden och Skyttevagen. Den nya gang-
och cykelvagen kopplas ihop med den befintliga gang- och cykelvagen
mellan Industrigatan och Anders Larssons vag, vilket innebar att det da
finns en gang- och cykelvag langs hela Branningegatan.

Gatu-/parkenheten anser att det &r lampligt att Branningegatan blir
huvudled pa den del av strackan dar busslinjen gar.

Yttranden

Polismyndigheten och Jonkdpings Lanstrafik har fatt tillfalle att yttra sig i
arendet men ingen av dem har inkommit med nagot yttrande.

Upplysningar

Ovrigt

Observera att foreskriftens nummer &r ett tillfalligt nummer, sa kallat
inférande-id, INF + en nummerserie. Numera far foreskriften sitt riktiga
foreskriftsnummer forst vid publiceringen pa Transortstyrelsens hemsida
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8 130 Information om strategiskt miljo- och
hallbarhetsarbete i Habo kommun

Beskrivning av arende

Anna L66v arbetar som miljo- och hallbarhetsstrateg i Habo kommun och
informerar om det pagaende arbetet kring kommunens miljo- och
hallbarhetsarbete.

Grunden for uppdraget &r Agenda 2030 och Habo kommuns vision — den
héllbara kommunen for hela livet. Mot bakgrund av visionen och de sjutton
globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 arbetar byggnads- och
trafikndmnden inom sin verksamhet med social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet utifran féljande mal:

mal 11 hallbara stader och samhallen

mal 13 bekampa klimatforandringarna

mal 15 ekosystem och biologisk mangfald
mal 16 fredliga och inkluderande samhéllen

Ordforande tackar for informationen.
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§ 131 Informationsarenden

Redovisning av beslut som fattats av L&nsstyrelsen i Jonkopings
lan efter inkommen 6verklagan av sokande. Lansstyrelsen avslar
overklagandet.

Redovisning av beslut som fattats av Lansstyrelsen i Jonkdpings

lan efter inkommen 6verklagan av grannar. Lansstyrelsen bifaller
overklagandena i 6vrigt och upphéaver byggnadsndmndens beslut
den 21 januari 2021 att bevilja bygglov pa fastigheten X.
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8§ 132 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning

e Delegationsbeslut fattade under oktober 2021 (diarieférda i Vision)
o Delegationsbeslut fattade under oktober 2021 (diarieforda i W3D3)
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