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§ 88 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,

radhuslanga och parkeringsdack, X
Diarienummer BN-2022-270

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus
med 127 lagenheter och en radhuslédnga med 14 ldgenheter samt
parkeringsdick och sopsortering

2. 1idrendet ta ut en handliggningsavgift om 468 027 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

Ansdkan kom in den 16 juni 2022 och var komplett den 29 september
2022.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus med 127
lagenheter och en radhusldnga med 14 ligenheter, parkeringsdidck och
sopsortering.

Flerbostadshuset innehéller totalt 127 hyresldgenheter.

— 19 stycken (1 RoK)
— 31 stycken (1,5 RoK)
— 26 stycken (2 RoK)
— 32 stycken (3 RoK)
— 19 stycken (4 RoK)

Den totala bruttoarean for huset blir 9 686 m?. Huset kommer att uppforas
med varierande hojder, vaningar och med en maxhdjd pa 25 meter.
Fasaden uppfors i gragron betong och taktackning med gra takpapp.

Den nedersta loftgdngen 1 norr placeras pa punktprickad mark och
loftgdngarna/balkongerna i sdder och Oster placeras pa plusmark.

Radhusldngan innehaller 14 stycken ldgenheter uppdelat pd 7 stycken (2
RoK) och 7 stycken (4 RoK). Den totala bruttoarean blir 1 291 m?. Den
totala hojden pa radhuslidngan &r 11,5 meter. Fasaden uppfors med tegel i
roda nyanser och taktidckning 1 gré plat.
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Inom fastigheten pa innegarden mellan husen ska ett parkeringdick i tva
plan byggas med en yta pd 965 m? totalt 124 parkeringar.

Inom fastigheten finns ocksa 355 cykelparkeringar bade utom- och
inomhus.

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att limna synpunkter 1 drendet. Inga synpunkter
har kommit in till byggnadsndmnden.

Réddningstjansten i Habo kommun, VA-enheten i Habo kommun, Gata-
och parkenheten i Habo kommun, Miljéndmnden 1 Habo kommun, June
Avfall & Miljo AB och Trafikverket har fatt mojlighet att 1dmna
synpunkter i1 drendet via remiss.

Réddningstjéinsten i Habo kommun har ldmnat synpunkter den 10
oktober 2022 och angett foljande. Av det material som raddningstjénsten
tagit del av &r det svért att utlisa om kravet pa tillfredstdllande utrymning
vid brand dr uppfyllt. Byggnadens tekniska egenskapskrav behdver inte
redovisas forrdn vid det tekniska samriddet men i vissa fall kan valet av
16sning medfora forandringar som i in tur paverkar bygglovet. Déarfor ar
det bra om de grundldggande principerna klargors redan innan bygglov
beviljas.

Att observera ér att utrymning med hjélp av raddningstjénstens
stegutrustning frén sa hir hoga byggnader inte kan tillgodoriknas i Habo.
Utrymningen maste i stéllet hanteras med tillging till tva oberoende
utrymningsvégar eller med hjdlp av trapphus Tr2. Detta dr bade
Arkitekthuset och Tosito vara vdl medvetna om sedan tidigare
byggnationer i samma omride. Rdddningstjdnsten har for vrigt inget att
erinra mot att bygglov lamnas.

VA-enheten i Habo kommun har 1dmnat synpunkter den 10 oktober 2022
och angett foljande samt fragor i kursiv stil. Habo kommun har antagit
Jonkopings ldns rad och krav for anslutning till kommunalt avlopp.
(Avloppsvatten &r ett samlingsbegrepp for fororenat vatten som avleds 1
rorledning, dike eller liknande.) I detta dokument star:

”VA-huvudmannen avgdr om vattnet far avledas via kommunens
ledningsnit. Mojligheterna till lokal behandling och/eller ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten ska alltid undersokas.

Avvattning frén storre ytor kan medfora stort tillskott av exempelvis
metaller och oljor beroende pé hur kraftigt trafikerade ytor som dagvattnet
passerar. Dér halterna dr hoga stélls krav pa att dagvattnet ska renas inom
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fastigheten innan det avleds till recipient. Nagon form av f6rdréjning kan
ocksa behovas for att minska risken for 6versvdmning och hdga floden
nedstroms.”

Dagvatten

Avvattning frén storre ytor kan medfora stort tillskott av exempelvis
metaller och oljor beroende pé hur kraftigt trafikerade ytor som dagvattnet
passerar. Parkeringsytor anslutna till en och samma forbindelsepunkt och
med sammantagen yta mer dn 1250 m2 ska renas inom fastigheten innan
det avleds till recipient. Midngden dagvatten frén fastigheten fér ej
overstiga floden enligt dimensionering som ar utford for omradet (Helbro
ingenjorer AB).

Habo kommun efterstrdvar 6ppen och trog dagvattenhantering sa néra
killan som mojligt, t ex genom grona tak, minskad andel hardgjord yta,
uppsamling av dagvatten for bevattning.

- Planerar byggherren for ndagon fordrojning och/eller rening av dagvatten
pd kvartersmark?

Anslutning, dimension

Fastigheten har endast en servisanslutning vilket innebér att samtlig
byggnation inom kvarteret blir utan vatten om servisen maste stingas. VA-
enheten rekommenderar en servis till respektive huskropp.

- Servisanslutning for fastigheten &r markerad i nybyggnadskarta.
Anslutningen for vatten har enligt nybyggnadskartan dimension 90 mm.
Enligt kommunens ledningskarta &r dock dimensionen pé vattenservisen
endast 50 mm. Vilken av ledningsdimensionerna som dr den verkliga
maste klargoras da kommunen bedomer att 50 mm inte ar tillrdckligt for
den ténkta byggnationen.

- Hur mdnga vattenmdtare planeras for bebyggelsen?
- Ndr paborjas byggnationen?

Svar pa fragor ska ldmnas till VA-enheten senast 5 arbetsdagar innan
tekniskt samrad.

June Avfall & Miljo AB har ldmnat synpunkter den 27 september 2022
och angett foljande. Vi fick till oss tre ritningar for godkdnnande av
bygglov, men dessa visar inte var avfallshanteringen ar tankt for hus nr. 2
med 14 ldgenheter i. Vad vi kan se verkar det dven vara cykelstill utanfor
miljorummet dir det bor vara en angoringsplats for himtande fordon.
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En fraga som ocksa dyker upp dr avstanden till miljorummet, klarar dem
minimikraven pd 50 meter?

Miljonimnden i Habo kommun har ldmnat synpunkter den 5 oktober
2022 och angett foljande:

Buller

Bostadshuset planeras i ett omrdde med hoga ljudnivaer fran végtrafik
vilket kan leda till bullers torning fran trafik. Minst en uteplats till
bostéderna ska planeras till en plats dér bullret inte Gverskrider 50 dBAeq.
Hilften av bostadsrummen ska placeras mot tyst sida om bullernivaer vid
fasad overskrider 60 dBAeq. Ljudnivder inomhus ska uppfylla
Folkhédlsomyndighetens riktvirden 30 dBAeq.

Radon

Nar bostdderna tagits 1 bruk bor radonhalter métas enligt
Strélsdkerhetsmyndighetens metodbeskrivning for bostidder. Radonhalter
ska inte 6verskrida 200 Bg/m3 1 bostéder.

Gata- och parkenheten i Habo kommun har lamnat synpunkter den 29
september 2022 och angett foljande:

- Vid gathorn och horntomter ska det vara fri sikt inom en sikttriangel som
stracker sig 10 meter frén gata eller gdng- och cykelvég (ej att forvaxla med
trottoar). Plank/mur/vixtlighet eller annat som placeras inom sikttriangeln far
ha en maximal hojd av 80 cm.

Trafikverket har [dmnat synpunkter den 5 oktober 2022 och angett
foljande. Fastigheten ligger utmed vig 1819 och byggnaden ndrmast
placeras enligt ansdkan ca 18 meter frdn vdgen. Observera att inga fasta
foremal sdsom fordon far placeras inom végen sidkerhetszon, vilken ar
Tmeter fran vigkant.

Buller

Vid nybyggnad ér det exploatoren eller fastighetsdgaren som ansvarar for
att de av riksdagen faststillda riktvérdena for trafikbuller inte Gverskrids.
De nodvindiga atgérder som kan kriavas (bullerskydd) ska bekostas av
exploatoren eller fastighetsdgaren.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) ska
tillampas vid bedomningen om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
ménniskors hélsa i d&renden om bygglov och forhandsbesked ar uppfylit.

Foljande riktviarden ska f6ljas

— 30 dBA ekvivalentniva inomhus.
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— 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid.

— 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och

— 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
uteplats.

Véganslutning
Anslutning sker via befintlig anslutning

Skylt
Belyst skylt ska forses med skymningsrela. I 6vrigt har Trafikverket inga
synpunkter.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
2019-01-31. Enligt gdllande detaljplan dr hogsta tilldtna bruttoarea 11
900m?. Hogsta tilldtna totalhdjd pa huvudbyggnad dr 25 meter. Byggnad
ska placeras sd nira gatumark som plankartan medger. Prickmark fér inte
forses med byggnad. Korsmark far endast forses med
komplementbyggnad.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser
a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker frn detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre
bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
bdrjar 16pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6,7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgérd som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte och

Justeras Expedierats
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1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgirden dr av begriansad omfattning och nédvéndig for att omradet
ska kunna anvéndas eller bebyggas pa ett &andamélsenligt sétt. Lag
(2014:900).

I forarbetena till motsvarande bestimmelse om mindre avvikelse 1 den
dldre plan och bygglagen numera (liten avvikelse) star det bland annat att
foljande mindre avvikelse. Sdsom en byggnad placeras nagon meter i pa
punktprickad mark, att verskrida hogsta tilldtna byggnadshdjd om det ér
pakallat av byggtekniska skl eller att tillata Gverskridande av
byggnadsarea for att en béttre planldsning skall bor kunna medges.

(se. Prop. 1985/86:1 s. 714).

Beddmning

Ansodkan strider mot detaljplanen for att loftgdngen 1 norr ska placeras pa
mark som inte far bebyggas med byggnadsverk. Balkongerna i séder och
Oster strider mot detaljplanen for att de placeras pd mark ténkt f6r
komplementbyggnader.

Angivna balkonger och loftgdngar &r lagre dn 3 meter fran mark och utgoér
mitvird byggnadsarea enligt Svensk Standard. Loftgangen i norr dr 100 m?
vilket innebar att 5 % &r placerad pa punktprickad mark. Balkongerna 1
soder och ster #r totalt 152, 6 m? vilket innebir att 7,6 % av byggnaden
blir placerad pa korsmark.

Enligt proposition 1985/86:1s. 714 1 forarbetena till motsvarande
bestimmelse om mindre avvikelse i den dldre plan och bygglagen (numera
liten avvikelse) star det bland annat att féljande mindre avvikelse sdsom att
en byggnad placeras ndgon meter in pd punktprickad mark, pakallat av
byggtekniskt skil bor kunna medges.

Byggnadsndmnden goér bedomningen att placeringen av loftgangar och
balkonger &r av en sd pass liten del av den ténkta byggnationen. De behovs
ocksa av byggnadstekniska skl da det &r mer kostnadseffektivt.

Kontrollansvarig

I detta drende godkinner byggnadsnamnden Krister Aldenholt som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Justeras Expedierats
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Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet dr 468 027 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad
utifran en av kommunfullméktige faststdlld taxa. En faktura pa avgiften
skickas 1 separat brev.

Kostnad for utsittning eller ldgeskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kridver mer atgérder har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare
avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstand
Byggnadsatgidrden bedoms inte behdva tillstdnd frdn andra myndigheter.

Information till sokande

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren dr ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stdlls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ér dven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifrdn vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid upprittandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjédlp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked 1dmnas ska ett tekniskt samrad hallas, dér byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdborja atgérden forrén
byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgdrden uppfyller de krav som stélls 1 lagar,
regler och forordningar. Om &tgérden pabdrjas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska ndgon representant frdn byggnadsndmnden
traffa byggherren och kontrollansvarig for tva stycken arbetsplatsbesok. Da
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad héllas, pa detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.
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Slutbesked

Innan byggnaden fir borja anvindas ska byggnadsndmnden utfédrda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna ldmnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden
borjar anvéndas innan slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakégare

Faststillda handlingar

Planritning, handling 36-41 och 67-75
Fasadritning, handling 101, 119-120 och 122-123
Marksektioner, handling 97 och 98
Sektionsritning, handling 93 och 94
Situationsplan, handling 124 och 125

Kopia till
Krister Aldenholt

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 89 Bygglov for nybyggnad av enbostadshus med

vidbyggt garage, X
Diarienummer BN-2022-349

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med
vidbyggt garage

2. 1drendet ta ut en handldggningsavgift om 31 153 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

Ansokan kom in den 13 september 2022 och var komplett den 21
september 2022.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus med vidbyggt
garage.

Enbostadshuset har en byggnadsarea om 269 m?. Bruttoarean for
byggnaden uppgér till 264 m?. Attefallshuset pa situationsplanen uppfors
efter det att enbostadshuset dr fardigstéllt och ingar inte i detta drende. For
att fa uppfora Attefallshuset behdver en anmélan goras samt att
enbostadshuset har ett slutbesked.

Enbostadshuset kommer att uppforas med ljusgré trafasad och roda
takpannor.

Det finns sedan tidigare ett positivt forhandsbesked pé fastigheten BN § 25
2022-03-24. Forhandsbeskedet blev 6verklagat och Lansstyrelsen avslog
overklagandet. Arendet ir sedan verklagat till Mark- och miljddomstolen
som dnnu inte avgjort drendet.

Yttranden
Grannar har fatt mojlighet att limna synpunkter 1 drendet.
Miljondmnden har fatt mdjlighet att [dimna synpunkter i drendet via remiss.

X, fastighetsiigare till X, har lamnat synpunkter den 26 september 2022
med foljande. For det forsta stiller vi oss fragande till hur Habo kommun
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och byggnadsndmnden kan inleda ett bygglovsdrende da fragan om
forhandsbesked ej slutgiltigt har avgjorts av mark och miljodomstolen?

Hur har Habo kommun ténkt att den tilltdnkte tomtégaren ska kunna fa
tilltrade till sin tilltdnkta tomt? Anvisad vdg gar 6ver privat mark och
servitut saknas. Vi som édr dgare till X &r inte intresserade att uppldta mark
for detta andamal. Vi kommer inte tillata nagon trafik pa den végen. Vi
forutsétter darfor att vdg till fastheten 16ses pa annat sétt, fragan bor stéllas
till 4garen till X om han &r villig att anldgga ny vdg pa sin mark till de
tomter han &mnar sdlja. En viktiga aspekt r att vi pad X bedriver ett aktivt
skogsbruk och vi stéller oss fragan om byggnader héller tillrackligt
avstind, d& vi kommer fortsdtta ha skogsskotsel med risk for fallande trad.

Miljonimnden i Habo kommun har ldimnat synpunkter den 10 oktober
2022 och angett foljande. Miljondmnden har inget att erinra mot att
fastighetsidgaren erhéller bygglov frén byggnadsndmnden under
forutséttning att en komplett avloppsansokan skickas in till miljondmnden
om hur den sdkande ténker 16sa vatten och avloppsfrdgan. Den sdkande
bor ta kontakt med milj6forvaltningen angéende avloppsfragan sa snart
som mojligt.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde och utanfor
sammanhéillen bebyggelse. Enligt 2 kap. 1 § PBL Vid provningen av fragor
enligt denna lag ska héinsyn tas till bdde allmédnna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 2 § PBL Planldggning och prévningen i &renden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvénds for det eller de &andamél som omradena &r mest ldmpade for med
hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvindning som fran allméin synpunkt medfor en god hushéllning.
Bestdmmelserna om hushéllning med mark- och vattenomréden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).

Enligt 2 kap. 4 § PBL Vid planlidggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i1 ansprék for att bebyggas
endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL Vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som &r ldmpad for &ndamalet med hénsyn till

1. miénniskors hélsa och sédkerhet,
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2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhillsservice i
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sétt som dr lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

Enligt 3 kap. 2 § PBL Oversiktsplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen ska dven ge
vagledning for beslut om

1. hur mark- och vattenomraden ska anvindas, och

2. hur den byggda miljon ska anvédndas, utvecklas och bevaras.
Planen ir inte bindande. Lag (2020:76).

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §,2 §
forstastycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i
de delar som inte har provats i omradesbestimmelser. Lag
(2014:900).

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken, Jord- och skogsbruk dr av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allméin
synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall sa ldngt mojligt
skyddas mot dtgédrder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.
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Beddmning

Marken bedoms ldmplig for byggnation, sokt dtgird dverensstimmer med
det forhandsbesked som byggnadsndmnden tidigare har beslutat om.
Byggnaden bedoms ha god form-, farg- och materialverkan. Utformningen
och kuldrerna bedoms passa in i en lantlig byggnadstradition.

Tomtytan uppfyller dversiktsplanens riktlinjer, ytan ir cirka 4 500 m2.
Byggnadsndmnden bedomer att bullret frén vig 1819 inte medfor
oldgenhet for minniskors hélsa, lokaliseringen ca 170 meter fran vigen
bedoms tillricklig.

Det finns en befintlig skogsvég fram till tomten. Sokanden har inte
radighet 6ver den mark som behdvs for att anldgga en utfart.
Byggnadsndmnden bedomer att de civilrattsliga forhillandena inte &r ett
hinder for att bevilja bygglov f6r den sokta atgédrden. Marken beddms
uppfylla de forutsittningar som anges i 2 kap. 5 § PBL. Byggnadsndmnden
beddmer att marken inte har sédrskilda naturviarden och ingen
brukningsvérd jordbruksmark tas heller i ansprak.

Kontrollansvarig

I detta drende godkédnner byggnadsndmnden Goran Lundberg som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet dr 31 153 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad
utifran en av kommunfullméktige faststdlld taxa. En faktura pa avgiften
skickas 1 separat brev.

Kostnad for utsittning eller ldgeskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet krdver mer atgérder av byggnadsndmnden, har nimnden ritt att ta
ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstand
Byggnadsatgidrden bedoms inte behdva tillstdnd frdn andra myndigheter.
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Information till sokande

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren dr ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stalls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ér dven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifrdn vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid upprittandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjélp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked 1dmnas ska ett tekniskt samrad hallas, dér byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdbdrja dtgirden forrdn
byggnadsndmnden ldamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgérden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om étgédrden pabdrjas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggférordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska ndgon representant frdn byggnadsndmnden
traffa byggherren och kontrollansvarig for tva stycken arbetsplatsbesok. Da
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad héllas, pa detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden fir borja anvindas ska byggnadsndmnden utfédrda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna ldmnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden
borjar anvéndas innan slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Beslutet skickas till

X

Beslutet delges

X
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Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Faststallda handlingar
Planritning, handling 8
Fasadritning, handling 6, 7
Situationsplan, handling 5

Kopia till
Goran Lundberg

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 90 Bygglov for nybyggnad av radhuslanga och plank

samt anordnande av parkeringar, Branninge 1:99
Diarienummer BN-2022-305

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av en radhusldnga med
3 ldgenheter och 8 plank samt annordnande av parkeringar

2. 1drendet ta ut en handldggningsavgift om 25 357 kronor.

Sokanden
Violstigen Nilfast AB

Beskrivning av arende

Ansokan kom in den 4 augusti 2022 och var komplett den 2 september
2022.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av en radhusldnga med 3 ldgenheter
och 8 plank samt anordnande av 7 stycken parkeringar.

Nytillkommen byggnadsarea pa fastigheten ar 255 m?. Planken &r 1,6
meter hoga och 3 meter ldnga. Planken placeras mellan bostdderna och vid
gavlarna.

Byggnaden kommer att uppforas med vit trdfasad och svart tegeltak.

Totalt beviljad byggnadsarea pa fastigheten ér 729 m?.

Yttranden

Réaddningstjansten, VA-enheten och Gata- och parkenheten 1 Habo
kommun har fatt mojlighet att lamna synpunkter i drendet via remiss.

Réddningstjinsten i Habo kommun har ldmnat synpunkter den 12
september 2022 och angett foljande. Inget att erinra mot att bygglov
beviljas. Ridddningstjdnsten onskar ta del av brandskyddsbeskrivning innan
startbesked 1dmnas. Det ér viktigt att det framgér av denna hur den
brandtekniska avskiljningen mellan ldgenheterna och mellan ldgenhet och
forrad ér konstruerad.

VA-enheten i Habo kommun har 1dmnat synpunkter den 8 september
2022 och angett foljande samt fragor i kursiv stil.
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For den tillkommande bebyggelsen om tre lagenheter pd Branninge 1:99
finns en befintlig servis. Servisen dr dimensionerad for tvd lagenheter, inte
tre, vilket eventuellt kan paverka kapaciteten for vattenleveransen.

VA-enheten har skriftligen meddelats 2020-04-29 att servisen skulle
dimensioneras for tvd ldgenheter. Mot bakgrund av detta fir
fastighetségaren sjdlv bekosta en uppdimensionering av servisen vid
behov. Forslagsvis utreder och dvervéger fastighetsdgaren en
uppdimensionering innan byggnationen.

Habo kommun efterstrdvar 6ppen och trég dagvattenhantering si néra
kéllan som mojligt, t ex genom grona tak, minskad andel hérdgjord yta,
uppsamling av dagvatten for bevattning.

En servisanmadlan ska skickas in till VA-enheten. Servisanmaélan finns som
e-tjanst pa www.habokommun.se.

Fastighetsdgaren har fakturerats for tva serviser, tva forbindelsepunkter
och atta ldgenheter. Om en vattenmitare sétts for den nya byggnationen
aterstér att fakturera tre ldgenhetsavgifter efter att servisanmaélan skickats
in.

- Ndr pabdérjas byggnationen?
- Hur mdnga vattenmdtare planerar byggherren for bebyggelsen?

Svar pa fragor ska ldmnas till VA-enheten senast 5 arbetsdagar innan
tekniskt samrad.

Gata- och parkenheten i Habo kommun har ldmnat synpunkter den 12
september 2022 och har inget att erinra mot att den sokande erhéaller
bygglov fran byggnadsndmnden.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
2012-09-27, det finns ocksa en dndringsplan av detaljplanen som &r 2016-
06-09. Enligt géllande detaljplan dr hogsta tillatna byggnadsarea 250 m?
alternativt 25 % av fastighetsarean per fastighet. Av den tillatna
byggnadsarean far hogst 70 m? utgdras av komplementbyggnad.

Hogsta tilltna totalh6jd pa huvudbyggnad dr 9 meter och hogsta tillatna
totalh6jd pé fristdende komplementbyggnad ér 5 meter. Huvudbyggnad fér
inte placeras ndrmre fastighetsgréns én 4,5 meter. Komplementbyggnad
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eller del av huvudbyggnad som endast innehaller garage/forrad far inte
placeras ndrmre fastighetsgréns &n 1,5 meter.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestdmmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
bdrjar 16pa, och dtgidrden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 §
forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §,
2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och
18 §§.

Beddmning

Sokt atgird overensstimmer med detaljplanens bestimmelser. Pa
grannfastigheten Branninge 1:98 och pa befintlig fastighet finns det
bygglov for byggnader med liknande utformning som sokt atgérd.
Radhusets utformning och placering anses passa vél in i omridet.

Kontrollansvarig

I detta drende godkinner byggnadsndamnden Goran Lundberg som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet dr 25 357 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad
utifran en av kommunfullméktige faststdlld taxa. En faktura pa avgiften
skickas 1 separat brev.

Kostnad for utsittning eller ldgeskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kridver mer atgérder av byggnadsndmnden, har nimnden rtt att ta
ut ytterligare avgift.
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Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstand
Byggnadsatgidrden bedoms inte behdva tillstdnd frdn andra myndigheter.

Information till sokande

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren dr ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stalls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ér dven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifrdn vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid upprittandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjélp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked 1dmnas ska ett tekniskt samrad hallas, dér byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdborja atgérden forrdn
byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgidrden uppfyller de krav som stélls 1 lagar,
regler och forordningar. Om &tgéirden pabdrjas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gdng ska ndgon representant fran byggnadsndmnden
triffa byggherren och kontrollansvarig for tvé stycken arbetsplatsbesok. D&
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad héllas, pd detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden fir borja anvindas ska byggnadsndmnden utfédrda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna ldmnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden
borjar anvéndas innan slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.
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Beslutet skickas till

Violstigen Nilfast AB

Beslutet kungors

Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Faststallda handlingar
Planritning, handling 9
Fasadritning, handling 10
Situationsplan, handling 8

Kopia till
Goran Lundberg

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 91 Sammantradesplan 2023
Diarienummer BN-2022-329

Beslut

Byggnadsndmnden godkénner forslag till ssmmantrddesplan avseende ar
2023.

Beskrivning av arende

Ett forslag till sammantrdadesplan f6r byggnadsnimnden har utarbetats
enligt nedan.

Beredning Néamndsammantride
ti 10 jan to 19 jan
ti 14 feb on 22 feb
ti 14 mars to 23 mars
ti 11 apr to 20 apr
ti 16 maj to 25 maj
ti 20 juni to 29 juni
ti 15 aug to 24 aug
ti 12 sep to 21 sep
ti 10 okt to 19 okt
ti 7 nov to 16 nov
ti 12 dec on 20 dec

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=z==- HABO KOMMUN Sammantridesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida
2022-10-13 23

§ 92 Informationsarenden
e  Sirskild handrickning inskickad till Kronofogdemyndigheten

e Status for Gunnarsbo 3:2 - padel
e Information ekonomibyggnad/stall - Fiskeback 3:44

e Linsstyrelsens beslut dr 6verklagat till Mark- och miljodomstolen -
Svenshult 1:11

e Sokande éterkallar sin forrdttning hos Lantmaéteriet. De kommer inte
att nyttja sitt forhandsbesked - Svenshult 1:11
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§ 93 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under september 2022 (diarieforda i
Vision)

e Delegationsbeslut fattade under september 2022 (diarieforda i
W3D3)
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