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8§ 65 Anmalan om eventuellt jav vid sammantradet
Henrik Gillek (M) anmaler jav for § 70 och § 74

Mats Lerjefors (C) anmaéler jav for § 74

Justeras Expedieras
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8 66 Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, garage och
installation av eldstad, X

Diarienummer BN-2023-281

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja ansokan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och garage
samt installation av eldstad enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(PBL)

2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 28 403 kronor.

| detta arende kravs kontrollansvarig och tekniskt samrad.

Byggnadsndmnden godkanner Jonatan Waldenvik (Gar-Bo Besiktning AB)
som kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 8.

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Planritning, handling 4 och 10

Fasadritning, handling 5, 6 och 10

Situationsplan, handling 3

Sektionsritning, handling 7 och 10

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 28 403 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Kostnad for utséattning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder har byggnadsnamnden ratt att ta ut ytterligare
avgift.

Sokanden
X

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 7 juli 2023 och var komplett den 17 juli 2023.

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och garage samt
installation av eldstad.

Justeras Expedieras
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Enbostadshuset far en rod trafasad med ett tak av svarta betongpannor.
Byggnadsarean blir 110 m? och bruttoarean blir 110 m2,

Garaget far en rod trafasad med ett med ett tak av svarta betongpannor.
Byggnadsarean blir 50 m2 och bruttoarean blir 50 m2.

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i arendet. Inga synpunkter har
kommit in till byggnadsndmnden.

Miljoforvaltningen i Habo kommun har [amnat remissvar den 17 juli 2023
och angett foljande.

Miljonamnden har inget att erinra mot att den s6kande erhaller bygglov fran
byggnadsnamnden under forutsattning att en komplett avloppsansdkan skickas
in till miljonamnden om hur den sokande tanker I6sa vatten och avloppsfragan.
Sedan tidigare finns en avloppsanlaggning till det befintliga huset pa
fastigheten, dock ar det avloppet endast dimensionerat for ett hushall. Den
sokande ska darfor ta kontakt med miljoférvaltningen angaende avlioppsfragan
sa snart som mojligt.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradeshestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 8 forsta stycket,
3,6,7,9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 8§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Oversiktsplan 2040 antogs 2020-03-26 av kommunfullméktige. Den ger
vagledning for beslut om anvandningen av mark- och vattenomraden samt hur
den bebyggda miljon ska bevaras och utvecklas.

Bedbmning

Det har sedan tidigare statt ett bostadshus pa platsen som revs ar 2014. Nu vill
man bygga upp ett nytt. Platsens lamplighet for byggnation av ett bostadshus
och garage stammer dverens med Oversiktsplanens riktlinjer.
Byggnadsndmnden gor beddmningen att bostadshuset och garaget anses ha en
god form-, farg- och materialverkan. Bygglov kan darfor beviljas.

Justeras
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Byggnadsndmndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgéarden utfors enligt de krav som
stalls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar aven ansvarig for upprattandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras, till sin
hjalp ska byggherren ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas dar byggherren och
kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas bland annat
arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren réatt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och forordningar. Om atgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggférordningen (PBF).

Arbetsplatsbesdk och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden traffa
byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Da arbetet ar
slutfort ska ett slutsamrad hallas, pa detta méte ska kontrollansvarig och
byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden borjar
anvandas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgéarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Justeras

Expedieras
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8 67 Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad, X
Diarienummer BN-2023-255

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. avsla ansokan om bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
2. idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 3 570 kronor.

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan, handling 8

Fasadritning, handling 7

Planritning, handling 7

Sektionsritning, handling 7

Avgift
Avgiften for beslutet &r 3 570 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran en

av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Sokanden
X

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 19 juni 2023 och var komplett den 21 juli 2023.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad. Fastigheten,
X, ar 732 m? stor och ligger cirka 300 meter dster om Krakerydsvégen.
Ansokan omfattas av en komplementbyggnad vars bruttoarea (BTA) &r 15 m?.
Komplementbyggnadens anvandningssatt &r uterum samt forrad.

Komplementbyggnaden har inte kunnat uppféras som en friggebod enligt
bestammelserna i 9 kap. 4 8 plan- och bygglagen (PBL). Skalet till detta &r att
agarna till X inte godk&nner dnskad placering av komplementbyggnaden.
Komplementbyggnaden kommer att placeras 2,5 meter fran tomtgrans mot
fastigheten X och 1,0 meter fran tomtgrans mot fastigheten X.

Den sokta atgarden strider mot detaljplanen eftersom antalet gardsbyggnader
(tva) Overstiger det hogsta tillatna antalet (en gardsbyggnad). Sokanden har
informerats om att den noterade avvikelsen tillsammans med tidigare
avvikelser pa fastigheten inte ar sma. Sokanden har trots bedémning pa

Justeras Expedieras



HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
2023-08-24 9

tjanstemannaniva begért att fa sin ansokan prévad av byggnadsnamndens
politiker.

Yttranden
Berdrda grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i arendet.

Agarna till grannfastigheten (X) har inkommit med ett yttrande den 8 augusti
2023. Fastighetsagarnas dnskan &r att det inte byggs nagon byggnad pa angiven
plats. | kombination med stkandens nyligen utbyggda garage upplevs det som
att det blir avskdarmat och instangt om ytterligare byggnader tillkommer. De
tycker att detta ar negativt.

Grannfastighetens tomt X ligger dessutom lagre och da upplevs vaggarna hogre
med tanke pa nivaskillnaden. De poangterar ocksa att detta forsamrar bade
ljusforhallanden och utsikt langs med hela tomtgransen.

Sokanden har fatt mojlighet att lamna synpunkter 6ver byggnadsnamndens
forslag till beslut samt grannfastighetens inkomna synpunkter. Sékanden har
den 11 augusti 2023 inkommit med ett yttrande. | yttrandet star det foljande.

Vi ansoker om bygglov for ett forrad/uterum pa var tomt pa Krakeryd.
Byggnaden kan byggas som ett attefallshus men kraver da medgivande fran
grannar. En av grannarna har lamnat medgivande men inte den andra.

Vi kan da valja att bygga huset 4,5 m fran den grannens tomt, men det medfor
att vi far ta ned ett vuxet fint dppeltrad som ger bra med frukt samt att
placeringen blir lite “konstig” pd tomten. Detta alternativ leder ocksa till att vi
kommer fa bygga med andra matt vilket leder till en bredare byggnad med mer
vagg mot berord granne. Ser heller inte att det skulle kunna paverka grannen pa
nagot satt da det i dagslaget finns en nastan 2 m hog hack som skiljer var
tomtgrans.

| grannutlatandet hanvisar man till att man kanner sig instangd. Berord granne
har en helt 6ppen baksida mot gronomrade. Da de sjalva har ett forrad placerad
mot grannes tomtgrans, sa forstar vi inte detta resonemang. | detaljplan for
omradet star det att man far uppfora forrad 1 m fran tomtgrans.

Sokanden har skickat ett till yttrande den 20 augusti 2023. | yttrandet fran den
20 augusti skriver den sokande foljande.

Vi kan bygga den byggnad vi 6nskar bygga enligt bade attefall- och
friggebodsreglerna. Da en av grannarna inte lamnar medgivande behover vi i sa
fall bygga det 4,5 m fran berérd grannes tomtgrans. Grannen har i sitt yttrande
sagt att de tycker det blir for stor vagg mot dem. | det fall da vi inte far ett
bygglov pa byggnaden kommer vi att bygga 4,5 m fran tomtgréans (2 m langre

Justeras

Expedieras
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in pa var tomt &n vad vi ansdker om). Det skulle da innebara att vi behover
andra matten pa byggnaden sa att den blir bredare mot ber6rd granne, och
darmed medfor mer vagg mot grannen. Vi behdver i det fallet inte heller halla
nere takhojden utan har mojlighet att bygga 3 m hogt.

Bifogar till yttrandet en karta fran lantmateriet 6ver Tarngatan som vi bor pa.
Har i denna karta markt ut de fastigheter som har det som vi 6nskar, alltsa
garaget mindre dn 1 m fran tomtgrans (enligt vart tidigare bygglov for garaget)
samt ocksa en ytterligare fristaende byggnad mindre &n 4,5 meter fran
tomtgréans. Dessa ar markerade med en orange prick. Det &r 9 av 23 tomter som
har det pa detta satt. Sen finns det ytterligare grannar som har det pa samma
satt men som inte finns med pa kartan da det byggts enligt friggebodsreglerna.
Det ser liknande ut pa de flesta av gatorna pa Krakeryd som berors av samma
detaljplan.

Vi kan inte se att detta bygge skulle sticka ut pa nagot negativt satt jamfort med
hur vart omrade ser ut idag. Men skulle vi beh6va bygga 4,5 meter in skulle det
paverka vart sétt att kunna nyttja var tradgard da det skulle bli ett stort tomrum
bakom bygget. Samt att det skulle ge grannen en stérre vagg mot dem samt
bredare tak. Dessutom skulle det kunna bli sa att vart appeltrad som statt pa
tomten i 6ver 30 ar kommer behdvas ta ner. Vi har forsokt forklara detta for
vara grannar och vi har byggt upp en prototyp hur det kommer bli ifall vi skulle
kunna fa bygga narmre an 4,5 meter fran tomtgransen. Bifogar har en bild pa
hur det ser ut fran grannens tomt nar vi byggt en prototyp i de matt vi ansoker
om for att visa dem.

Justeras Expedieras
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Bestdmmelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs 1977-
09-29.

Enligt géllande detaljplan galler féljande bestammelser:

— B = Endast bostadsandamal.

— Punktprickad mark/omrade far inte bebyggas.

— F = Endast fristaende hus. Garage- eller forradsbyggnad far uppforas pa
ett avstand av minst 1,0 meter fran tomtgréans. Hogsta tillatna
byggnadsarea &r en fjardedel av tomt och endast en huvudbyggnad samt
en gardsbyggnad far uppforas. Med gardsbyggnad menas dven med
huvudbyggnad sammanbyggd garage- eller forradsdel.

— | = Hogsta tillatna byggnadshojd pa huvudbyggnad &r 3,8 meter och
hogsta tillatna byggnadshojd pa gardsbyggnad &r 3,2 meter. Antal
tillatna vaningar ar en.

— Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.

Enligt 9 kap. 4 § PBL galler att for en- och tvabostadshus och till dem hérande
fristaende uthus, garage och andra sma byggnader (komplementbyggnader)
kravs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 7 §,
inte bygglov for att

1. med en mur eller ett plank anordna en skyddad uteplats inom 3,6 meter
fran bostadshuset, om muren eller planket inte ar hogre an 1,8 meter
och inte placeras ndrmare gransen an 4,5 meter,

2. anordna ett skarmtak dver en sadan uteplats som anges i 1 eller Gver en
altan, balkong eller entré, om sk&rmtaket tillsammans med andra
skarmtak som har anordnats pa tomten med stod av undantag fran krav
pa bygglov inte tacker en storre area an 15,0 kvadratmeter och inte
placeras ndrmare gransen an 4,5 meter, eller

3. 1 omedelbar narhet av bostadshuset uppfora eller bygga till en
komplementbyggnad som

a. tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppforts
pa tomten med stod av undantag fran krav pa bygglov enligt
denna paragraf eller motsvarande aldre bestammelser inte far en
storre byggnadsarea an 15,0 kvadratmeter,

b. har en taknockshdjd som inte Gverstiger 3,0 meter, och

c. inte placeras narmare gransen an 4,5 meter.

En dtgard som avses i 1-3 far vidtas narmare gransen an 4,5 meter, om de
grannar som berdrs medger det.

Justeras Expedieras
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Forsta stycket 3 galler inte

1. om kommunen enligt 8 § forsta stycket 2 a har bestamt att atgéarden
kraver bygglov, eller

2. for ett sddant bostadshus som utgor ett komplementbostadshus som
avsesi4as.

Enligt 9 kap. 25 § PBL ska byggnadsndmnden underratta dem som avses i 5
kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem tillfélle att yttra sig Over en
ansdkan som avser en atgard som

1. innebéar en avvikelse fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
eller

2. ska utforas i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan, inte ar
reglerad i omradeshestammelser och inte heller ar en sadan atgard som
avsesi3lasgl.

Om ett stort antal personer ska underréttas, far namnden tillampa 5 kap. 35 §
forsta stycket 2.

Underréttelse enligt forsta stycket behover inte ske om det &r uppenbart att lov
inte kan ges.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgéarden avser
a. Overensstammer med detaljplanen, eller
b. avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen
(1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 8§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,
7,9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §8.

Om atgarden ar en sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket
3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller
kraven i forsta stycket 1.

Justeras Expedieras
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Sadana atgarder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ 8§ eller
motsvarande aldre bestdammelser ska inte beaktas vid beddmningen av om ett
byggnadsverk eller en atgard dverensstammer med detaljplanen.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far trots 30 § forsta stycket 2, 31§ 1och31a§2
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller
2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Beddmning

For komplementbyggnaden har det noterats att atgarden avviker fran géllande
detaljplan. Atgarden avviker fran detaljplanen, eftersom antalet
gardshyggnader (tva) overstiger det hogsta tillatna antalet (en gardsbyggnad).
Byggnadsndmnden bedémer att den noterade avvikelsen inte kan ses som en
liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Ar 2022 ansékte X om att bygga till garaget med 20 m?. Tillbyggnaden avvek
fran detaljplanen eftersom tillbyggnaden placerades 0,79 meter fran tomtgrans.

Enligt detaljplanen far garage- eller forradsbyggnad uppforas pa ett avstand av
minst 1,0 meter fran tomtgrans. Nuvarande avvikelse tillsammans med tidigare
avvikelse kan sammantaget inte ses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b 8§
PBL. Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad avslas harmed.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag med
motiveringen att anstkan strider mot detaljplanen, och att det finns alternativa
placeringar av komplementbyggnaden pa fastigheten.

Beslutet delges

X

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras
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8 68 Bygglov for nybyggnad av reservkraftverk samt
rivning av cykelgarage, Stora Karr 8:1

Diarienummer BN-2023-293

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av reservkraftverk enligt 9 kap. 31 ¢ §
plan- och bygglagen (PBL).

2. bevilja rivning av cykelgarage enligt 9 kap. 34 8 PBL

3. i é&rendet ta ut en handlaggningsavgift om 10 658 kronor.

| detta arende kravs ingen kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Planritning, handling 10

Fasadritning, handling 16

Situationsplan, handling 15

Fotografi, handling 13

Avgift

Avgiften for lovet ar 10 658 kronor. Avgiften ar berdknad utifran en av
kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Kostnad for utséttning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder har byggnadsnamnden ratt att ta ut ytterligare
avgift.

Sokanden
Fastighetsenheten Habo kommun

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 18 juli 2023 och var komplett den 28 juli 2023.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av reservkraftverk pa fastigheten Stora
Karr 8:1. Ansokan avser aven rivning av cykelgarage pa samma fastighet.

Reservkraftverket far en gra fasad av stenskivor samt ett svart plattak.
Reservkraftverket ar ett sa kallat containerplacerat reservkraftverk, det drivs
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med hjalp av diesel. Dess byggnadsarea (BYA) blir 29 m2 och bruttoarean
(BTA) blir densamma.

Cykelgaraget kommer att rivas for att géra plats at reservkraftverket.
Reservkraftverket ar amnat for vardcentralens lokaler och det ska se till att
forsorja lokalerna med el nér elavbrott intraffar.

Yttranden

Berorda grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i arendet.
Raddningstjansten i Habo kommun har fatt mojlighet att Iamna synpunkter via
remiss.

Agarna till grannfastigheten (X) har inkommit med ett yttrande den 2 augusti
2023. | yttrandet undrar X vilken typ av reservkraftverk som asyftas? X undrar
aven vilken ljudniva det kan bli vid drift, var avgaser slapps ut, hur hog
eventuell skorsten blir och vilken typ av batteri som ska installeras. De vill
ocksa fa svar pa om batteri till reservkraftverket kan vara brandfarligt.

Agarna till grannfastigheten (X) har inkommit med ett yttrande den 5 augusti
2023. X vill inte att byggnationen genomfors och de vill inte [amna sitt
medgivande eller godkénnande till detta. Anledningarna till att de inte vill
godkéanna atgarden &r att den strider mot detaljplanen och att den blir hdgre &n
befintligt cykelgarage (forsamrar utsikten). Enligt fastighetsdgarna kommer
byggnation och installation nara fastigheten att paverka negativt i form av
risker, buller, skuggning m.m. De poéngterar dven att byggnationen ligger for
nara deras fastighet och att reservkraftverket i sig medfér buller och oljud som
inverkar pa det fysiska och psykiska maendet.

Agarna till grannfastigheten (X) har inkommit med yttranden den 1 augusti
2023 samt den 12 augusti 2023. | det forstndmnda yttrandet skriver
fastighetsagarna att deras stenbelagda uteplats/bersa finns i nara anslutning till
reservkraftverket. De undrar om reservkraftverket kommer att alstra storande
ljud och om det paverkar elnat eller wifi pa nagot satt.

| yttrandet undrar de ocksa om magnetfalt och stralning. De namner ocksa att
de kdmpar med sjukdomar av olika slag.

| det senare yttrandet skriver de att reservkraftverkets placering strider mot
detaljplanen och att det hamnar alldeles for ndra tomtgransen vilket ar
oacceptabelt. | yttrandet omnamns dven andra faktorer, namligen stralning och
magnetfélt, avgaser, ljudproblem, sjunkande fastighetsvérde och skuggning av
uteplats. X funderar dven pa varfor reservkraftverket behéver vara placerat pa
det smalaste stallet nar det finns manga 6ppna platser runtom. X motsétter sig
den foreslagna placeringen.
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Raddningstjansten i Habo kommun har fatt mojlighet att Iamna synpunkter i
arendet via remiss. Raddningstjansten i Habo kommun har lamnat synpunkter
den 14 augusti 2023 och angett foljande.

Inget att erinra mot att bygglov lamnas. Raddningstjansten ser inget behov i att
delta vid det tekniska samradet men dnskar ta del av brandskyddsbeskrivningen
innan startbesked I&mnas.

Sarskilt att beakta i detta fall ar att reservkraftverket planeras att uppféras
mindre an 8 meter fran angransande byggnad, vilket staller krav pa
brandteknisk avskiljning mellan byggnaderna.

Beroende av volym och typ av drivmedel kan det krévas tillstand for hantering
av brandfarliga varor enligt Lag om brandfarliga och explosiva varor.
Tillstandsmyndighet ar kommunen och handlaggningen skots av
raddningstjansten.

Sokanden har tagit del av samtliga inkomna yttranden och synpunkter.
Sokanden har den 3 augusti 2023 besvarat inkommande fragestallningar fran
fastighetsagarna till X. Svaren som angivits ar féljande.

Reservkraftverket ar ett sa kallat containerplacerat reservkraftaggregat.
Reservkraftaggregatet ar dieseldrivet och angaende ljudnivan sa ar svaret 65
dBA 7 meter vilket ocksa ar angivet i forfragningsunderlaget for
upphandlingen. For stationdra aggregat finns inga generella krav.

Kraven kommer fran Boverkets byggregler (BBR). Angdende avgaserna sa
slapps dessa ut pa byggnadens kortsida. Skorsten kommer inte att finnas/inga.
Vad géller batteri for backup s kommer detta inte att finnas. Det kommer
endast att finnas ett startbatteri och detta ar av typ bilbatteri.

Sokanden har ocksa bematt synpunkter fran fastighetsagarna till X. Sokanden
uppger i ett mail daterat den 22 augusti 2023 att elnat eller wifi inte kommer att
paverkas. Sokanden skriver ocksa att reservkraftverket endast kommer att
koras vid stromavbrott for verksamheten pa vardcentrum samt vid regelbundna
testkorningar. Vid drift sa avges en ljudniva som ar mindre an 65 dBA om man
befinner sig pa ett storre avstand an 7 meter fran reservkraftverket. Under
normala forhallanden kommer reservkraftverket att sta still och skapar da inga
ljud. S6kanden anger aven att det inte finns nagra uppgifter gallande magnetfalt
eller stralning. Om ett reservkraftverk skulle avge magnetfalt eller stralning sa
elimineras dessa genom reservkraftverkets platvaggar.
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Bestdmmelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs 1972-
12-20.

Enligt gallande detaljplan &r det aktuella markomradet klassat som allmén plats
(parkmark).

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far trots 30 § forsta stycket 2, 31§ 1och31a§2
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. awvvikelsen &r liten, eller
2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvéndig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Enligt 9 kap. 31 ¢ 8 PBL galler att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allméant intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anv&ndning som har bestamts i
detaljplanen.

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgard som avser en byggnad
eller byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestammelser, eller
2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnarliga varde.

Beddmning

Atgarden strider mot detaljplanen eftersom reservkraftverket placeras pé&
allman plats (parkmark). Eftersom detaljplanens genomfdrandetid har 16pt ut
samt att ingen planandring kravs for atgarden sa anses atgarden vara godtagbar.
Byggnadsnamnden anser ocksa att atgarden ar ett lampligt komplement till
anvandningen i detaljplanen saval som for sjalva verksamheten
(vardcentralen). Vidare anser byggnadsnamnden att atgarden inte begransar
nagons rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen.

Byggnadsnamnden tycker ocksa att atgarden ar av allméant intresse. Det
allménna intresset véger i detta fall tyngre &n de enskilda intressena.
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Vad géller rivningen av cykelgaraget sa 6verensstammer denna med
bestammelserna i 9 kap. 34 § PBL. Med stod av ovanstaende kan bygglov
beviljas for reservkraftverket och rivningen av cykelgaraget tillstyrkas.

Information till sbkanden

Ansvarig

Byggherren, i detta fall Fastighetsenheten Habo kommun, &r sjalv ansvarig for
byggnadsarbetenas utférande och slutresultat. Byggherren ansvarar éven for att
fylla i samt skicka in den kontrollplan som bifogats.

Startbesked

Byggherren har inte ratt att paborja atgarden forran byggnadsnamnden lamnat
ett startbesked. Startbeskedet lamnas forst nar byggnadsnamnden anser att
atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler och forordningar. Om
atgarden paborjas innan ett startbesked &r lamnat, ska byggnadsnamnden ta ut
en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och byggférordningen (PBF).

Slutbesked
Mer information om vad som kravs for att slutbesked ska kunna lamnas
framgar av startbeskedet.

Giltighetstid
Beviljat lov upphor att gdlla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden bedoms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till
Fastighetsenheten Habo kommun

Beslutet delges

X
X
X
X
X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning
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Redovisning av berdkning av avgift
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Forelaggande om vite, X
Diarienummer BN-2022-286

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. Forelagga X (nedan kallad fastighetsagaren) att senast tre manader efter
det att beslutet har vunnit laga kraft ta bort containrarna med stéd av 11
kap. 20 8 plan- och bygglagen (PBL).

Om forelaggandet inte foljs ska ett vite om 200 000 kronor paforas X.

2. Forelagga fastighetsagaren att senast tre veckor efter det att atgarderna i
punkt 1 ska vara fardiga, 6versanda bilder till byggnadsnamnden for
paseende.

3. Om ovannamnda forelagganden inte foljs pafora fastighetségaren ett
I6pande vite om 75 000 kronor utdver ovanndmnda vitesbelopp. Det
I6pande vitet ska paforas var tredje manad réknat fran ovan angivna
tidpunkt som tillrattalaggandet inte har utforts.

Fastighetsagare
X

Beskrivning av arendet

Pa fastigheten X har fastighetsagaren stallt fyra stycken containrar. Inget
bygglov har sokts och atgarden har utforts utan startbesked. Respektive
container har méatten 12,19 x 2,438 m = 29,71922 m?. Den totala arean &r
darmed 118,9 m?.

Den 7 april 2021 (se &rende BN-2021-172) upprattade byggnadsndmnden ett
tillsynsérende betraffande olovligt uppstéllande av containrar.

Ovanndmnda tillsynsarende har behandlats i byggnadsndmnden och det
resulterade i att en byggsanktionsavgift om 195 083 kronor démdes ut.
Utdomande av byggsanktionsavgiften avhandlades i samband med ett av
byggnadsnamndens sammantréden, narmare bestdmt den 19 maj 2022.
Byggnadsndmndens beslut om byggsanktionsavgift har vunnit laga kraft.

Fastighetségaren har fram till dags datum inte tagit bort containrarna fran X. Pa
grund av dessa omstandigheter fortgar byggnadsnamnden med hanteringen av
de olovliga containrarna.
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Arende BN-2022-286 avser nu forelaggande om vite for fyra containrar, pa
fastigheten X. Syftet med detta drende &r att astadkomma ett borttagande av
containrarna. En byggsanktionsavgift har tidigare domts ut for att
fastighetsagaren har brutit mot PBL samt pabdrjat atgarden utan bygglov och
startbesked. | detta arende behandlas fragan om réttelse dvs. att ta bort
containrarna eftersom att de har stallts upp utan bygglov och startbesked.

| PBL finns det férbud mot dubbelbestraffning. En dubbelbestraffning innebér i
grund och botten att den som begatt en dvertradelse bestraffas fler an en gang
for en och samma sak.

| det har fallet ar det fragan om tva olika 6vertradelser och darfor anser
byggnadsnamnden att ett féreldaggande om vite ar befogat.

Fragan om vad som utgér samma overtradelse nar det galler
byggsanktionsavgift och vite har belysts i ett avgorande fran Mark- och
Miljéoverdomstolen (MOD). | mélet hade byggnadsnamnden forst tagit ut
byggsanktionsavgift for att ha paborjat byggnadsarbeten utan startbesked.
Samtidigt hade byggnadsndmnden begért utdémande av vite for att byggherren
inte hade foljt ett vitesforelaggande om att ta bort det som pabarjats. Enligt
domstolen utgjorde detta tva separata dvertradelser och det fanns darmed inget
hinder mot att déma ut vitet. (MOD 2014-06-05 mal nr P 11322-13).

Byggnadsndmnden har efter utdémandet av byggsanktionsavgiften haft dialog
med fastighetsagaren och anhdriga vid ett flertal tillfallen.

Dialogerna har bland annat skett telefonledes men dven genom fysiska moten.
Det mote som agde rum senast den 19 juni 2023, handlade om att forsoka fa till
en l6sning. Fastighetsagaren ville astadkomma ett sadant mote vilket
tillgodosags av tjansteméan pa byggnadsnamnden.

Fastighetsdgaren sade pa maétet den 19 juni 2023 att han fortfarande inte forstar
varfor byggnadsnamnden har startat tillsynsarenden pa hans fastighet.
Fastighetsdgaren tycker att han ska fa ha kvar sina containrar eftersom det ar
hans fastighet. Fastighetsagaren havdar att han far gora vad han vill inom sin
egna fastighet. Fastighetsagaren forklarar att han ska ta drendet och fragan
vidare till Tingsratten samt att han dven i fortsattningen inte tanker plocka bort
containrarna.

Yttranden

Fastighetsagaren har fatt mojlighet att yttra sig 6ver bygglovsenhetens forslag
till beslut. Fastighetsdgaren har skickat in yttranden via e-post. Yttrandena ar
daterade den 14 augusti 2023, 15 augusti 2023 och 17 augusti 2023.
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| yttrandet fran den 14 augusti 2023 skriver fastighetsagaren och anhoriga
bland annat att avsikten &r att flytta pa containrarna men att byggnadsnamnden
inte ar sarskilt behjalpliga med att hitta en alternativ placering.

Enligt fastighetsagaren och anhdriga sa gar det att flytta containrarna ganska
snabbt bara de far tillgang till en plats dar de kan stalla containrarna.

De uppger dven att de har skickat flera forfragningar till féretag och att
foretagen inte har varit intresserade av att ta emot containrarna. En advokat
kommer att anlitas och driva detta vidare pastas det i yttrandet.

Som en komplettering till ovannamnda yttrande skriver fastighetsagaren och
anhoriga dven att deras kommentarer eller synpunkter inte ar till nagon nytta.

Den 15 augusti 2023 skriver fastighetsdgaren och anhériga att det inte finns
nagot intresse i att tala med bygglovshandlaggare eller bygglovschef pga.
kanslan av nonchalans. Bygglovschefens kontaktuppgifter begéars ut och
vidarehanvisning sker till fastighetsagarens advokat.

Fastighetsagaren och dess anhoriga vill veta var de kan vénda sig for att géra
en anmalan da de kanner sig kréankta. Fastighetsdgarens och de anhorigas
onskemal &r att ga vidare med en anmalan gentemot byggnadsnamnden.

Nagra dagar senare den 17 augusti 2023 inkommer en fragestallning fran
fastighetsagarens son. Han uppger att tanken ar att ta bort containrarna men att
lamna kakelmaterialet (innehallet i containrarna) kvar pa fastigheten.

Han vill veta vad som galler i ett sadant lage. Samma dag inkommer
fastighetsagaren med yttrande. Fastighetsagaren forklarar att situationen har
eskalerat. Av praktiska skal har fastighetsagaren placerat fyra containrar.
Marken som containrarna star pa ar omgardad av skog och befriad fran
narliggande grannar enligt honom. Fastighetsagaren namner i sitt yttrande fran
den 17 augusti 2023 att han forsokt att na en forstaelse hos byggnadsnamnden
men att detta har misslyckats.

Fastighetsagaren vander sig nu till byggnadsndmnden for att belysa det som ar
problemet sett fran hans synvinkel. Fastighetsagaren tycker att
byggnadsnamnden visar pa en brist vad galler bland annat forstaelse och
rattvisa.

Fastighetsdgaren menar ocksa att det ar oacceptabelt att en kommun valjer att
straffa sina invanare. Fastighetsagaren vill uppmana byggnadsnamnden att
omproéva sitt beslut och att agera rattvist.
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Bestdmmelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs 1986-
06-26.

Enligt gallande detaljplan far det byggas garage och fordonsverkstader samt
darmed samhdrigt andamal. Den hogsta tillatna byggnadsarean &r en fjardedel
av tomt.

Hogsta tillatna byggnadshojden inom fastigheten ar 5,0 meter.
Byggnad far inte placeras narmare fastighetsgrans an 4,5 meter.

Vidare galler att punktprickad mark/omrade inte far bebyggas. Omrade
markerat med "u” &r avsett for framdragande och underhéll av underjordiska
gemensamma ledningar. Utfartsférbud finns dven i den 6stra delen av
fastigheten.

I enlighet med 9 kap. 2 8 1 p PBL kravs det bygglov for nybyggnad.

I enlighet med 10 kap. 3 § 1 p PBL far en atgard inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov,
marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 20 § PBL galler att om det pa en fastighet eller i fraga om ett
byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter
eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far byggnadsnamnden
forelagga den som &ger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rattelse inom
en viss tid (rattelseférelaggande).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett férelaggande om det har forflutit mer
an tio ar fran 6vertradelsen.

Den tiodrsgrans som anges i andra stycket galler inte om Gvertradelsen &r att
nagon olovligen har tagit i ansprak eller inrett en bostadsléagenhet for ett
vasentligen annat &ndamal &n bostadsandamal.

Enligt 11 kap. 37 § PBL galler att ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 26 b eller 26 c § eller ett beslut om férbud enligt 25, 30, 31, 32, 32 a
eller 33 § far forenas med vite.

Vitet far inte forvandlas till fangelse. Fragor om utdomande av vite provas av
mark- och miljddomstol.

Enligt 2 § Lag om vite: Ett vitesforeldggande skall vara riktat till en eller flera
namngivna fysiska eller juridiska personer (adressater). Om forelaggandet
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innebar en skyldighet for adressaten att vidta en viss atgard, skall det av
forelaggandet framga vid vilken tidpunkt eller inom vilken tidsfrist atgarden
skall vidtas.

Vite far inte forelaggas, om adressaten kan antas sakna faktisk eller rattslig
mojlighet att folja forelaggandet.

Nar vite har forelagts, far nytt vite mot adressaten i samma sak inte forelaggas
forran det tidigare foreldggandet har vunnit laga kraft. Ett vitesforeldggande
skall delges adressaten.

Enligt 3 § Lag om vite: Nar vite forelaggs, skall det faststallas till ett belopp
som med hansyn till vad som &r kant om adressatens ekonomiska forhallanden
och till omstandigheterna i vrigt kan antas forma honom att félja det
forelaggande som &r forenat med vitet. Vitet skall faststéllas till ett bestamt
belopp, om annat inte foljer av 4 §. Om vite forel&ggs flera personer
gemensamt, skall ett sérskilt belopp faststallas for var och en av dem.

Enligt 4 § Lag om vite: Om det ar lampligt med hansyn till omsténdigheterna,
far vite forelaggas som lopande vite. Vitet bestams da till ett visst belopp for
varje tidsperiod av viss langd under vilken foreldggandet inte har foljts eller,
om forelaggandet avser en aterkommande forpliktelse, for varje gang
adressaten underlater att fullgora denna.

Om vitesforelaggandet innefattar ett forbud eller nagon liknande foreskrift eller
det annars &r lampligt, kan i stallet bestdammas att vitet skall betalas for varje
gang foreskriften overtrads. Lopande vite far inte tillampas, om det av ndgon
sarskild foreskrift foljer att vitet inte far dverstiga ett visst hogsta belopp.

Beddmning
Uppstallande av fyra containrar ar en bygglovspliktig atgard.

Containrarna star i skrivande stund pa fastigheten utan bygglov och
startbesked. En byggsanktionsavgift om 195 083 kronor har tidigare domts ut
och den har inte resulterat i ett borttagande av containrarna.

Lansstyrelsen i Jonkdpings Lé&n har varit av samma mening och menar att
uppstallande av fyra containrar ar en bygglovspliktig atgard och att
byggsanktionsavgiften utdémts pa korrekta grunder.

Fastighetsdgaren har fatt flertalet chanser att vidta rattelse for att undkomma
byggsanktionsavgifter och viten. Fastighetsdgaren har aktivt valt att ignorera
byggnadsnamndens uppmaningar och tillsagelser. Detta framgar tydligt av
handlingarna i drendet. Det framgar dven ur handlingar i &rende BN-2021-172.
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Det aktuella féreldggandet om vite och rattelse ar en konsekvens av att
containrarna fortfarande star kvar pa X. Enligt rattsfallet P 11322-13 far en
byggsanktionsavgift tas ut for att ha paborjat byggnadsarbeten utan startbesked.
En byggnadsnamnd far ocksa forelagga om vite for att paborjade
byggnadsarbeten inte tas bort. Enligt domstol utgor detta tva separata
Overtradelser.

Mot bakgrund av ovanstaende yrkas det pa att fastighetsagaren vidtar rattelse i
enlighet med ovanndmnda punkter (punkt 1-3).

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att containrarna ska tas bort senast tre manader
efter att beslutet har vunnit laga kraft. Bygglovsenhetens forslag till beslut var
fyra manader.

Jan Lenhammar (KD) yrkar bifall till bygglovsenhetens férslag om fyra
manader.

Beslutsgang

Ordforanden Niklas Fungbrandt finner att det finns tva forslag, hans eget
forslag och Jan Lenhammars forslag.

Ordforanden staller proposition pa sitt eget forslag och Jan Lenhammars
forslag och finner att byggnadsnamnden beslutar enligt ordférandes forslag.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas, se bilagd 6verklagandeanvisning.

Beslutet skickas till
Inskrivningsmyndigheten

Beslutet delges

X

Bilagor
Overklagandeanvisning
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8 70 Ansodkan om forhandsbesked for enbostadshus och
carport/forrad, X

Diarienummer BN-2023-270

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja ansokan om férhandshesked for enbostadshus och carport/forrad
2. | arendet ta ut en handlaggningsavgift om 17 063 kronor.

Henrik Gillek (M) anmaler jav och deltar inte i beslutet.

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan, handling 6

Villkor

Byggnationen ska ges en utformning enligt lantlig byggnadstradition s& som
sadeltak, valmattak, mansardtak, trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad
veranda eller liknande.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 17 063 kronor. Avgiften ar beraknad utifran en av

kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Sokanden
X

Beskrivning av arendet
Ansdkan kom in den 26 juni 2023 och var komplett den 25 juli 2023.

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus och carport/férrad pa
fastigheten X. Bostadshuset kommer att bli cirka 150 m?. P4 fastigheten och
intill tankt byggnation (ca 100 meter bort) finns en gard. Befintlig bebyggelse i
omradet har generellt en lantlig stil.

Byggnaderna pa garden har till storsta del rod trafasad. Ett bostadshus har ljus
trafasad. Pa taken ar det, forutom pa ladugardarna, réda och svarta takpannor.
Sokanden avser uppfora huset som ett generationsboende. Avsedd plats har
tidigare varit skog men Over tid dvergatt till betesmark. Pa platsen ar det berg i
dagen, buskage och trad. Aldre tallar finns i omgivningen. Enligt skanden
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kommer bostadshuset att ha en naturtomt pa cirka 4 800 m2. Det finns en
grusvég fram till tdnkt byggnation.

Fastigheten X &r taxerad som lantbruksenhet bebyggd.

Nar sokanden tog 6ver garden bestod den aktuella platsen av skog. Skogen har
avverkats under lang tid och platsen har 6vergatt till betesmark. Jordbruksstod
sOks for betesmarken och omfattar en total yta om 3,7 Ha.

Byggnadsnamnden har gjort en sokning i artportalen som inte redovisade nagra
fynd pa platsen.

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i drendet. Inga synpunkter har
kommit in till byggnadsnamnden. Miljoforvaltningen i Habo kommun har fatt
mojlighet att Iamna synpunkter i drendet via remiss.

Miljoférvaltningen i Habo kommun har lamnat synpunkter den 18 augusti
2023 och angett foljande.

Enskilt avlopp

Miljonamnden har inget att erinra mot att fastighetsagaren erhaller
forhandsbesked fran byggnadsnamnden under forutséttning att en komplett
avloppsansokan skickas in till miljonamnden om hur den sdkande tanker l6sa
vatten och avloppsfrdgan. Den sokande bor ta kontakt med miljéforvaltningen
angaende avloppsfragan sa snart som majligt.

Miljonamnden vill ocksa uppmarksamma byggnadsnamnden om att tillstand
for avloppsanlaggningen maste vara beslutat innan ett bygglov ges.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och beddms ligga utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Vid prévning av forhandsbesked ska hansyn tas till bade allménna och enskilda
intressen enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 8.

Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 46 § anger att mark ska bebyggas endast
om den ar lamplig for andamalet fran allmén synpunkt. Bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras med hansyn till ménniskors hélsa och sékerhet,
jord-, berg- och vattenforhallanden. Dessutom ska forutsattningar for trafik och
teknisk forsorjning (vatten, avlopp och elektronisk kommunikation) och
samhaéllsservice beaktas, liksom mdjligheter att férebygga och minimera risker
for fororeningar, buller samt olyckor, 6versvdmning och erosion. Bebyggelse
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och byggnadsverk som kréaver energitillforsel ska dessutom lokaliseras med
hansyn till forsorjning och hushallning av energi.

Lokalisering far inte ske sa att det kan medfora en betydande oléagenhet eller
fara for manniskors halsa och sékerhet enligt 2 kap 9 § PBL.

| PBL 3 kap. 2 § anges att versiktsplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen ar inte bindande, men
ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvéndas,
och hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Enligt Habo kommuns Gversiktsplan sa ar kommunen i regel positiv till
byggnation pa landsbygden. Detta forhallningssatt géller for bostader saval
som for verksamheter. Nya byggnader bor enligt 6versiktsplanen efterstrava en
lantlig byggnadstradition.

I enlighet med PBL 9 kap. 17 § géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked
i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden
anvandas for det eller de &ndamal for vilka omradena ar mest lampade med
hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska ges
sadan anvandning som medfar en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt MB 3 kap. 4 § &r jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark
som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt maojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Riktlinjer for byggnation pa jordbruksmark vid forhandsbesked och
bygglovsprévning enligt dversiktsplanen:

— Kommunen ar restriktiv till byggnation av enstaka smahus pa
jordbruksmark.

— Byggnation av enstaka smahus pa jordbruksmark kan i undantagsfall
ske vid generationsboende eller om det &r en bostad som behdvs for
gardens fortsatta verksamhet, forutsatt att vriga riktlinjer for
byggnation pa landsbygd uppfylls. Avvagning sker i varje enskilt fall.

— Vid forhandsbesked som innebar byggnation pa jordbruksmark ska det
alltid redovisas en alternativ plats for byggnation. Markanvandningen
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for den alternativa platsen far inte vara pa brukningsvard
jordbruksmark.
— Vid varje enskilt fall gérs en sammanvégd bedémning av riktlinjerna.

Bedémning

Ett forhandsbesked ar ett satt for att tidigt fa reda pa om marken ar lamplig for
det andamal som ansokan avser.

Byggnaden ska passa in pa platsen med tanke pa landskapsbild och den
bebyggelse som redan finns i narheten. Avstandet mellan byggnaden och
exempelvis naturomraden, fornminnen, vagar, ledningar i marken och luften
ska vara tillrackligt. Det maste vara mojligt att anlagga en vag fram till
byggnaden som ska vara tillganglig for bade sophamtning och raddningstjanst.
Vatten och avlopp maste ocksa ga att ordna.

Avsedd byggnation bedoms inte medfcra en sadan paverkan pa grundvattnet
eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for manniskors hélsa och sakerhet
eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Byggnadsndmnden beddmer att byggnationen uppfyller bestimmelserna i 2
kap. 4-6 § PBL. Marken som sékanden vill bebygga bedoms fran allman
synpunkt lamplig for andamalet. Byggnationen bedéms lamplig lokaliserad
med hansyn till manniskors hélsa och sékerhet, jord-, berg- och
vattenforhallanden. Forutsattningar for trafik och teknisk forsérjning (vatten,
avlopp, avfallshantering och elektronisk kommunikation) och samhallsservice
har bedomts lampligt, liksom majligheter att forebygga och minimera risker for
fororeningar, buller samt olyckor, 6versvamning och erosion. Bebyggelsen
beddms dessutom vara lampligt lokaliserad med héansyn till energitillforsel och
hushallning av energi.

Enligt 3 kap. 48 MB far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldaggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmén synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Med brukningsvérd jordbruksmark avses mark som med hansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion (jfr
prop. 1985/86:3 sid. 158).

Marken som sékanden vill ta i ansprak for byggnation ar betesmark. Marken
bedéms dock inte vara av sadan karaktar att den klassas som brukningsvard
jordbruksmark. Pa grund av att marken ar kuperad, tidigare varit skog och
overgatt till betesmark samt dess dvriga forutsattningar bedoms den inte
lampad for jordbruksproduktion.
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Befintlig bebyggelse pa garden och i omradet karakteriseras av lantlig
byggnadstradition. Taken bestar av olika kulorer. Med hansyn till stads och
landskapsbilden villkoras darmed detta forhandsbesked med att byggnationen
ska uppforas i lantlig byggnadstradition.

Giltighetstid
Forhandsbeskedet &r bindande vid prévning av ansdkan om bygglov under
giltighetstiden. Beslutet galler i tva ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det krévs bygglov och
startbesked.

Innan bygglov kan beviljas ska det finnas ett beslut om godkannande fran
miljoforvaltningen om enskilt aviopp.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakagare

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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Begaran om planbesked
Diarienummer BN-2023-254

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. ge positivt planbesked enligt 5 kap. 2 8§ plan- och bygglagen (2010:900)
2. idrendet ta ut en avgift for planbeskedet om 12 038 kronor
3. uppdra plan- och exploateringsenheten att pabdrja detaljplanearbetet.

Avgift
Avgiften for planbeskedet ar 12 038 kronor. Avgiften &r beraknad utifran en av

kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Sokanden
Foretagsbyn i Habo AB

Beskrivning av arendet
Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett underlag till planbesked.

Huvudsakligt syfte for ansékan om planbesked ar att mojliggora skymmande
handel inom fastigheten Kémparp 1:23. Inom omradet medges idag enbart
anvandningen industri.

Atgarden bedéms vara forenlig med intentionerna i dversiktsplanen. |
kommunens dversiktsplan 2040 pekas hela omradet Tumbéck ut som
verksamhetsyta. Oversiktsplanens intentioner for verksamhetsomradet stimmer
val in pa den markanvandning for industri och skrymmande handel som
planbeskedet galler.

Den nu gallande detaljplanen 0643-P106 Kamparp 1:8 m.fl. fran ar 2014
foreslas andras eller erséttas med en ny detaljplan sa att kvartersmarken inom
ansokt omrade kompletteras med anvéandningen detaljhandel med skrymmande
varor. Markanvéndningen i aktuell del av géllande detaljplan skulle med en
andring av géllande detaljplan fa anvandningen Detaljhandel med skrymmande
varor i kombination med befintlig markanvandning Industri.

Ett eventuellt planarbete bor kunna utféras som en andring av géllande
detaljplan, alternativt som en ny detaljplan med standardforfarande.
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Ingen planskada bedéms foreligga med gallande detaljplan, som fortfarande
har genomférandetid kvar. Den geografiska planomradesgransen kommer att
utredas mer exakt nér planarbetet startar. Eventuellt kan fler fastigheter komma
att inga i planomradet.

Beddmning

Byggnadsnamnden far ta ut en avgift for beslut om planbesked. Enligt Plan-
och bygglovstaxan bedomer plan- och exploateringsenheten att &rendet &r en
medelstor atgard och en avgift om 12 038 kronor tas ut for planbeskedet.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft ungefar ett ar efter att detaljplanearbetet
startas, under forutséttning av den inte dverklagas. Detaljplanearbetet bedéms
kunna paborjas hosten 2023.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till plan- och exploateringsenhetens forslag.

Beslutet skickas till

Foretagsbyn i Habo AB

Bilagor
Underlag for planbesked
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Planprioritering augusti 2023
Diarienummer BN-2023-309

Beslut

Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen besluta att stélla sig positiv till
foreslagen prioritering av detaljplaner.

Beskrivning av arendet

Plan- och exploateringsenheten arbetar med att ta fram detaljplaner utifran
antagna och positiva planbesked. Byggnadsnamnden har tidigare beslutat att ta
upp prioritering av detaljplaner for beslut tva ganger om aret, eller da behov
uppstar.

For narvarande arbetar enheten med detaljplaner fér del av Bréanninge 3:20, del
av Stora Karr 8:1, Gunnarsbo 1:69 och del av Stora Karr 4:1, del av Furusjo
2:1 m.fl. samt Aspered 1:38.

Under aret kommer ett par detaljplaner att antas och vinna laga kraft. Nar
detaljplaner blir vilande eller nar de antas kan nya pabdrjas. Sedan senaste
prioriteringen som gjordes i februari 2023 har ytterligare ett planbesked
beviljats (avloppsreningsverket) och ett annat har lamnats in och beslutas om
pa byggnadsnamnden sammantrade i augusti. Behov har uppstatt for att bade
utféra planéndringar och ta fram nya detaljplaner som tidigare inte funnits med
i listan.

Plan- och exploateringsenheten foreslar att detaljplan for Kémparp1:13 och
1:23 (skrymmande handel), del av Branninge 1:2 (Vastra Solhgjden, bostader
och cirkulationsplats) del av Karnekulla 1:4 del 2 (bostader), del av
Molekullens bostadsomrade (utokade byggratter) och del av Furusjo
2:1(férskola/skola och ev. bostéder) prioriteras nér det finns resurser att
paborja nya.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till plan- och exploateringsenhetens forslag.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
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Budget 2024 - 2026
Diarienummer BN-2023-315

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna budgetforslag for aren 2024 - 2026
och overlamna forslaget till ekonomienheten for fortsatt behandling i
budgetberedningen.

Beskrivning av arendet

Bygglovsenheten och plan- och exploateringsenheten har sammanstéllt ett
underlag till budget fér kommande ar.

Byggnadsnamnden och verksamheterna har under de senaste fem aren haft
mycket att géra och manga arenden som har handlagts, och darmed har
byggnadsnamnden kunnat lamna tillbaka medel da namnden redovisat
Overskott. Verksamheterna ar intdktsberoende och nér omvérlden forandras
paverkar det i sin tur arendemangden, eftersom farre foretag och privatpersoner
har mojlighet att investera eller utveckla.

En stor del av namndens verksamhet, prévning av bygglov och framtagande av
detaljplaner, styrs av initiativ utifran. Eftersom vi ar inne i en lagkonjunktur
blir vara verksamheter direkt paverkade. Och har endast en liten méjlighet att
minska kostnaderna sa att budgeten gar ihop.

Atgarder inom digitalisering &r fortsatt prioriterade och viktiga att genomfora.
Detta for att 6ka service och tillganglighet till invanarna, foretagarna och
kollegor. Det dr ocksa en tydlig nationell inriktning att
samhallsbyggnadsprocessen ska bli mer digital och darfor arbetas detta med pa
en bred front. Minskade medel for att arbeta med digitalisering innebdr att vi
far ta igen mycket framover.

Beslutet skickas till
Ekonomienheten

Bilagor
Budgethandling 2024-2026
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§ 74 Overklagande av mark- och miljodomstolens dom, X
Diarienummer BN-2021-352

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. overklaga mark- och miljodomstolens dom i mal nr. M 1350-23

2. for vidare handlaggning av drendet ge bygglovsenheten i uppdrag att
lamna tva forslag till nastkommande sammantrade. Ett forslag om
fornyad ansokan om sérskild handrackning och ett forslag géllande
anstkan om verkstallande hos kronofogden.

Henrik Gillek (M) anmaler jav och deltar inte i beslutet.

Mats Lerjefors (C) anmaler jav och deltar inte i beslutet.

Motivering

Namnden anser att kronofogdens beslut om sarskild handrackning ska st fast.
Forelaggandet (BN § 110 2019-11-14) for att ratta till en otillaten handling
inom strandskyddat omrade har vunnit laga kraft. Detta borde kunna ligga till
grund for sarskild handrackning.

Beslutet skickas till
Mark- och miljédomstolen vid V&xj6 Tingsratt
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8 75 Informationséarenden
e Lansstyrelsen i Jonkopings lan meddelar att deras beslut ar dverklagat
till Mark- och miljodomstolen. Beslutet ror fastigheterna X och X.
e Mark- och miljoéverdomstolen beslutar att inte ge provningstillstand pa

fastigheten X.
e Mark- och miljodomstolen meddelar beslut for fastigheten X.
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8 76 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och lagger
den till handlingarna.

Redovisning

e Delegationsbeslut fattade under juni och juli 2023 (diarieforda i Vision)
e Delegationsbeslut fattade under juni och juli 2023 (diarieférda i W3D3)
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