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INLEDNING

Det nationella malet for bostadspolitiken
ar en langsiktig val fungerande bostads-
marknad dar konsumenternas efterfrdgan
moter ett utbud av bostdder som svarar
mot behoven.

Habo kommun ska framja, planera, och
ansvara for att andamalsenliga atgarder
for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors.

Planerna for bostadsbyggandet i Habo
kommun sammanfattas i bostadsforsorj-
ningsprogrammet.

Syfte

I lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar
(2000:1383) star att vatje kommun ska ta fram
riktlinjer f6r hur de ska planera f6r kommunens
bostadsforsorjning, Syftet med planeringen ér att
skapa forutsittningar sa att alla i kommunen kan leva
i goda bostider. For att kunna arbeta med bostads-
forsirjningsfrigan behéver kommunen skapa sig en
uppfattning om bostadssituationen i kommunen f6r
att sedan arbeta fram mal och 4tgirder. Riktlinjerna
f6r bostadsforsorjningen bygger pa analyser av

det befintliga bostadsbestindet, den demografiska
utvecklingen, bostadsbehoven for sirskilda grupper
och efterfrigan pd bostider.

Riktlinjer £6r bostadsforsorjningen ska antas av kom-
munfullmiktige under varje mandatperiod. Férindras
forutsittningarna for de antagna riktlinjerna ska nya
riktlinjer upprittas och antas av kommunfullmaktige.
Lag (2013:860).

Riktlinjer f6r bostadsforsorjningen ska minst innehalla
foljande uppgifter:

1. kommunens mal f6r bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestindet,
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2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta
mal, och

3. hur kommunen har tagit hidnsyn till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program
som dr av betydelse f6r bostadsférsérjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pa en analys av
den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostider, bostadsbehovet for sirskilda grupper och
marknadsférutsittningar. Lag (2013:860)

Riktlinjerna fér bostadsforsorjning anger inriktning
for den fysiska planeringen och utgdr underlag f6r
detaljplanering samt redovisar planeringsberedskapen
t6r nya bostider 1 kommunens titorter. Riktlinjerna
t6r bostadsforsorjning grundar sig pd den kommun-
tickande 6versiktsplanen. Enligt Lag (2010:900)
Plan- och bygglagen ska kommunen i 6versiktsplanen
redovisa hur kommunen avser att tillgodose det
langsiktiga behovet av bostider. Oversiktsplanen ska
se till de behov av investeringar i infrastruktur i form
av vigar, vatten och avlopp samt skolor och férskolor
i de omraden dir exploatering dr planerad och det
finns en gillande detaljplan. Planeringen ska ske i
balans mellan bostadsproduktion och kommunens
ekonomiska méjligheter att uppritta nédvindig
infrastruktur.

Mal och inriktning

Riktlinjerna £6r bostadstérsorjningen visar kommu-
nens ambition om utveckling och bostadsbyggandets
omfattning, Bostadsférsérjningsprogrammets mal

ir att efterstriva en balans mellan tillgang och
efterfrigan for hyresritter, bostadsritter, dganderitter
och tomter f6r eget byggande. Programmet redovisar
planerade expansionsomraden, hur méinga bostider
som planeras byggas under perioden samt boende-
form. Det ger information och tydliggér kommunens
planer f6r den egna organisationen, allminheten och
exploatérer pa bostadsmarknaden.

Habo kommun har en stark befolkningsékning och

ir en viktig del i regionens tillvixt. Utgangspunkten
fér planeringen dr Habo kommuns Oversiktsplan
2040. I 6versiktsplanen riknar man med en befolk-
nings6kning pa mellan 6300-8400 invanare till planens
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tidshorisont ar 2040. Detta innebér en 6kning med
300-400 personer per ar.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska ta hojd for en
stor efterfrigan, bade frain kommunens invanare
och fran intresserade som vill flytta till kommunen.
Programmet har tagits fram utifrin omraden i
kommunen dir detaljplan redan ir upprittad och
omraden dir planarbete pagar.

T
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Visioner och mal

Tydliga visioner och mal behdvs for att
kommunen ska kunna arbeta for att till-
handahadlla ett brett bostadsbestand. For
att kunna tillgodose den 6kade efterfragan
pa bostader som en Okad befolknings-
mangd i Habo kommun innebar s& behdvs
strategier och riktlinjer med fokus pd bo-
stadsforsorjning.

Det finns strategier pa olika styrande ni-
vaer som har betydelse for bostadsforsorj-
ningen. De beskrivs nedan pa nationell,
regional och kommunal niva.

Nationella visioner och mal
Sverige 2025, Boverkets vision

Boverket har pd uppdrag av regeringen formulerat en
vision, Sverige 2025. Sverige 2025 visar var Sverige
bor vara ar 2025 for att nd malen for ett hillbart
samhalle till ar 2050. Utgangspunkten dr de hundra
nationella mal som ror fysisk samhillsplanering, 1
visionen skriver Boverket att huvudorter och mindre
orter linkas samman genom kollektivtrafikférbin-
delser och utvecklade cykelstrdk, si att minniskor

pé ett enkelt och hillbart sitt kan réra sig mellan
orterna utan att behéva anvinda bilen. Detta skapar
arbets- och bostadsregioner dir huvudorterna blir
ekonomiska och kulturella motorer som dven utveck-
lar de mindre orterna. Visionen handlar om 6kad
samverkan mellan landsbygd, kommun och stat for att
erbjuda attraktivt boende, distansarbete och levande
bestksniring pa landsbygden. Den handlar ocksd om
ett klimatanpassat och energieffektivt byggande med
fokus pd livskvalitet, god hilsa och hushallning med

resurset.

Agenda 2030

I september 2015 antogs Agenda 2030 och de
globala malen f6r hallbar utveckling. Den nya
utvecklingsagendan bestir av 17 globala mal med
sammanlagt 169 delmal. Integrerat i de globala malen

ir de tre sinsemellan lika viktiga perspektiven; social,
ekonomisk och miljomassig hallbar utveckling. Alla
linder i varlden ska arbeta for att nd milen och det ar
respektive regerings ansvar att malen nés i det egna
landet. Samarbete krivs mellan nationella och lokala
myndigheter, organisationer och féreningar, forskare
och niringsliv. Malen ska nas till ar 2030.

I juni 2018 beslutade regeringen om Sveriges
handlingsplan f6r Agenda 2030. Handlingsplanen
innehaller politiska dtgirder for aren 2018-2020 och
lyfter fram sex tvirsektoriella fokusomraden.
Fokusomridet Hallbara stider och samhillen
innchéller dtgarder som ar sirskilt relevanta for fysisk
planering. Stider och bosittningar ska goras inklude-
rande, sidkra, motstandskraftiga och hallbara.

Féljande delmal ér specifikt relevanta f6r bostadsfor-
sorjningen:

M.l 11.7 Senast 2030 sikerstilla tillgang for alla till
tullgoda, sikra och ekonomiskt éverkomliga bostidder
och grundliggande tjdnster samt rusta upp slumom-
raden.

Ml 11.2 Senast 2030 tillhandahalla tillgang till sikra,
ckonomiskt 6verkomliga, tillgingliga och héllbara
transportsystem for alla. Forbittra vigtrafiksidkerhe-
ten, sirskilt genom att bygga ut kollektivtrafiken, med
sirskild uppmirksamhet pa behoven hos minniskor

i utsatta situationer, kvinnor, barn, personer med
funktionsnedsittning samt dldre personer.

Mal 11.3 Till 2030 verka for en inkluderande och
hallbar urbanisering samt férbattra kapaciteten for
deltagandebaserad, integrerad och hallbar planering
och férvaltning av bosittningar i alla linder.

M.l 11.4 Stirka insatserna for att skydda och trygga-
vitldens kultur- och naturarw.

M.l 11.6 Till 2030 minska stidernas negativa mil-
jopaverkan per person, bland annat genom att dgna
sarskild uppmirksamhet at luftkvalitet samt hantering
av kommunalt och annat avfall.

Mal 11.7 Senast 2030 tillhandahaélla universell tillging
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till sidkra, inkluderande och tillgingliga gronomraden
och offentliga platser, 1 synnerhet f6r kvinnor och
barn, dldre personer och personer med funktionsned-
sittning;

Sveriges transportpolitiska mal

Det 6vergripande transportpolitiska malet i Sverige

ar att sakerstilla en samhillsekonomiskt effektiv

och lingsiktigt hallbar transportférsorjning f6r
medborgarna och niringslivet i hela landet. Darutéver
har riksdagen beslutat om ett funktionsmal om
tillgdnglighet och ett hinsynsmal f6r sdkerhet, miljo
och hilsa, och dessa dr jimbérdiga. Regeringen har
preciserat malen.

Preciseringarna f6r funktionsmalet som har biring pa
héllbart resande ar foljande.

* Medborgarnas resor forbittras genom 6kad tillforlit-
lighet, trygehet och bekvimlighet.

* Barns mojligheter att sjilva pa ett sikert sitt anvinda
transportsystemet och vistas i trafikmiljer ska oka.

e Forutsittningarna for att vélja kollektivtrafik, gang
och cykel ska forbittras.

Sveriges nationella miljomal

Plattform f6r svenska miljéarbetet dr miljomalen. Det
miljomal som dr mest aktuellt f6r bostadsforsorjning
ir ”God bebyged milj6”. Fér miljémalet ”God be-
byged milj6” har regeringen faststillt 10 preciseringar
dir de forsta dr hallbar bebyggelsestruktur, hallbar
samhallsplanering, infrastruktur samt kollektivtrafik,
gang och cykel. I Oversiktsplan 2040 har Habo
kommun preciserat miljomalet God bebyggd miljé.
Nedan féljer dessa preciseringar.

1. Hallbar bebyggelsestruktur: En langsiktigt
héllbar bebyggelsestruktur har utvecklats bade

vid nylokalisering av byggnader, anliggningar och
verksamheter och vid anvindning, férvaltning och
omvandling av befintlig bebyggelse samtidigt som
byggnader édr hallbart utformade,

Kommmnnens precisering: En langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur innebir att nylokaliseringar

sker 1 anslutning till befintlig titort dér det gar att
bygga vidare pa befintlig infrastruktur sa som vigar
och vatten — och avlopp. Nylokaliseringar bidrar

till att skapa en sammanhallen tdtort som skapar
férutsittningar £or hallbart resande. Fortitning sker

i centrala ligen som bidrar till att skapa underlag for
handeln och kollektivtrafiken. Grénska integreras med
bebyggelsen och titortsnira skog bevaras for att skapa
rekreationsmoijligheter.

2. Hallbar samhillsplanering: Stider och titorter
samt sambandet mellan titorter och landsbygd ér
planerade utifran ett sammanhallet och hallbart
perspektiv pa sociala, ekonomiska samt milj6- och
hilsorelaterade frigor,

Kommmnnens precisering: En hallbar samhillsplanering for
tatorter och landsbygd innebir att kommunen dr po-
sitiv till bostadsbyggande och verksamhetsutveckling
i kommunens titorter och till utveckling pa landsbyg-
den. Utbyggnad av bredband i hela kommunen ér en
viktig del i att utveckla titorterna och landsbygden.
Titortet, delomraden och malpunkter linkas samman
genom utbyggnad av ging- och cykelvigar. Genom
ett vilfungerande vig- och cykelnit kan invéinare ta
del av bade landsbygd och titorter. Kulturlandskapen
pé landsbygden dr viktigt att virna for att skapa
mervirden for den levande landsbygden.

3. Infrastruktur: Infrastruktur f6r energisystem,
transporter, avfallshantering och vatten- och
avloppsforsorjning ér integrerade i stadsplaneringen
och 1 6vrig fysisk planering samt att lokalisering

och utformning av infrastrukturen dr anpassad

till manniskors behov, for att minska resurs- och
energianvindning samt klimatpaverkan, samtidigt som
hinsyn ér tagen till natur- och kulturmiljé, estetik,
halsa och sikerhet,

Kommmnnens precisering: Utbyggnadsomraden planeras
pa ett sitt som gor att redan gjorda investeringar 1
infrastruktur s som vigar, elanldggningar och vatten
och avlopp nyttjas, vilket gor att infrastrukturen blir
resurseffektiv. Arbetet med att bygga ut kommunika-
tionsanldggningar fér bredband pdgar med malet att
90 % av hushallen ska ha tillgang till snabbt bredband
ar 2020.



4. Kollektivtrafik, gang och cykel: Kollektivtra-
fiksystem dr miljdanpassade, energieffektiva och
tillgdngliga och att det finns attraktiva, sikra och
effektiva gang- och cykelvigar,

Kommmnnens precisering: Attraktiv och vilfungerande
kollektivtrafik innebir att den ar tillgdnglig ddr det
finns tillrickligt reseunderlag, Attraktiva och sikra
gang- och cykelvigar linkar samman tdtorter och
tillgdngliggdr natur och rekreationsomraden. Goda
mojligheter till forvaring/parkering av cykel och bil
vid strategiska platser mojligg6r byten mellan olika
fairdmedel sa som tag, buss, bil och cykel. For att driva
utvecklingen av hallbara resor framat har kommunen
kontinuerliga dialoger med Linstrafiken och grann-
kommuner.

5. Natur och gronomraden: Det finns natur- och
gronomraden och gronstrak i nirhet till bebyggelsen
med god kvalitet och tillgdnglighet

Kommmnnens precisering: Tillgangliga och titortsnira
natur- och grénomraden med god kvalitet innebdr att
virdefulla grona omraden och grona strak bevaras och
utvecklas for att skapa en sammanlinkande gronst-
ruktur som integreras 1 titorterna. Tdtortsnira skog
inom gangavstand fran bostadsomraden bevaras for
att mojliggdra for rekreation vilket skapar mervirden
for tatorten.

6. Kulturvirden i bebyggd miljé: Det kulturella,
historiska och arkitektoniska arvet i form av virdefulla
byggnader och bebyggelsemiljéer samt platser och
landskap bevaras, anvinds och utvecklas,

Kommmnnens precisering: Bevarande av kulturvirden i
bebyggd milj6 innebir att tidstypiska och kulturhis-
toriskt intressanta byggnader hanteras varsamt. Ny
bebyggelse intill kulturhistoriskt intressanta byggna-
der, miljéer och landskap utformas med hiansyn till
dess virden.

7. God vardagsmilj6: Den bebyggda miljonutgar
fran och stdder minniskans behov, ger skénhetsupp-
levelser och trevnad samt har ett varierat utbud av
bostider, arbetsplatser, service och kultur,
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Kommunens precisering: God vardagsmilj6 innebir

att bostadsutvecklingen lokaliseras till omraden

med nirhet till service, arbetsplatser, skolor och
kommunikationer. Planeringen av bostadsutbudet har
som malsittning att tillskapa ett varierat bostadsutbud
for olika typer av bostider och upplitelseformer som
mojliggdr f6r minniskor att vilja en bostadsform
som passar deras behov. Ett starkt niringsliv skapar
arbetstillfillen och bidrar till kommunens utveckling;
Utbyggnad av gidng- och cykelvigar inom och mellan
tatorter uppmuntrar till fysisk aktivitet och mojliggér
for ett hallbart resande. Tillgang till natur £6r rekrea-
tion skapar mervirden for titorten.

8. Hilsa och sikerhet: Minniskor utsitts inte for
skadliga luftféroreningar, kemiska dmnen, ljudnivaer
och radonhalter eller andra oacceptabla hilso- eller
sakerhetsrisket.

Kommmunnens precisering: Trygga och sikra miljéer innebir
att frigor om hilsa och sikerhet 4r centrala inom
kommunens olika dtaganden. I planeringsprocessen
och i bygglov utreds sikerhets- och hilsofrigor som
exempelvis bullernivier och geotekniska férhallanden.

9. Hushillning med energi och naturresurser:
Anvindningen av energi, mark, vatten och andra
naturresurser sker pa ett effektivt, resursbesparande
och miljéanpassat sitt for att pa sikt minska och att
frimst foérnybara energikillor anvinds.

Konmmnens precisering: Hushéllning med energi och
naturresurser innebir att kommunen dr positiva till
férnybar energi och arbetar aktivt med energieffek-
tivisering av kommunala fastigheter. Uppvirmning
och elf6rsorjning av kommunal fastigheter sker i
huvudsak med férnybar energi. Kommunen ér aktiva
vad det giller att installera solceller och solfingare pa
offentliga byggnader. Vid planering av nya omraden
efterstrivas markeffektivitet for att inte slésa med
markresurser.

10. Hallbar avfallshantering: Avfallshanteringen

ar effektiv for samhallet, enkel att anvinda for
konsumenterna och att avfallet f6rebyggs samtidigt
som resurserna i det avfall som uppstar tas till vara i
sd hog grad som méjligt samt att avfallets paverkan pa
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och risker f6r hilsa och miljé minimeras.

Kommunens precisering: Hallbar avfallshantering innebar
att kommunen efterstrivar en effektiv hantering och
sortering av avfall. Mdngden Gverblivna jordmassor
minimeras genom en god planering och exploatering.
De massor som blir dteranvinds for basta andamal.

Nationellt mél f6r samhillsbyggnad, bostads-

marknad, byggande och lantmiteriverksamhet

Alla minniskor i alla delar av landet ska ges en, ur
social synpunkt, god livsmilj6 dir en langsiktig god
hushiéllning med naturresurser och energi frimjas
samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlittas. Genom all planering arbetar Habo
kommun f6r en god livsmilj6 ur social synpunkt.
Prioritering av nybyggnation i anslutning till
kollektivtrafikstrak och gang- och cykelvigar dr en del
i detta, liksom att medborgardeltagande ir en viktig
del i planering av nya bostider samt féraindringar i
det befintliga bostadsbestindet. Habo kommun har
goda forutsittningar att erbjuda bostider i attraktiva
ligen, bland annat genom att nyttja det regionala
liget och mojligheten att kombinera boende med
fritidsintressen.

Nationellt mal f6r jimstilldhetspolitiken

Det nationella malet f6r jamstéilldhetspoltiken dr att
kvinnor och min ska ha samma makt att forma sam-
hillet och sina egna liv. Habo kommun strivar efter
att bostdder ska skapas med olika upplatelseformer
for att frimja allas rétt till boende samt i planarbetet
arbeta for att allas asikter ska tas i beaktning, Vid
planering av nya bostadsomriden samt forbittring av
befintliga omrdden behéver frigor som trygghet samt
tillgang till kollektivtrafik och ging- och cykelvigar
beaktas. Det dr ett led 1 att forbittra bostadsférsor-
ningen i ett jimstalldhetsperspektiv.

Nationellt mal f6r folkhilsa

I juni 2018 antog riksdagen ett nytt vergripande mal
och en ny malstruktur f6r folkhélsopolitiken, som
innebdr en mer lingsiktig och férebyggande struktur
tor folkhilsoarbetet. Det Gvergripande malet f6r
folkhilsa dr att skapa samhalleliga férutsittningar for
en god hilsa pd lika villkor for hela befolkningen.

Folkhilsa handlar om allt frdn individens egna val och
vanor till strukturella faktorer som yttre miljéer och
demokratiska rittigheter i samhillet. Vid planering
av nya omraden och ombyggnation i det befintliga
bostadsbestindet strivar kommunen efter att ge
samma méjligheter £6r alla att bli fullt delaktiga i
sambhillslivet och att skapa en god socialt hallbar och
jamstilld livsmiljo. Det handlar om att skapa goda
bostider med god tillginglighet men édven att det
skall finnas forutsittningar for service. Miljéerna i
samhallet ska uppfattas som trygga och inbjudande.

Nationellt mal fér integrationspolitiken

Malet f6r integrationspolitiken dr lika rittigheter,
skyldigheter och méjligheter £6r alla oavsett etnisk
och kulturell bakgrund. Det inkluderar ett effektivt
system for mottagande och introduktion f6r nyanlin-
da. Samarbete mellan kommunens férvaltningar och
fastighetsdgare kan bidra till ett mer effektivt system
for att 16sa bostadsfrigan och ett bra boende. For-
hoppningen dr att alla omrdden i Habo ska upplevas
som attraktiva och trygga och utgéra hilsosamma och
goda milj6er.

Barnkonventionen

Barnkonventionen blev lag 1 januari 2020. Barn

och unga under 18 ar utgdr en femtedel av sveriges
befolkning. De dr beroende av vuxnas engagemang
och arbete for att deras livsvillkor ska bli s bra som
moijligt. Hur vi planerar, utformar och férvaltar den
byggda miljén har stor betydelse £6r barns och ungas
livsmiljoer.

De allra flesta barn bor tillsammans med sin
vardnadshavare och dr beroende av virdnadshavarens
bostadssituation. For att skapa goda boendemiljéer
for barn arbetar kommunen f6r att uppna ett blandat
bostadsutbud som varierar i storlek, bostadstyp och
upplatelseform.

Konventionen for personer med funktions-
nedsittning

Konventionen utgar fran FN:s konvention for
rittigheter £6r personer med funktionsnedsittning,
Konventionen bérjade gilla 14 januari 2009 i Sverige.
Syftet med konventionen ér att frimja, skydda



och sikerstilla det fulla och lika atnjutandet av alla
minskliga rittigheter och grundliggande friheter for
alla personer med funktionsnedsittning och att frimja
respekten f6r deras inneboende virde.

Personer med funktionsnedsittning innefattar bl.a.
personer med varaktiga fysiska, psykiska, intellektu-
ella eller sensoriska funktionsnedsittningar, vilka i
samspel med olika hinder kan motverka deras fulla
och verkliga deltagande 1 sambhiillet pa lika villkor som
andra.

Flera av de sirskilda grupper i samhaillet som kom-
munens riktlinjer f6r bostadsférsorjning ska omfatta
kriver ett varierat bostadsbestand.

Kommunen 16ser idag de sirskilda gruppernas
bostadsbehov genom god samverkan och nira dialog
mellan kommunens férvaltningar och det kommunala

bostadsbolaget.

Regionala visioner och mal
RUS- Regional utvecklingsstrategi 2020-2035

Den regionala utvecklingsstrategin syftar att leda till
att Jonkopings lin ar 2035 dr Sveriges mest héllbara,
attraktiva och tillgdngliga lin dir alla méinniskor trivs,
utvecklas och mar bra.

Ett av malen i den regionala utvecklingsstrategin ér
”En tillginglig region - 2035 skapar tillginglighet
utvecklingskraft 1 Jénképings 1in”. T utvecklingsstra-
tegin lyfts vikten av att skapa attraktiva och hallbara
bostider och boendemiljéer f6r manniskor i alla livets
skeenden i hela linet genom samverkan f6r héllbar,
trygg och jaimlik samhillsplanering 6ver administrativa
grinser. Strategin beskriver vidare att ar 2035 matchar
bostadsforsorjningen invanarnas behov och sambhills-
planeringen stédjer 1 samverkan med omkringliggande
lin en héallbar utveckling, Linets starka infrastruktur
utgdr en ryggrad for hallbara transporter i hela sédra
Sverige, vilket skapar férutsittningar for naringslivets
expansion, kommunikationer och méjlighet att na
marknader inom och utom landet.

HABO KOMMUN BOSTADSFORSORIJNINGSPROGRAM

Tillsammans f6r jimlik hélsa och ett bra liv i Jon-
koépings ldn 2016-2025

Regionstrategin dr framtagen av Region Jonkopings
ldn. Strategin innehéller en handlingsplan f6r jamlik
hilsa. Handlingsomrade 8 ber6r samhillsplanering
och nidrmiljé. Ett utav malen dr att alla médnniskor

1 Jonkopings lin har en bostad, vilket bidrar till god
hilsa. Vidare dr en utav insatserna f6r samhaillsplane-
ring och narmilj6, att det ska utvecklas en samverkan
ildnet fOr att hitta bostadslésningar f6r ungdomar,
familjer med manga barn, nyanlinda flyktingar och
dldre personer som soker ett mindre boende. Samord-
ningsansvarig for denna insats dr Regional utveckling,

Kommunens visioner och mal

"Den hallbara kommmnen for bela livet” ir den Sver-
gripande visionen £6r Habo kommuns lingsiktiga
utveckling. Visionen antogs 26 november 2015 och
utgor basen for kommunens verksamheter. Enligt
visionen ska alla i Habo kommun fa plats och kidnna
sig vilkomna oavsett alder, etniskt ursprung, eller
religion. Oavsett ndr i livet och hur livssituationen ser
ut ska Habo kommun vara fungerande, vilkomnande
och inkluderande. Prioriterade fokusomriden for
samhallsutveckling kopplat till visionen beslutades

1 kommunfullmiktige 4r 2019. Fokusomrade for
samhallsutveckling dr starkt lokalt naringsliv, bostider
t6r hela livet och psykisk hilsa.

Oversiktsplan 2040

Habo kommuns 6versiktsplan 2040 dr ett strategiskt
dokument som redovisar 6vergripande mal, strategier
och riktlinjer f6r att ge uttryck f6r kommunens
ambitioner ndr det giller den framtida utvecklingen

i kommunen och vigen dit. Oversiktsplanen visar
bland annat kommunens vilja var bostider ska byggas.
Oversiktsplanen skapar forutsittningar for och ger
moéjligheter till att genomféra bostadsbyggnation.

Med avstamp i den tidigare beskrivna vergripande
visionen f6r Habo kommun har sex évergripande mal
tagits fram och redovisas i 6versiktsplanen, vilka ska
styra utvecklingen av Habo kommun vad giller mark-
och vattenanvindning:

® Starkt niringsliv
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e Attraktiv livsmiljé

e Hillbar infrastruktur

® Rekreation for livskvalitet

® Resurseffektiv och klimatsmart kommun

® [evande landsbygd

For att kunna félja om utvecklingen sker 1 enlighet
med malsdttningarna och i en hallbar riktning har
uppfdljningsbara och mitbara nyckeltal for varje mal
tagits fram.

Opversiktsplanen foreslir utbyggnadsomraden av
bostider i samtliga titorter, men framférallt i Habo
titort. En storre mojlighet till bostadsutveckling
férvintas dven kunna ske i Visterkirr och Furusjo,
eftersom nirheten till Mullsjé bedéms attrahera med
arbetsplatser och service.

I Habo titort finns firdiga och pagiende detaljplaner
som medger en bostadsbyggnation pa ca 1 100 nya
bostider. Oversiktsplanen redovisar utbyggnadsom-
riden med en total yta om cirka 123 hektar i Habo
titort. Beroende pa val av bostadstyp kommer antalet
bostider att paverkas.

Oversiktsplan 2040 anger en fértitningsstrategi som
innebdr att kommunen ér positiv till att nya bostider
placeras centralt och inom gang- och cykelavstind
frin tdg- och busstationen. Strategin bygger pa att 6ka
underlaget f6r kollektivtrafiken och for att méjliggdra
bostider inom gang eller cykelavstand till hallbara
kommunikationer.

Vid en framtida planering och byggnation av bostider
bér det tillskapas en vatiation av bostider, vad giller
bade upplitelseform men dven typ. Ny bebyggelse ska
komplettera det befintliga bostadsbestindet for att

ge alla invanare i Habo méjlighet att fa tillgang till en
bostad utifrin deras 6nskemal och behov. Detta giller
t6r samtliga titorter och landsbygden.

For att ha marginal och arbeta mer markbesparande
miste kommunen se till att de utpekade utbyggnads-
omradena tillsammans med fértitningsomraden

ricker till f6r den framtida befolknings6kningen.
Exploateringsgraden ska styras av utbyggnads-
omradets forutsittningar och placering, Framtida
bostadsomraden bor i snitt ha en exploateringsgrad
pa 12 bostider per hektar. 123 hektar enligt Gver-
siktsplanen ricker dé till 1 476 bostider. Markatgang
for bostidder (antal bostidder per hektar) inkluderar
dven allmin plats saisom gator, gang- och cykelbanor,
gronomraden, férskola och skola.

For 6vriga titorter finns det sammanlagt markyta
utpekad eller redan planlagd som innebir en bostads-
byggnation av cirka 200 bostider.

Centrumutveckling

En vision med riktlinjer £f6r hur Habo centrum kan
utvecklas antogs 2013-11-28. Syftet med denna
vision var att skapa ett attraktivare centrum. For att
mer konkret beskriva hur man ska uppna visionen
arbetar Habo kommun i dagsldget med att ta fram ett
planprogram f6r Habo centrum. Planprogrammet
syftar till att skapa en langsiktig hallbar utveckling av
centrum for att dstadkomma en attraktiv och trygg
métesplats £fOr alla samt att kunna stirka och utveckla
centrum si att det kan fungera som en 16nsam
handelsplats f6r niringsidkare.

Avtal med Jonkopings kommun

Habo kommun har ingatt ett avtal med Jonképings
kommun om att bygga 1 500 bostider frin ar 2015
till 4r 2035, med anledning av den planerade héghas-
tighetsbanan. Kommunen deltog i projektet” Sam-
verkande planering i S6dra Vitterbygden”. Arbetet
initierades av politikerna och kommuncheferna inom
ramen fOr samarbetet S6dra Vitterbygden. Det dr
Jonkoping, Habo, Vaggeryd, Mullsjé kommuner
samt Region Jénk&pings lin som kommer samarbeta
kring &vergripande samhallsplaneringsfragor, bl.a.
bostadsbyggande.
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Mojligheter att styra
bostadsbyggandet

Det ar kommunens ansvar att planlagga
mark- och vattenanvandningen inom
sina geografiska granser. Kommunen har
mojlighet att paverka bostadsbyggandet
inom den egna kommunen. Styrningen
av anvandningen av mark och vatten ar
en viktig del i kommunens maéjlighet att
paverka bostadsbyggandet, den kom-
munala allmannyttan en annan. Avsnittet
redogor for kommunens olika méjligheter
att paverka bostadssituationen.

Planering och markagande

I Sverige har kommunen ett stort ansvar for planering
av mark- och vattenomraden. Den fysiska plane-
ringen styrs av kommunen genom 6versiktsplaner,
detaljplaner och omridesbestimmelser och endast
kommunen kan besluta att ta fram och anta planerna.
Det innebir i férlingningen att kommunen genom
planer bestimmer limpliga platser att bygga bostider.
Fysisk planering kan skapa forutsittningar f6r god
livsmiljé genom att bland annat lyfta upp fragor

som trygghet och jimstilldhet samt innefatta en god
medborgardialog,.

Det dr viktigt att kommunen verkar for att det finns
en planeringsberedskap och att det finns planlagd
mark for bostider f6r att méjliggdra kommunens
malsittning, Beroende pa konjunkturen kan antalet
bostider som byggs diremot variera.

Aktérernas bedémning av bland annat produktions-
kostnader, marknadens efterfrigan och betalnings-
formdgan ir en viktig del i val av upplitelseform och
1 vilken ordning bebyggelse ska uppféras. Upplatelse-
form kan inte styras genom detaljplan vilket gbr att
ett samarbete mellan kommunen och byggherrar dr
viktigt.

Genom att arbeta med en aktiv markpolitik, ha mal
och strategier f6r markférvirv och markanvisning
kan kommunen ytterligare paverka bostadbyggandet.

En aktiv markpolitik med god framférhallning att
forviarva mark som ticker behoven for bostider,
verksamheter och allminna dndamal 6kar kommunens
moéjlighet att reglera nir, hur och vad som byggs samt
bostadskostnaderna.

Habo kommun har ett litet markinnehav, kommunen
dger ytterst lite av den mark som pekas ut som limplig
for titortsutveckling, Genom att dga mark kan kom-
munen styra vilka férutsittningar som ska gilla f6r

en kommande byggnation nir markanvisningar ges,
till exempel styra markanvindning, upplatselseform
eller val av byggherre. Genom att vilja markanvis-
ningsfoérfarande kan kommunen tydligt redovisa vilka
amibitioner kommunen har och vad kommunen vill
astadkomma med en sdrskild plats.

For en utveckling krivs ett samarbete mellan kom-
munen och markigare. Omraden med privatigd mark
eller med fler fastighetsigare innebir ett behov av att
samla alla aktérer och skapa gemensamma incitament,
arbetsformer och malbild f6r att driva utvecklingen
framat. En aktiv markpolitik och nya arbetsformer
kan stimulera en storre mangfald av aktérer i stads-
utvecklingsprojekt som sedan avspeglas i den byggda
miljén nir det giller arkitektur, boendeform och
utformning i stort.
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Kommunens bostadsbolag

Kommunen har méjlighet att styra utbudet av
bostider genom det kommunala bostadsbolaget Habo
Bostider AB. Syftet med bostadsbolaget ar att frimja
bostadsforsorjningen i kommunen, vilket kan goras
genom att erbjuda ett varierat bostadsutbud med olika
bostadstyper, uppldtelseformer och prisklasser som
tillgodoser flera olika gruppers bostadsbehov. Bo-
stadsbestandet hos det kommunala fastighetsbolaget
omfattar ungefir 600 ligenheter. I dgardirektiven f6r
Habo Bostider AB anges att bolaget ska vara en aktiv
och drivande part i Habo kommuns arbete f6r 6kad
attraktivitet genom utveckling av bostider och lokaler.
Kommunen arbetar i nira dialog med bostadsbolaget
t6r bostadsforsorjningen. Habo Bostider AB har de
senaste aren 2017-2020 haft som mal att bygga minst
100 ligenheter i flerbostadshus. Nya dgandedirektiv
med gillande riktlinjer f6r bostadsférsorjning som
underlag foreslas tas fram 2021.

Kommunen har en tomtké som giller for all kommu-
nigd och detaljplanelagd mark, och som ér avsedd att
bygga bostider pa.

= B

e
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Dagens bostadssituation

For att kunna planera for bostadsfor- Det har byggts flest smahus i kommunen, med
undantag fran dr 2016 da det byggdes fler ligenheter

sorningen behdéver kommunen ha i flerbostadshus. Under perioden 2010-2019 har det

kunskap om dagens bostadsmarknad. byggts 453 smihus och 79 ligenheter i flerbostadshus.
0 2 0 _
Habo kommun &r en utpraglad smahus- Eetta motsvarar 85% smadhus och 15 % flerbostads
us.

kommun med inslag av flerbostadshus.
Variationen 2010-2019 av smahus och flerbostadshus

Ungefar 80 % av invdnarna bor i smahus ) :
framgir av diagrammet nedan.

med dganderatt. Resterande 20 % bor

i flerbostadshus, dar majoriteten bor i
hyresratt. Ndstan all bostadsbyggnation i
kommunen sker i Habo tatort.

Bostadsbyggande

Bostadsbyggandet i Habo kommun har under aren
2010-2019 varit cirka 53 bostider per ar. Aren
2015-2019 6kade bostadsbyggandet och det byggdes
i snitt 78 bostidder per dr. Under ar 2019 byggdes
102 bostider, vilket kan jimforas med ar 2010 da det
byggdes 14 bostider.

Bostadsbyggande i Habo kommun (SCB 2020-05-08)
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Befintligt bostadsbestand

En studie av dagens foérdelning av hustyper och
upplatelseformer i kommunens olika orter visar att
smahus dr den dominerande hustypen och dganderitt
ir den vanligaste upplatelseformen.

Statistiken visar att i exempelvis Fagerhult dr andelen
smahus hela 92%, men bara 64% dger sitt smahus,
restrerande andel smahus dr 1 hyresrittsform. Fager-
hult har en hégre andel bostdder i hyresritt med 36%
, an centrala Habo dar 26% av bostidderna ar med
upplitelseformen hyresritt.

I orterna Baskarp och Brandstorp finns det en viss
variation av hustyper med ungefir 20% flerbostadshus
respektive specialbostider. Generellt dr variationen av
hustyper storst i centrala Habo.

Definition av hustyper

Smahus

Smihus avser friliggande en- och tvabostadshus
samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritids-
hus).

Flerbostadshus

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader
innehillande tre eller flera ligenheter inklusive
loftgangshus.

Specialbostader

Kategorin innefattar specialbostidder avsedda for
aldre eller funktionshindrade, studentbostader
och 6vriga specialbostidder

Ovriga hus

Ovriga hus avser byggnader som inte 4r avsedda
f6r bostadsindamal, till exempel byggnader
avsedda for verksamhet eller samhillsfunktion.

En jimférelse av antal ligenheter efter hustyp och
upplatelseform 2019 med Jénképings ldn och hela
riket visar att Habo kommun har firre hyresritter i
smahus men fler i flerbostadshus. Vid en jaimférelse
av upplatelseformen bostadsritt finns det firre
bostadsritter i smahus och fletbostadshus i Habo
kommun 4n det finns i linet och riket. Aganderéitten
fér smahus ser ungefir lika ut f6r kommunen och
Jonkopings lin, men dr nagot hogre én riket.

Vad det giller dganderitt i flerbostadshus finns den
upplatelsen inte i Habo kommun och den dr marginell
i bade linet och riket.

Definition av upplatelseformer

Upplatelseform

Ligenheternas upplatelseform utgar fran
dgarforhallandet och inte hur de boende
torfogar Gver ligenheterna.

Hyresratt

Sméhus med hyresritt avser ligenheter som dgs
av andra dgare dn fysiska personer, dédsbon
eller bostadsrittsféreningar. Flerbostadshus och
ovriga hus med hyresritt avser ligenheter som
inte dr dgarldgenheter och som dgs av andra
dgare 4n bostadsrittsféreningar.

Bostadsratt

Smiéhus, flerbostadshus och 6vriga hus med
bostadsritt avser ligenheter som dgs av bostads-
rittsféreningar.

Aganderitt

Smiéhus med dganderitt avser ligenheter som
dgs av fysiska personer eller dédsbon. Flerbo-
stadshus och Gvriga hus med dganderitt avser
dgarligenheter.



Hustyper Centrala Habo

\
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Hustyper Baskarp
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Upplatelseformer Centrala Habo
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Upplatelseformer Baskarp
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Upplatelseform Brandstorp
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Hustyper Furusjo
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Hustyper Vaster Karr
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Andel ldgenheter efter hustyp, upplatelseform 2019 (SCB 2020-05-08)
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Fordelning mellan hyresratter, Fordelning mellan bostader i
bostadsratter och aganderatter i flerbostadshus och smahus i
Habo kommun 2019 (SCB 2020~ Habo kommun 2019 (SCB 2020~

05-08) 05-08)

® Hyresratter » Flerbostadshus
» Bostads &ter » Smahus
= figanderatter = Ovrgahus

Hushallens sammansattning

Ett hushall utgérs av samtliga som idr folkbokférda
isamma bostad. For hela Sverige ir den vanligaste
hushallstorleken hushall med en person och direfter
tvd personer. Den vanligaste hushallstorleken i Habo
kommun dr tvd personer, foljt av hushall med en
person. Direfter dr fyra personershushall vanligast.
Flest antal personer i Habo kommun bor i fyra perso-
nershushall.

Antal och andel hushall samt personer efter hushallsstorlek,
Habo kommun 2019 (SCB 2020-05-15)

Antal hushall Andel av Antal personer | Andel av samtliga
samtliga personer (%)
hushall (%)

1 person 1161 24,43 1161 9,34
2 personer 1581 33,27 3162 25,43
3 personer 589 12,39 1767 14,21
4 personer 952 20,03 3808 30,63
5 personer 355 7,47 1775 14,28
6 personer 75 1,58 450 3,62
74 personer 39 0,83 273 2,49
Samtliga hushall | 4752 100 12433 100
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Antal och andel hushall och personer,
Habo kommun 2019 (SCB 2020-05-15)

Hushall Personer
Antal Andel (%) | Antal Andel (%)
Ensamstaende utan barn 1161 24,43 1161 9,34
Ensamstaende med barn 0-24 ar 214 4,5 558 4,42
Ensamstaende med barn 25+ ar 34 0,72 69 0,56
Sammanboende utan barn 1384 29,12 2768 22,26
Sammanboende med barn 0-24 ar 1693 35,63 6881 55,35
Sammanboende med barn 25+ ar 62 1,3 189 1,59
Ovriga hushall utan barn 107 2,25 284 2,28
Ovriga hushall med barn 0-24 &r 91 1,91 494 3,97
Ovriga hushéll med barn 25+ &r 6 0,14 24 0,19
Uppgift saknas 0 0 5 0,04
Totalt 4752 100 12433 100

Den vanligaste sammansittningen av ett hushall i
Habo kommun 4r sammanboende med barn 0-24
ar. Diarefter kommer sammanboende utan barn och

ensamstiende utan barn.
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Befolkningsutveckling

Befolkningen i Habo kommun har 6kat

de senaste tio dren. Enligt kommunens
prognos bor det 15 000 invdnare i
kommunen ar 2025. Kommunen bestar av
flera orter, dar centralorten Habo domi-
nerar befolkningsmassigt. | kommunen
bor det fler barn an i den genomsnittliga
kommunen i Sverige.

Befolkningsutveckling

Den 1 november 2019 var 49,4% kvinnor (6 136 st)
och 50,6% min (6 282 st) av den totala befolkningen
péd 12 433 invdnare. I Habo kommun bodde ar

2019 flest personer i dldersgruppen 5-14 ar. I Habo
kommun bor det fler barn dn i den genomsnittliga
kommunen i Sverige. Aldersfordelningen i sin helhet
for ar 2019 framgdr av diagrammet.

Befolkningsutveckling i Habo kommun 2010-2019 (SCB
2020-05-20)
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Befolkning 2019 férdelad pa adlder och kén. 10-arsklasser
(SCB 2020-05-20)
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I Habo kommun bor 69,2% av befolkningen i centrala
Habo. Endast en liten del, 7,4%, av kommunens
invanare bor i de olika titorterna. P4 landsbygden bor
23,4% av kommunens invanare.

23



HABO KOMMUN BOSTADSFORSORIJNINGSPROGRAM

Befolkningsprognoser

I december 2019 var antalet folkbokférda personer

i Habo kommun 12 433. Enligt Region J6nk&pings
befolkningsprognos, som utgér ifrin statistik fran ar
2017, kommer antalet invanare ar 2025 vara 13 639
invinare. Enligt denna prognos 6kar antalet invinare i
snitt med 200 personer per ar.

Habo kommun har tagit fram en egen prognos utifran
arbetet med antagna och pagdende detaljplaner.
Prognosen visar att det kommer ske en uppskattad
befolkningsékning pa cirka 2 800 till dr 2025, i snitt
400 nya invinare/ar fran ar 2019. Enligt kommunens
prognos bor det da cirka 15 000 invinare i Habo
kommun ar 2025. Ar 2040, som ir den kommundo-
vergripande Oversiktsplanens tidshorisont, bor dé
cirka 20 800 personer i kommunen om den drliga
befolkningsékningen dr 400 invénare per ar.

Habo kommuns egen prognos ir alltsa nagot hogre
in Region J6nkopings prognos. Ett snitt mellan de tva
prognoserna pi 300 nya invdnare per ar blir istillet 18
700 invanare ar 2040.

Befolkningsprognoser for Habo kommun 2017-2025
16 000

14 000

12 000
10000
g 000
& 000
4 000
2 000

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m Region Jonkdping m Habo kommun

24



Sammanfattning

Mot bakgrund av férvintad befolkningssammansatt-
ning fordelat pd dldersklasser f6r ar 2023, konstateras
att gruppen barn i dldern 0-19 ar utgér 32 % av
befolkningen, unga vuxna i aldern 20-29 ar utg6r 6,9
% , vuxna i dldern 30-64 ar utgor 43, 3 %, ildre i
aldern 65 ar och uppat utgér 17, 8 % av befolkning-
en.

Utifrdn statistik om hushéllsamansittning ar 2019 (s,
21), konstateras att 55,3 % av invanarna ir samman-
boende med barn 0-24 ar. Det utgér ca 35,5 % av
hushallen. En generell slutsatts dr att gruppen barn
och vuxna i storre utstrickning dr sammanboende 1
smihus, och det ar sa det har sett ut historiskt i Habo
kommun.

22% av invdnarna ar sammanboende utan barn. Det
utgor ca 29 % av hushéllen. Det dr nist vanligast efter
sammanboende med barn.

Ungefir 9,5 % av invanarna ir ensamstiende utan
barn, vilket utgér ca 24,5 % av hushallen. Enligt en
artikel 1 Jonk&pings Posten (2021-01-11) har Habo
kommun minst andel ensamhushall i hela landet.

HABO KOMMUN BOSTADSFORSORIJNINGSPROGRAM

Ungefir 4 % av invanarna ir ensamstdende med
barn, 0-24 ar, vilket utgér cirka 4,5 % av hushallen.

Ungefir 1,6 % av invinarna dr sammanboende med
hemmaboende barn som fyllt 25 4r och 0,56 %

av invdanarna dr ensamstdende med hemmaboende
barn som fyllt 25 ar, vilket tillsammans utgér 2 %
av hushdllen. Det visar att det kan finnas unga vuxna
som potentiellt 4r i behov av en egen bostad.

Troligtvis kommer fordelningen av hushallsaman-

sittningen vara ungefir den samma fér perioden
2021-2024.

Bostadsbehoven ser olika ut beroende pa livssituation.
Sammanstillningen av bostadsbestindet visar att
smahus dr den dominerande hustypen och dganderitt
ir den vanligaste upplatelseformen. For att tillgodose
bostadsbehoven behover det generellt finnas en stérre
variation av bostider i Habo kommun.

Alder Ar2020 Ar2021 Ar2022 Ar2023 Ar2024 Andel av befolkningen
ar 2023 (%)

Barn 0-19 3900 4192 4397 4514 - 32

Unga vuxna 20-29 978 978 952 970 = 6,9

Vuxna 30-64 5693 5848 6010 6102 - 433

Aldre 65-79 1715 1763 1787 1793 - 12,7

Aldre 80- 440 536 637 718 - 5,1

Totalt 12 726 13 317 13783 14 097 - 100

Tabellen bygger pd kommunens egen befolkningsprognos f6r aren 2021-2023 som tar hdnsyn till planerad byggantion under

perioden. Siffror f6r ar 2024 saknas.
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Bostadsbehov

De kommunala riktlinjerna for bostads-
forsdrjning avser att redogora for det
behov av bostader som finns inom Habo
kommun. Detta avsnitt redogor for det
aktuella behovet av bostader.

| Habo kommun saknas tillrackligt med
tillgangliga bostader som varierar i
standard, storlek och upplatelseform. En
bred variation av bostader gynnar alla
invanares bostadssituation. Det ar viktigt
att Habo kommun aktivt arbetar for ett
bostadsbestand som ar tillgangligt for
alla samhallsgrupper och som kan mota
efterfragan.

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys

Pa uppdrag av regeringen analyserar Linsstyrelsen
arligen utvecklingen péd bostadsmarknaden i linet
med hjilp av kommunerna. Analyserna bygger

bla. pa de svar kommunerna limnat i Boverkets
bostadsmarknadsenkit. Linsstyrelsen har under flera
ar konstaterat att behovet av bostidder varit stort.
Enligt kommunernas bedémning dr det underskott pa
bostider i 11 av 13 kommuner, vilket 4r en allvarlig
situation. Alla kommuner i linet, férutom en, 6kade i
befolkning under 2018. Bostadsbyggandet ¢kade inte
lingre pa samma sitt 2018 som de senaste aren, men
det kan dnda konstateras att bostadsbyggandet ligger
pa en relativt jimn niva. Under 2018 firdigstilldes
1135 bostider men hela 1455 bostidder pabdrjades.
Knappt hilften av de nybyggda bostidderna var
hyresritter, en tredjedel var dganderitter och resteran-
de bostadsritter.

Underskottet pa bostider slar sdrskilt hart mot hushall
som 4r nya pa bostadsmarknaden och hushall med
ligre inkomster. Linsstyrelsens bedémning dr att

de satsningar som lanserats pa lokal och nationell

niva for att fa fram fler och billigare bostider inte dr
tillrickliga. Ett marknadsorienterat byggande klarar

inte av att I6sa bostadsforsorjningsfrigan f6r hushall
med ldgre inkomster.

I den senaste analysen fran Linsstyrelsen 1 J6nkoping,
som var klar i juni 2019, fokuserar man sarskilt pa

de dldres bostadsbehov. Befolkningsprognosen foér
ldnet liksom 1 Gvriga landet visar pa en 6kande andel
aldre. Flera kommuner vittnar om en oro hos den
dldre delen av befolkningen vad giller deras framtida
boendesituation, sirskilt pa de mindre orterna.
Kommunerna lyfter sirskilt behovet av att kunna
erbjuda trygghetsboende som ett alternativ f6r den
som vill flytta fran sin villa. Behovet édr extra stort i
mindre orter som oftast har ett mycket litet utbud av
ligenheter Gverlag. Det finns goda exempel frin linet
dir kommunala bostadsbolag har byggt trygghetsbo-

enden pa mindre orter, men det dr inte vanligt 1 linet.

Linstyrelsens analys av bostadsmarknadsldget i
kommunen visar att det i kommunen som helhet och
i centralorten ar ett underskott av bostider, medan
komumnens 6vriga orter dr i balans.

Habo kommuns analys

Liget pa bostadsmarknaden paverkar méinniskors
moéjligheter att fa en bostad och nir bostadsmarkna-
den inte 4r i balans slar det hirdast mot dem som har
en svag stillning pa bostadsmarknaden.

For att nd en balans i kommunens bostadsbestind
finns ett behov av ett storre antal bostadsritter, bade
i smiahusform och i flerbostadshus. Det finns 4dven
behov av hyresritter i flerbostadshus. En jimnare
térdelning mellan olika upplatelseformer och hustyper
stirker samhallsstrukturen och underlittar integra-
tionen. Flera av de sirskilda grupper i samhallet som
kommunens riktlinjer f6r bostadstérsérjning ska
omfatta kriver ett varierat bostadsbestind.
Kommunen l6ser idag de sdrskilda gruppernas
bostadsbehov genom god samverkan och nira dialog
mellan kommunens férvaltningar och det kommunala
bostadsbolaget.

Behovsbeddmning

For att beddma bostadsbehovet f6r befolkningen i
Habo kommun har det gjorts en samlad bedémning
av socialfdrvaltningen, Habo Bostider AB (kom-



munala bostadsbolaget) och tekniska férvaltningen.
Utgangspunkterna har varit en behovsbedémning av
socialférvaltningens verksamheter, Habo bostiders
bostadské och omflytt i bostadsbestindet samt

en genomgang av bostadsmarknadsenkiten och
demografin. Det har gjorts en generell bedémning av
socioekonomiska forutsittningar och flyttmonster.
Kommunen har tagit dela av linsstyrelsens regionala

bostadsanalys och regional utvecklingsstrategi (RUS)

Behov for dldre personer

Begreppet idldre omfattar personer som fyllt 65 r.
Det dr en grupp som generellt dr friskare och lever
lingre dn tidigare. Gruppen berdknas utgoéra 17,8 %
av befolkningen i kommunen ar 2023.

Aldre som ir 6ver 80 ar beriiknas utgora 5,1 % av
befolkningen dr 2023. Det dr generellt forst i dldern
6ver 85 dr som omsorgsbehoven kriver atgirder i
bostaden. Férhallningssittet inom dldreomsorgen

ir att personer som behéver omsorg i sa stor
utstrickning som moijligt ska bo kvar hemma och fa
sina omsorgsbehov tillgodosedda 1 hemmiljén. I Habo
kommun finns ett sirskilt boende for dldre. Behovet
av sirskilt boende bedéms vara tillgodosett inom de
nirmsta aren. Kommunen féljer stindigt utvecklingen
och dr redo att 6ppna fler platser pa sirskilt boende
vid behov. Det pdgar diskussioner 1 kommunen

kring behov av andra anpassade bostider f6r dldre,
exempelvis trygghetsboenden.

Behov fér ungdomar och unga vuxna

Unga vuxna i dldern 19-29 ér berdknas utgéra 6,9

% befolkningen ar 2023. De har generellt svarare
att komma in pa bostadsmarknaden. Habo kommun
behover en storre variation av bostader for att kunna
tillgodose de bostadsbehov som ungdomar och
unga vuxna har. Beddmningen ir att behovet av
bostider inte ér tillgodosett f6r ungdomar och unga
vuxna i kommunen idag da det saknas tillrickligt
med bostider som varierar i standard, storlek och
upplatelseform i kommunen.
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Behov for studenter

I kommunen finns det inga bostider som riktar sig
specifikt till studenter. Efterfrigan av studentbostider
i kommunen bedéms vara mycket lag, Behovet av
bostider for studenter bedéms dirfér tillgodosett.

Behov for personer med
funktionsnedsattning

1 Habo finns bostider med sirskild service for
personer med funktionsnedsittning i form av grupp-
bostad och servicebostad. Det finns for niarvarande
en gruppbostad. Planering pagér for att bygga
ytterligare en gruppbostad som beridknas vara klar
under 2022/2023. Servicebostad ir en boendeform
som kriver hyresritter och en gemensamhetslokal
inom ett begrinsat geografiskt omrade. Personer
med funktionsnedsittning kan anséka om bidrag
fér bostadsanpassning for sin bostad. Syftet med
lagen om bidrag till bostadsanpassning, ir att ge
minniskor med funktionsnedsittning en mojlighet
till ett sjalvstdndigt liv i ett eget boende. Behovet f6r
personer med funktionsnedsittning bedéms kunna
tillgodoses.

Behov fér nyanlanda

For att nyanlinda ska integreras och bli sjilviorsor-
jande beh6ver kommunen kunna anvisa de nyanlinda
ligenheter med god dndamalsenlig standard samt lag
boendekostnad. Kan kommunen anvisa den nyanlin-
da en bostad med ligre boendekostnad underlittas
individens méjlighet att bli sjdlvstindig. Det finns
annars en risk att nyanlidnda blir langvarigt beroende
av ekonomiskt bistdnd, vilket f&rhindrar sjilvstin-
dighet. Nyanldndas behov av bostider bedéms inte
tilloodosett. Det saknas tillrickligt med variation i
bostadsbestindet.

Behov for ensamkommande asylskande
barn och ungdomar

Det gar inte att férutse om det i framtiden finns
behov av hem f6r vard och boende f6r asylsékande
barn och ungdomar. Fér nirvarande finns inget behov
och dirfér finns inga hem f6r vard eller boende
(HVB) for asylsdkande ensamkommande barn i

Habo kommun. Det finns ett ndra samarbete mellan
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kommunens forvaltningar och det allminnyttiga
bostadsbolaget for att méta eventuella framtida behov
av bostider for ensamkommande asylsdkande barn
och ungdomar.

Behov for hemlosa

Det finns inga bostidder i kommunen som specifikt
riktar sig mot minniskor som befinner sig i en
hemléshetssituation. I Habo kommun saknas
tillrickligt med tillgangliga bostdder som varierar i
standard, storlek och upplitelseform. Habo kommun
samarbetar med det allminnyttiga bostadsbolaget £6r
att fa fram bostider. Det gar inte att foérutse om det i
framtiden finns behov av bostidder som specifikt riktar
sig till ménniskor som befinner sig i en hemldshetssi-
tuation.

Behov for kvinnor i behov av skyddat
boende

Syftet med skyddat boende kan vara att tillfilligt ge
skydd i en akut, ibland livshotande situation.

Skyddat boende kan ocksa vara en del av en mer
lingsiktig insats med stéd- och behandlingsinsatser.
Bostadsbehovet £6r kvinnor i behov av skyddat
boende bedéms inte vara tillgodosett dd det saknas
tillrickligt med tillgingliga och varierade bostider i

kommunen.

Behov for personer med lag betalnings-
formaga

For att personer med ldg betalningsférmaga ska bli
sjalvstindiga behdver de tillgang till boende med god
dndamalsenlig standard samt ligre boendekostnad.
Bostadsbehovet £6r personer med lag betalningsfér-
miéga bedoms inte vara tillgodosett da det rdder brist
pé den typen av bostidder i kommunen.



HABO KOMMUN BOSTADSFORSORIJNINGSPROGRAM

Planerad bostadsbyggnation

| Habo kommun domineras bebyggelsen
idag av smdhus med aganderatt.

De kommande aren planeras det byggas
en stOrre variation av bostader, bade vad
det galler hustyper och upplatelseform.
Det beddms skapa en storre balans av
bostadsutbudet i kommunen.

Mot bakgrund av Habo kommuns bostadssituation,
demografi, befolkningsprognos och bostadsbehov gor
kommunen bedémning att ett blandat bostadsutbud
behévs for att mota bostadsbehoven. Tillskapandet

av ett blandat bostadsutbud kriver en férindringspro-
cess som sker under lang tid och kan oméjligt rymmas
inom tidsperioden for riktlinjer f6r bostadstérsori-
ningen 2021-2024. Kommunen har pabérjat denna
process och arbetar med:

*  Dialoger med exploatdrer vid framtagande av
detaljplaner. Majoriteten av det som planliggs
sker pa privat mark. Kommunen patalar vilka
behov som finns vad det giller bostadstyp och
upplitelseform.

*  Tydliga riktlinjer £6r bostadstérsérjningen 1
kommunens nya 6versiktsplan, som styr detaljpla-
nearbetet. Bl.a. 12 bostdder per hektar mark i
genomsnitt, planera bostider som kompletterar

befintligt utbud, fértita 1 centrala ligen.

e Planprogram f6r centrum med intentionen att

tillskapa flerbostadshus.

e Arbeta med att ta fram en markstrategi for att
underlitta processen vid markforvirw.

Under 2021-2024 planeras ungefir 720 nya bostider
att byggas 1 Habo titort. Det motsvarar nistan
tredjedel av det totala bostadsbehovet £6r titorten till
2040. En 6vervigande majoritet av Habos befolkning
bor i centrala Habo. Det ér naturligt att det framst dr
Habo titort som utvecklas med bostider.

Det finns planlagd mark f6r bostider 1 samtliga

av kommunens orter. Kommunen styr inte Gver
efterfragan pa bostider. Exploatering av planlagd
mark f6r bostdder i orterna styrs av privata initiativ.
Planlagd mark f6r bostider redovisas f6r samtliga av
kommunens orter som bilaga Lokala utvecklingsméj-

ligheter pa sidan 33-36.

Kommunen anser att det ar viktigt att ha en levande
landsbygd. Nistan en fjirdedel av kommunens befolk-
ning bor pi landsbygden. Habo kommun arbetar

inte aktivt £6r byggnation pa landsbygden, utan ser
det som ett komplement till den planerade titortsbe-
byggelsen. Kommunen frimjar méjligheter med bl.a
omraden for landsbygdsutveckling i strandndra ldgen,
sa att landsbygden har férutsittningar att utvecklas.
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Mal och dtgarder for bostadsbyggandet

Skapa méjligheter for 6kat bostadsbyggande enligt inten-
tionernai Oversiktsplan 2040

Uppna en postiv bostadsutveckling i alla kommundelar. Olika delar i kommunen
har olika forutsattningar for utveckling och karaktar. Utvecklingen i olika
kommundelar &r olika, men malet &r att alla ska uppleva en positiv befolknings-
utveckling.

Bygg tatare
Fortata och koncentrera ny bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse,
service och redan ianspraktagen mark.

Aktiv markpolitik
For att kommunen ska kunna vara med och paverka framtida bostadsutveckling
behodver man investera i mark.

God planberedskap
Habo kommun har en god planberedskap med ungefar 1100 byggklara tomter.

Skapa forutsattningar for ett varierat utbud av bostader
for manniskor med olika forutsattningar och ekonomiska
mojligheter

Planera for en mangfald av upplatelseformer, hustyper och storlekar

Arbeta mot malet att uppna en bredare férdelning av smahus och flerbostads-
hus i kommunen. Med dagens bostadsbestand som underlag bor andelen
ldgenheter i flerbostadshus oka for att uppna malet.

Tillgodose olika gruppers behov i bostadsbestandet

Ta hansyn till och integrera bostader for olika samhallsgruppers behov i
bostadsbestandet. For att exempelvis unga ska kunna flytta hemifran och for att
aldre ska kunna flytta fran sina smahus finns det behov av att bygga tillgéngliga
bostader som varierar i standard, storlek och upplatelseform.



Sammanstallning och planeringscykel

I sammanstillningen redovisas vilka omraden dir
byggnation planeras 2021-2024.

Sammanstillningen presenterar dven om detaljplan
finns eller om detaljplanearbete pigar, antalet
planerade bostider, vilket ar de avses fardigstillas,
boendeform, upplatelseform och exploatorer.
Aktorerna ar kommunen, Habo Bostider AB och
privata fastighetsigare.

Bostadsforsorjningsprogrammet tar inte hinsyn till
eventuella 6verklagandetider eller andra tidsforse-
nande faktorer, till exempel konjunkturnedgangar.
Generellt 4r tillf6rlitligheten i bedémningen av
fardigstillda bostdder storst de nirmaste aren.
Direfter 6kar osidkerheten och ir mer beroende av
konjunkturférindringar , planeringsprocessen och
markédgarens vilja till exploatering. Det dr viktigt att
programmet ses som ett planeringsunderlag,

Totalt omfattar den planerade byggnationen 719
bostider. 71, 6 % av dessa berdknas vara bostader i
flerbostadshus, vilket genererar 515 bostider. Upp-

skattningsvis kommer 223 av dessa vara hyresritter.

20 % beriknas vara bostider 1 gruppbyggda hus,

vilket genererar 145 bostdder som uppskattas vara

i bostadsrattsform. 7,4 % beraknas vara bostader i
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smahus, vilket genererar 53 bostider i dganderitts-
form. 1 % ir sdrskilt boende for funktionsnedsatta,
vilket genererar 6 ligenheter i hyresrittsform.

Ungefir 17 % av den planerade byggnationen sker
pd kommunal mark och genererar 121 bostider.
Av dessa dr 73 % hyresritter i flerbostadshus,
vilket genererar 88 bostider. 22 % dr dganderitter i
smahus, vilket genererar 27 bostidder samt ungefir
5 % ir sirskilt boende f6r funktionsnedsatta, vilket
genererar 6 hyresritter.

Sammanstillningen visar att det som planeras

att byggas under perioden har en variation av
hustyper och upplitelseformer som kompletterar
det befintliga utbudet. Vilket skapar férutsittningar
for flyttkedjor. Upplatelseformen ér svarare att
sammanstalla eftersom det finns en storre osakerhet
for det som byggs pa den privata marknaden.

Enligt linsstyrelsens bostadsmarknadsanalys stod
Jonképings kommun £6r nistan hilften av ldnets
bostadsbyggnation under 2019, f6ljt av Virnamo,
Habo och Vetlanda kommuner. Vilket visar att
Habo kommun i stor utstrickning bidrar till
bostadsbyggandet i linet.
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Pagaende byggnation 2021-2024

Kommundel | Kartnr Omrade DP 2021-2024 Bostdder | Boendeform | Upplatelseform | Aktor
1 Brinninge Ja 2021-2022 | 11 S A Privat
etapp 2
2 Brinninge Ja 2021-2023 | 57 FBH BR Privat
etapp 3
2 Brinninge Ja 2021-2023 | 63 GR BR Privat
etapp 3
2 Brinninge Ja 2021-2023 | 15 S A Privat
etapp 3
3 Brinninge Ja 2022 20 FBH HR Habo Bostider
23:3, Liljekon-
valjen
4 Kyrkeryd 1:37 | Ja 2021 12 GR BR Privat
5 Brinninge Ja 2022 39 FBH BR Privat
o 2:12, 2:17
S
(@) 6 Fiskebdck 3:76, | Ja 2022-2023 | 42 GR BR Privat
E Vist Gote
.-|—J 7 Kvill 1:3, Pagar | 2022-2023 | 14 GR BR Privat
(@) Molekullen
0 8 Kirnekulla 1:4 | Ja 2022 86 + 50 FBH BR(86)+HR(50) | Privat
4°)
I 8 Kirnekulla 1:4 | Ja 2022 14 GR BR Privat
8 Kirnekulla 1:4 | Ja 2023 100 FBH BR(50)+HR(50) | Privat
8 Kirnekulla 1:4 | Ja 2024 70 FBH BR(35)+HR(35) | Privat
9 Solhéjden, Ja 2021 20 FBH HR Habo kommun
Brinninge 1:98 markanvisning
och 1:99
10 Solh6jden Ja 2023-2024 | 48 FBH HR Habo kommun
markanvinning
10 Solh6jden Ja 2022-2024 | 27 S A Habo kommun
11 Brinninge Ja 2024 25 FBH BR/HR Privat
2:95, Vitsipps-
skogen
12 Gunnarsbo 3:2 | Pagar | 2022-2023 | 6 GR HR (LSS) Habo kommun
TOTALT: 719

FHB: flerbostadshus, GR: gruppbyggda hus, parhus, kedjehus, S: smahus, villor, LSS: sirskilt boende fér funktionsnedsatta
A: dganderitt, BR: bostadsritt, HR: hyresritt




Karta dver planerade omraden

HABO KOMMUN BOSTADSFORSORIJNINGSPROGRAM

for byggnation 2020-2024
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Karta over Habo kommun
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Lokala utvecklingsmajligheter

Utveckling - Brandstorp

Teckenforklaring
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75 150 300 m
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Utdrag ur Oversiktsplan 2040 - Lokala utvecklingsméjligheter
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Utdrag ur Oversiktsplan 2040 - Lokala utvecklingsméjligheter
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Utveckling - Furusjo

,_

NN N \ NI g
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Strandskydd
|_ | Detaljplan fér bostader
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A~ ey - A}

Utdrag ur Oversiktsplan 2040 - Lokala utvecklingsméjligheter
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Utdrag ur Oversiktsplan 2040 - Lokala utvecklingsméjligheter
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HABO KOMMUN
Box 212 - 566 24 Habo - 036-442 80 00 - info@habokommun.se « www.habokommun.se
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