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§ 133 Utbildning - jav

Beskrivning av arende

Frida Wahlund, kansli — och kommunikationschef p4 Habo kommun
presenterar de olika jivsgrunderna och vad jdv innebir for de
fortroendevalda i byggnads- och trafikndmnden.

Ordforande tackar for informationen.
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§ 134 Detaljplan del av Branninge 3:20 Stormagardet -

Samrad
Diarienummer BN 17/509

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. skicka forslaget pa detaljplan for del av Brianninge 3:20 -
Stormagirdet pa samrad till berérda sakégare och myndigheter

2. efter genomfort samrad lata forslaget stillas ut for granskning utan
beslut om att detta tas 1 byggnadsndmnden savida inga vasentliga
synpunkter har inkommit under samrédet.

Sokanden
Brianninge Utvecklings AB

Beskrivning av arende

Den 6 december 2017 inkom Brénninge utvecklings AB med begiran om
planbesked for del av fastigheten Branninge 3:20. Syftet med ansdkan var
att i huvudsak planldgga marken for bostadsdndamal, skola och forskola.
Marken ar idag obebyggd och bestar till storsta del av jordbruksmark.
Planomradet gransar direkt till planlagd mark for bostdder i norr, véster
och sydost. I Oster gransar omradet till en 16vskog med vissa naturvirden.
Planomradet &r lokaliserat ca 2,2 km fran centrum och ca 2,0 km till
jarnvégsstationen. Byggnadsnamnden beslutade den 18 januari 2018 (§2)
att lamna positivt planbesked.

Kommunen har tillsammans med exploatoren tagit fram ett planforslag
som nu kan skickas ut for samrad till berérda myndigheter och sakégare.

Syftet med detaljplanen &r att prova mdjligheten att planlédgga for nya
bostdder och ny skola samt forskola med tillhérande gator, gdng- och
cykelvdgar. Syftet dr dven att prova bebyggelsens omfattning och
utformning. Detta for att uppna en ldmplig exploateringsgrad som &r
tillrackligt hog for att ta tillvara pa platsens strategiska lage i Habo, men
samtidigt dr vdl anpassad till narliggande befintlig och planerad bebyggelse
och milj6. Syftet ar vidare att mojliggdra en varierad bebyggelse med
hinsyn till topografin och det befintliga landskapet. I provningen ingar
vilka omréden som é&r ldmpliga for natur och park.

For att uppnd en varierad bebyggelse regleras kvartersmarken 1
bostadskvarteren. Planbestammelser for hustyp, exploateringsgrad,
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placering av bebyggelse 1 forhdllande till gatan samt tillatna totalhdjder
bidrar tillsammans till att skapa en variation i bebyggelsen. Planen har
utformats med ett gatunit som ger en anpassning till topografin.
Planforslaget innebér tva nya infarter till planomrédet, en i norr fran
Anders Larsson vig och en i sydvist frin Ovre Kammabacken.

Omraden som foreslds for park och natur syftar till att bibehélla omradets
grona inslag.

En tomt for treparallellig skola F-6, sporthall och forskola med sex
avdelningar avsitts 1 planens norra del.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet delges

Beslutet kungérs/meddelas

Bilaga till beslut

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning av miljopaverkan
Geoteknisk undersdkning
Trafikbullerutredning
Dagvattenutredning

Solstudie

Volymstudie

Faststallda handlingar

Kopia till
Akten
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§ 135 Bygglov for nybyggnad av tva radhus med totalt
tolv lagenheter, tretton forrad, fyra carportar samt
tjugoen parkeringsplatser, Karnekulla 1:45

Diarienummer BN-2021-471

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av tva radhus med totalt tolv
lagenheter, tretton forrad, fyra carportar samt tjugoen
parkeringsplatser

2. 1drendet ta ut en handldggningsavgift om 109 337 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden
Brf Kéirnekulla Gard

Beskrivning av arende

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av tva radhus med totalt tolv
lagenheter, tretton forréd, fyra carportar samt tjugoen parkeringsplatser.

Den totala byggnadsarean dr 978 m? och bruttoarean 1852 m?.

Ansokan giller tolv nya bostéder fordelade pé tva radhus. Radhusen byggs i
tva plan dér varje bostad har tillhdrande forrad pd baksidan och parkering pa
framsidan. Ansdkan avser ocksa fyra carportar fordelade pa bada radhusen. Pa
fastigheten planeras tjugoen parkeringsplatser varav nitton platser i den norra
delen och tva i den sodra.

Radhusen kommer att ha trafasad 1 tre olika utformningar och fyra olika
kuldrer. Fargsattning och fasadutformning redovisas i ett kulor- och
materialprogram.

VA-enheten och rdddningstjénsten har fatt mojlighet att yttra sig i drendet.
Arendet var komplett for handliggning 16 november 2021.

Yttranden

Réddningstjinsten inkom med remissvar den 2021-12-14 och har inget
att erinra mot att bygglov lamnas. Det byggnadstekniska brandskyddet har
inte granskats i detta skede. Rdddningstjdnsten onskar ta del av
brandskyddsbeskrivning innan det tekniska samradet.

Justeras Expedierats
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VA-enheten inkom med remissvar den 2021-12-16 och ldmnar f6ljande
information och har f6ljande fragor:

- For kvarter 2 pa Kérnekulla finns i dagslaget nio stycken serviser. Det saknas
dérmed servis till samtliga radhus vilket dessvérre inte framgér i
remisshandlingarna. VA-enheten har fatt information fran entreprenéren och
bedomer att 8 av de befintliga nio serviserna kan anvédndas och att fyra
stycken nya serviser darfor behover anldggas. Anpassning av befintligt va-
system 1 Kédrnekullavigen behdver goras under varen 2022.

- En servisanmilan ska skickas in till VA-enheten. Servisanméilan finns som
e-tjanst pa www.habokommun.se. Efter att servisanmélan &r gjord skickas
meddelande om forbindelsepunkt ut.

- Ndr paborjas byggnationen?
- Hur mdnga vattenmdtare planerar byggherren for bebyggelsen?

Svar pa fragor ska lamnas till VA-enheten senast fem arbetsdagar innan
tekniskt samrid.

Bestammelser och styrande dokument
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér géllande plan antogs
2019. Enligt detaljplan far punkprickad mark inte bebyggas med byggnad.

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en
atgird som avviker fran en detaljplan eller omradesbestdmmelser, om
avvikelsen ér forenlig med detaljplanens eller omréddesbestimmelsernas
syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgirden &r av begransad omfattning och nédvéndig for att omradet
ska kunna anvéndas eller bebyggas pé ett &ndaméalsenligt sitt. Lag
(2014:900).

Bedémning

Sokt atgird avviker fran detaljplanen pa grund av att forrdden helt eller
delvis dr placerade pa mark som enligt detaljplan inte fir forses med
byggnad. Det ir cirka 29 m?, vilket #r cirka 2,95 % av byggnadsarean som
placeras pé prickmark. Grannar har fatt mojlighet att yttra sig i drendet
inga yttranden har kommit in. Byggnadsndmnden bedomer att den noterade
avvikelsen dr liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Justeras Expedierats
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I 6vrigt anses atgiarden uppfylla kraven avseende lampligheten for sitt
andamal, tillgdnglighet samt anvéndbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga likvil som byggnaderna far anses ha en
god form-, farg och materialverkan.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Krister Aldenholt som é&r certifierad enligt 10 kap 9§
PBL.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 109 337 kronor &r berdknad utifran en av
kommunfullméktige faststdlld taxa och faktureras i separat brev. Kostnad
for utséttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgiarder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden rétt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frin den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt beddoms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter. En servisanméilan ska ldmnas in vid det tekniska samradet.

Viktig information till sokanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stélls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
uppréttandet av en kontrollplan utifrén vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjédlp ha en kontrollansvarig. Den
kontrollansvarige ska vara godkédnd av byggnadsndamnden och ha en
sjalvstindig stillning till den som utfoér byggnadsarbetet.

Tekniskt samrad

Innan startbesked ldmnas ska ett tekniskt samrad héllas, dir byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdborja atgérden forrén
byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgdrden kan komma att uppfylla de krav som
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stélls 1 lagar, regler och forordningar. Om atgarden paborjas innan ett
startbesked &r ldmnat, ska byggnadsndmnden pafora sokanden en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen.

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gdng ska ndgon representant fran byggnadsnimnden tréffa
byggherren och kontrollansvarig vid ett eller flera arbetsplatsbesok. D4 arbetet
ar slutfort ska ett slutsamrad héllas. P4 dessa mdten ska kontrollansvarig och
byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far tas i bruk ska byggnadsndmnden utfarda ett slutbesked,
mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna ldmnas ges
vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden tas i bruk innan
slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden pafora byggherren en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen.

Beslutet skickas till

Sokanden

Beslutet delges

Beslutet kungors/meddelas
PoIT
Berorda sakigare

Bilaga till beslut
Overklagandeanvisning
Redovisning av avgift

Faststallda handlingar

Handlingar nr 3-7, 16, 18, 19, 20

Kopia till
Akten
Krister Aldenholt

Justeras Expedierats
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§ 136 Bygglov for nybyggnad av sporthall med fem
skyltar, miljohus/forrad samt uppforande av plank
och mur, Fiskeback 3:46

Diarienummer BN-2021-444

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av sporthall med fem skyltar,
miljohus/forrad samt uppférande av plank och mur
2. 1idrendet ta ut en handldggningsavgift om 154 081,2 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden
Habo Kommun

Beskrivning av arende

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av sporthall med fem stycken
skyltar, miljohus/forrad samt uppférande av plank och mur.

Sporthallen har en byggnadsyta (BYA) om 2 277 m?, bruttoarean uppgar
till 3 266 m?. Fasaden utfors i réda och gria fibercementskivor och taket i
papp. Pé taket ska det installeras solpaneler. Pa sporthallens fasad uppfors
fem stycken skyltar, storlek och placering dr bestimd men namnet pa
sporthallen dr inte faststéllt. Relationsritningar ldmnas in ndr namnet dvs.
skyltarnas utformning &r faststéllda.

Storleken pé sporthallen invindigt dr 40 x 20 meter och kan delas in i tva
separata ytor. Till sporthallen finns fyra stycken omkladningsrum med
tillhdrande dusch, lokaler for vaktmistare och skolpersonal m.m. P4
laktarna finns det plats for tusen stycken personer. I anslutning till entrén
finns det mojlighet till servering och sammantradesrum. Utomhusmiljon
tillgodoser olika typer av aktiviteter samt pausytor.

I omradet finns det tillgang till cykelparkering och i anslutning till
fastigheten finns det en busshallplats. Pa fastigheten finns det tjugosex
stycken parkeringar. Ovriga parkeringsméjligheter till sporthallen &r pé
skola, forskola samt parkeringsyta Oster om fastigheten.

Miljé-/forradsbyggnadens yta uppgér till 50 m? bruttoarea (BTA). Fasaden
utfors i morkgrda fasadskivor och taket med sedumtak. Planket, som
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uppfors 1 anslutning till traddcket/scenen ér cirka 2,9 meter hogt.
Tradacket/scenen ér bygglovsbefriad och ingar inte i1 detta bygglov.

Murarna ér fran 0,5 m upp till 1 meter hoga. Totalt uppfors fyra stycken
murar.

Eftersom antal parkeringar pa fastigheten ar for fa for att tillgodose
fastighetens anvéndning har byggnadsndmnden begért in en
parkeringsutredning dar sokanden visar hur de tinkt tillgodose parkeringar
for fastigheten. Sokanden har inkommit med en parkeringsutredning.

Sokanden har ldmnat in en verksamhetsbeskrivning for att redovisa hur
sporthallen kommer att anvindas. Av den framgér att sporthallen ska
anvéndas av skola, foreningsliv och allménhet. Skolan pa Kirnekulla
kommer att bedriva sin idrott och hilsoverksamhet under dagtid 08:00-
17:00. Under kvillstid fran méndag till torsdag kl. 17:00-22:00 sa anvinds
lokalen av cirka femtio personer. P4 fredagar fran 17:00 till 23:00 kommer
sporthallen att anvéndas for trdning alternativ match for cirka femtio till
hundra personer. Pa 16rdagar och sondagar kommer hallen att anvéndas for
matcher for cirka fyra hundra till fem hundra personer. Vid cuper och
evenemang kan det bli runt dtta hundra personer.

Arendet var komplett for handliggning 2021-11-03.

Remiss har skickats till raddningstjénsten, VA-enheten, miljondmnden,
June Avfall och gatu-/parkenheten.

Yttranden
Grannar och sakégare har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan. Inga
yttranden har inkommit

Réddningstjsinsten inkom med ett remissvar den 2021-11-04, utan erinran
men med information.

Réaddningstjansten har inga synpunkter pa att bygglov lamnas. Det
byggnadstekniska brandskyddet har inte granskats i detta skede utan
kommer att behandlas vid det tekniska samradet vid vilket
rdddningstjdnsten onskar medverka och infor vilket det forutsitts att en
brandskyddsbeskrivning har presenterats.

Sokanden bor uppmirksammas pa att avstdndet fran dér raiddningsfordon
kan stillas upp till angreppspunkter in i byggnaden, enligt BBR 5:721 inte
bor Overstiga femtio meter. Angreppspunkter dr samtliga utrymningsdorrar
fran byggnaden. Vig till uppstillningsplatser ska uppfylla kraven pé
raddningsvég (3 m bred). For att underlitta fordonshanteringen vid en
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raddningsinsats dr det onskvirt att riddningsfordon kan vdnda runt
miljohuset utan att behdva backa (véndradie 10,5 m med korvidd 6 m).

Miljonimnden inkom med ett remissvar den 2021-11-08, utan erinran
men med information.

Ventilation
Ventilationen ska anpassas till aktivitet och antal personer som kan finnas
vid maxbelastning sa det inte riskerar att bli délig luft for besokare.

Livsmedel
De som ska hantera och/eller sdlja livsmedel i sporthallen maste kontakta
miljoforvaltningen i god tid innan de startar.

June Avfall inkom med ett remissvar den 2021-11-10, utan erinran.

VA-enheten inkom med ett remissvar den 2021-11-11, med information
och fragor som sokanden har besvarat.

R&d och krav for anslutning till kommunalt avlopp

Habo kommun har antagit Jonkopings lans rad och krav for anslutning till
kommunalt avlopp. (Avloppsvatten &r ett samlingsbegrepp for fororenat
vatten som avleds 1 rorledning, dike eller liknande.) I detta dokument star:

Dagvatten

”VA-huvudmannen avgdr om vattnet far avledas via kommunens
ledningsnit. Mojligheterna till lokal behandling och/eller ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten ska alltid undersokas.

Avvattning frén storre ytor kan medfora stort tillskott av exempelvis
metaller och oljor beroende pé hur kraftigt trafikerade ytor som dagvattnet
passerar. Dér halterna dr hoga stélls krav pa att dagvattnet ska renas inom
fastigheten innan det avleds till recipient. Nagon form av f6rdréjning kan
ocksa behovas for att minska risken for 6versvdmning och hoga floden
nedstroms.”

Dagvatten, anslutning, dimension
Fran detaljplanen, avsnitt planforslag:

”Dagvattnet ska synas i Kérnekulla bade for att det kan vara en tillgang i
miljon men ocksa for att det dr en béttre 16sning, 6ppna diken kan ta hand
om mer vatten dn om det ska gé 1 ror, speciellt vid hiftiga skyfall.”

”Byggnader forses girna med sa kallade grona tak, d.v.s. sedum eller
liknande. Grona tak mojliggor fordrdjning av dagvattnet.”
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Fastigheten kommer att ha en stor andel hardgjord yta, parkerade fordon
och ett tidvis intensivt trafikflode. Dagvattnet fran fastigheten bor fordrojas
och oljefororeningar, metaller, partiklar ska avskiljas t ex genom
installation av oljeavskiljare eller kassetter i dagvattenbrunnar, innan
dagvattnet slapps till kommunens dagvattenledningar.

Dagvattenservisen dr dimensionerad for 170 I/s vid regn med aterkomsttid
30 &r och varaktighet 10 min. Méngder som 6verstiger detta behdver
fastighetsdgaren hantera och fordrdja inom fastigheten. Foretrddesvis
genom Oppna och troga dagvattenldsningar. Hur planerar byggherren att
fordroja och rena dagvattnet inom fastigheten?

En servisanmadlan ska skickas in till VA-enheten. Servisanmaélan finns som
e-tjénst pA www.habokommun.se.

Servisanslutning for fastigheten dr markerad i situationsplanen.
Informationen i nybyggnadskartan géller projekterade ledningar.

Observera att den projekterade servisplaceringen forefaller hamna under
platsgjuten mur enligt bilaga BN-2021-444 — Situationsplan — rev. (4).
Servisventiler, brunnar etc. maste vara atkomliga for va-huvudmannen.
Framtida underhall av ledningarna skulle kunna férsvaras av muren.

Gatu-/parkenheten inkom med ett remissvar den 2021-11-17, med
foljande synpunkter.

Vid korsningar och utfarter behover det, ur trafiksdkerhetssynpunkt vara
lag hojd vid korsningar och utfarter for att sikten inte ska bli skymd. Det
innebdr att:

- Vid gathorn och horntomter ska det vara fri sikt inom en sikttriangel som
stracker sig 10 meter fran gata eller gdng- och cykelvdg (ej att forvéxla
med trottoar), se figur nedan. Plank/mur/véxtlighet eller annat som
placeras inom sikttriangeln far ha en maximal hdjd av 80 cm.

I detta fall giller det alltsé utfarten ut mot Harvargatan och giang- och
cykelvdgen vid fastighetens syd vistra horn. Gatu-/parkenheten tycker att
tradet dr hogst oldmpligt placerat. Gatu-/parkenheten anser &ven att traden
som &r placerade bredvid géng- och cykelviagen kan vara oldampliga
beroende pa tradtyp.

Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
2019-01-31, fick laga kraft 2019-11-07, genomforandetiden utgar 2024-11-
07.
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Enligt plan- och bygglagen (PBL) 31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1
och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgird som avviker frén en detaljplan
eller omradesbestimmelser, om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens
eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgérden &r av begrinsad omfattning och nédvéndig for att omradet
ska kunna anvéndas eller bebyggas pé ett &ndamélsenligt sitt. Lag
(2014:900).

Bedémning

Det aktuella forslaget strider mot géllande detaljplan eftersom sporthallen
Overstiger hogsta tillatna totalhdjd med 0,2 meter, dvs. 12,2 meter mot
tillitna 12 meter. Atgérden avviker frin detaljplanen gillande totalhdjden
men avvikelsen bedoms som liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Byggnationen bedoms ha en god form-, farg- och materialverkan.
Skyltarna som uppfors pa fasaden bedoms ha en lamplig placering och
storlek, den preliminéra utformningen anses vara ldmplig. Detaljplanen
medger att samlingsytor och entrétorg ska rymmas inom fastigheten,
sokanden har redovisat en utemilj6é som byggnadsndmnden bedémer som
god.

Byggnadsndmnden bedomer att parkeringar pa fastigheten ar bristfalligt
med sina tjugosex parkeringsplatser. Av verksamhetsbeskrivningen
framgar det att det finns tusen dskddarplatser och det kommer saledes vara
betydligt fler besokande till sporthallen &n vad det finns parkeringsplatser.
Sokanden har rdknat pa ungefar 0,2 parkeringsplatser/besokande. Av
detaljplanen framgér det att det bor goras en sérskild utredning for
parkering for sporthallen. Det framgar ocksa att parkeringen framst ska
16sa pa den egna fastigheten. Dérfor har byggnadsndmnden krévt in en
séarskild utredning som ska redovisa hur sdkanden har tiankt 16sa
parkeringar till verksamheten. Parkering, samlingsytor och entrétorg ska
inrymmas inom fastigheten, utemiljon har tagit en stor del av
fastighetsytan i ansprak for att tillgodose samlingsytor och entrétorg.
Funktionerna har vagts emot varandra och byggnadsndmnden bedomer att
fordelningen &dr godtagbar for att kunna tillgodose en tillfredsstéllande
utemiljo. Parkeringarna som ligger utanfor fastigheten men inom rimligt
avstdnd bedoms ddrmed vara godtagbara. S6kanden har presenterat en
parkeringsutredning och s6kanden anser att detta dr tillrdckligt for
parkering till fastigheten, byggnadsndmnden godtar parkeringsutredningen
som sOkanden presenterat.
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Kontrollansvarig
I detta drende godtas Jim Andersson som ér certifierad enligt 10 kap 9§
PBL.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 154 081,2 kr &r berdknad utifran en av
kommunfullméktige faststdlld taxa och faktureras i separat brev. Kostnad
for utséttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgiarder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden rétt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
En servisanmadlan ska ldmnas in till VA-enheten.

De som ska hantera och/eller sdlja livsmedel i sporthallen maste kontakta
miljoforvaltningen i god tid innan de startar.

Viktig information till s6kanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stélls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
uppréttandet av en kontrollplan utifrén vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjédlp ha en kontrollansvarig. Den
kontrollansvarige ska vara godkédnd av byggnadsndamnden och ha en
sjalvstindig stillning till den som utfoér byggnadsarbetet.

Tekniskt samrad

Innan startbesked 1dmnas ska ett tekniskt samrad hallas, dér byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdborja atgérden forrdn
byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgdrden kan komma att uppfylla de krav som
stdlls 1 lagar, regler och férordningar. Om &tgérden paborjas innan ett
startbesked &r ldmnat, ska byggnadsndmnden pafora sokanden en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen.
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Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nadgon representant fran byggnadsndmnden
traffa byggherren och kontrollansvarig vid arbetsplatsbesok. Da arbetet &r
slutfort ska ett slutsamrad héllas. Pa dessa moten ska kontrollansvarig och
byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far tas i bruk ska byggnadsndmnden utférda ett
slutbesked, mer information om vad som krivs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrdd och framgér av startbeskedet. Om byggnaden tas i
bruk innan slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden paféra byggherren
en byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet delges

Beslutet kungérs/meddelas
PoIT
Berorda sakdgare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Faststillda handlingar

Handlingar nr 17, 24, 25, 26, 28, 29, 30 35, 36, 37, 42

Kopia till
Akten
Jim Andersson
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§ 137 Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och

garage samt installation av eldstad, X
Diarienummer BN-2021-474

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt
installation av eldstad
2. 1é&rendet ta ut en handldggningsavgift om 29 750 kronor.

Byggnadsarbetena far pabdrjas forst nér ett startbesked har lamnats av
byggnadsnamnden.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt
installation av eldstad. Fasaden utfors 1 vit trdfasad och taket i1 svarta
betongpannor. Bruttoarean (BTA) for enbostadshuset dr 217 m?,
byggnadsarean (BYA) 4r 120 m?. Garaget 4r om 61 m? BTA.

Fastigheten ligger cirka 50 meter 6ster om vag 195.

P& fastigheten finns det ett beviljat férhandsbesked (BN-2018-144, § 24)
dér giltighetstiden har gatt ut.

Arendet var komplett for handliggning 2021-10-22.

Yttranden
Grannar och sakédgare har fatt mgjlighet att yttra sig dver ansokan.
Inga yttranden har inkommit.

Miljonimnden medger att deras yttrande 1 forhandsbeskedet, dar
giltighetstiden gétt ut, fortfarande géller. "Miljondmnden anser att
bostadshusen ska anslutas till det kommunala avloppsnitet. Den s6kande
bor dirfor ta kontakt med tekniska forvaltningen angéende avloppsfragan
s& snart som maojligt.

Fastigheten (i situationsplanen fastighet 2 och 3) ligger inom Vitterns
vattenskyddsomrade, restriktioner for eventuella schaktningsarbeten gar att
lasa 1 skyddsforeskrifterna.
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Miljondamnden vill ocksé uppmairksamma att:
- Fastigheterna ligger inom riksintresse kust- turism och friluftsliv.

- Att det 1 6stra delen av den ravinen som ligger vid fastighet 3 bor 1dmnas
opaverkad péd grund av hoga naturvirden.”

VA-enheten informerar foljande:

- Fastigheten X behover en sa kallas LTA-enhet

(villapumpstation). Fastighetsidgaren har informerats om detta i samband
med att meddelande om forbindelsepunkt skickades ut. Bestéllning av
LTA-enhet gors hos VA-enhetens driftorganisation. Installation av LTA-
enheten ansvarar fastighetsidgaren for. P4 hemsidan finns mycket
information om LTA: https://habokommun.se/Bygga-bo--miljo/Vatten-
och-avlopp/Avlopp-och-avloppsvatten/Anslutning-till-kommunalt-vatten-
och-avloppsnat/information-om-anslutning-till-spillvattenledning-med-Ita-
latt-tryck-avlopp/ eller sok pa Ita 1 sokrutan.

- For den aktuella fastigheten har kommunen endast vattentjdnster for
vatten och spillvatten. Med andra ord ansvarar fastighetsdgaren sjélv for
dagvattenhanteringen. Dagvatten (t ex fran stupror, asfalterade ytor,
drinering etc) far med andra ord inte kopplas till kommunens
spillvattenledning.

- Fastighetsdgaren uppmérksammas pa att ca halva fastigheten omfattas av
Vitterns vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomrédet géller
vattenskyddsforeskrifter. Det ér t ex viktigt att under byggnationen
sdkerstilla att farmartankar (petroleumprodukter) inte far stédllas upp inom
vattenskyddsomradet. Det finns ocksé en skyldighet att anméla
olyckshandelser, spill eller lackage som utgor risk for vattenférorening.

Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat men inom omrade for
sammanhéllen bebyggelse. Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom
riksintresse friluftsomrade, natur.

Enligt plan och bygglagen (PBL) 9 kap. 31 § ska bygglov ges for en atgérd
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar
som inte har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).
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Bedémning

Fastigheten ligger inom riksintresse friluftsomrade, eftersom fastigheten
redan dr avstyckad for bostadsdndamal och riksintresset omfattar en sadan
stor yta beddmer byggnadsndmnden att atgdrden inte medfora en pataglig
skada av riksintresset.

I forhandsbeskedet upprittades en bullerutredning som visade att
riktvardena for buller inte 6verskreds. Bullerfrdgan har utretts delvis
utifran utredningen och utformning av bostadsytors placering,
byggnadsndmnden bedomer att buller kan antas uppfylla dagens riktlinjer
gillande buller.

Omrédet bestér till storsta del av trifasader i olika kuldrer. Atgirden
beddms ha en god form-, farg- och materialverkan samt passa vél in 1
omradet.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Borje Rosell som ér certifierad enligt 10 kap 9§ PBL.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 29 750 kronor &r berdknad utifrén en av
kommunfullméktige faststélld taxa, och faktureras 1 separat brev. Kostnad
for utsdttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgérder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden ratt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Infartsvag
Nagon typ av avskiljande anordning ska séttas upp mellan gdng- och
cykelvdgen och infartsvigen.

Andra tillstand

En servisanmdilan ska ldmnas in vid det tekniska samradet. LTA-
pumpstation ska installeras, for vidare information bes6k Habo kommuns
hemsida alternativt kontakta VA-enheten.

Viktig information till s6kanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stélls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
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upprattandet av en kontrollplan utifrdn vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid upprittandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjédlp ha en kontrollansvarig. Den
kontrollansvarige ska vara godkénd av byggnadsnimnden och ha en
sjalvstiandig stéllning till den som utfér byggnadsarbetet.

Tekniskt samrad

Innan startbesked 1dmnas ska ett tekniskt samrad hallas, dér byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdborja atgérden forrén
byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgdrden kan komma att uppfylla de krav som
stdlls 1 lagar, regler och forordningar. Om atgérden paborjas innan ett
startbesked &dr ldmnat, ska byggnadsndmnden pafora sbkanden en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen.

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gdng ska ndgon representant fran byggnadsnimnden tréffa
byggherren och kontrollansvarig vid ett eller flera arbetsplatsbesok. D4 arbetet
ar slutfort ska ett slutsamrad héllas. P4 dessa mdten ska kontrollansvarig och
byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far tas i bruk ska byggnadsndmnden utfarda ett slutbesked,
mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna ldmnas ges
vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden tas i bruk innan
slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden pafora byggherren en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet delges

Beslutet kungérs/meddelas
PoIT
Berorda sakédgare
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Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Faststéllda handlingar

Handlingar nr 3, 5, 11

Kopia till
Akten
Borje Rosell
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§ 138 Bygglov for nybyggnad av fritidshus och garage samt

installation av eldstad, X
Diarienummer BN-2021-499

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av fritidshus och garage samt
installation av eldstad
2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 25 180 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden
X

Beskrivning av drende

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus och garage samt
installation av eldstad. Fritidshusets byggnadsarea (BYA) ér 126 m? och
bruttoarean (BTA) 4r 110 m?. Garagets BTA #r 37 m?. Fasaden utfors i
svart trd och taket i svarta betongpannor.

P4 fastigheten finns det idag ett mindre hus och en komplementbyggnad
som sOkanden avser att riva. Fastigheten ligger vister om Hokesjon och
inom strandskyddat omrade.

P4 fastigheten finns det en beviljad strandskyddsdispens (BN-2021-448,
Db Ssd-21-6).

Arendet var komplett for handliggning 2021-11-22.

Yttranden
Grannar och sakégare har fatt mojlighet att yttra sig dver ansokan.

Ett grannyttrande inkom den 2021-11-11, utan erinran.

Miljonimnden inkom med ett remissvar den 2021-11-26, utan erinran
men med information:

- Den s6kande inkom med en avloppsansdkan till miljondmnden den 8
november 2021. Milj6forvaltningen och den sdkande har haft I6pande
kontakt gillande anldggandet av avloppet.
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Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom omréde for
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten ingar i strandskyddat omrade och
inom LIS-omride (landsbygdsutveckling i strandnira ldgen).

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 9 kap. 31 § ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar
som inte har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Bedémning

Bebyggelsen i omradet har skiftande kul6rer och fasaderna bestar i
huvudsak av tripanel. Atgirden beddms ha en limplig form-, firg och
materialverkan, utformningen bedéms passa in i omradet.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Ragnvald Gustafsson som ér certifierad enligt 10 kap
9§ PBL.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 25 180 kronor &r berdknad utifrén en av
kommunfullméktige faststélld taxa, och faktureras 1 separat brev. Kostnad
for utsdttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgérder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden ratt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frin den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt beddms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter.

Viktig information till sokanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stélls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
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upprattandet av en kontrollplan utifrdn vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid upprittandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjédlp ha en kontrollansvarig. Den
kontrollansvarige ska vara godkénd av byggnadsnimnden och ha en
sjalvstiandig stéllning till den som utfér byggnadsarbetet.

Tekniskt samrad

Innan startbesked 1dmnas ska ett tekniskt samrad hallas, dér byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdborja atgérden forrdn
byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgdrden kan komma att uppfylla de krav som
stdlls i1 lagar, regler och forordningar. Om atgérden paborjas innan ett
startbesked &r ldmnat, ska byggnadsndmnden pafora sbkanden en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen.

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gdng ska ndgon representant fran byggnadsnimnden tréffa
byggherren och kontrollansvarig vid ett eller flera arbetsplatsbesok. D4 arbetet
ar slutfort ska ett slutsamrad héllas. P4 dessa mdten ska kontrollansvarig och
byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far tas i bruk ska byggnadsndmnden utfarda ett slutbesked,
mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna ldmnas ges
vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden tas i bruk innan
slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden pafora byggherren en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet delges

Beslutet kungérs/meddelas
PoIT
Berorda sakédgare
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Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Faststéllda handlingar
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§ 139 Byggnadsnamndens tillsynsplan
Diarienummer BN-2021-538

Beslut
e Byggnadsndmnden godkénner forslag till ny tillsynsplan 2022
enligt plan- och bygglagen och har inget att erinra.

Beskrivning av arende

Byggnadsndmnden har som mal att arbeta utefter en ny framtagen
tillsynsplan for 2022.
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§ 140 Yttrande till mark- och miljddomstolen
Diarienummer BN-2021-352

Beslut

e Byggnadsndmnden har tagit del av yttrandet och dversidnder det till
mark— och miljédomstolen.

Andreas Skiold (M) anmadler jav och deltar inte 1 beslutet.

Beskrivning av arende

Byggnadsndmnden har mottagit ett foreldggande om att ldmna ett skriftligt
yttrande till domstolen gillande ett pdgdende mal pa fastigheten
Kéllebdcken 1:10. Mélet avser ett tidigare beslut géllande ett
vitesforeldggande som har dverklagats till dverprovande myndighet.

Beslutet skickas till

Mark— och miljodomstolen, Vaxjo tingsrétt

Bilaga till beslut
Handling nr 11, foreldggande om yttrande frain MMD

Kopia till
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§ 141 Andring av taxa
Diarienummer BN-2021-427

Beslut

e Byggnadsndmnden godkénner forslag till revidering av plan- och
bygglovstaxa med mét- och karttaxa 2022 och dversdnder taxan till
kommunfullméktige for beslut.

Beskrivning av arende

En ny taxa antogs pa byggnadsnimndens sammantrdde 23 september 2021.
Denna har sedan antagits av fullméktige. En justering for lageskontroller 1
tabell 24 behdver goras. For att sékerstélla att byggnader inte uppfors for
ndra grans mot granne och fa en uppdaterad primirkarta anser
byggnadsndmnden att en ldgeskontroll for byggnader och tillbyggnader
som #r storre dn 15 m? ska utforas.

Ny skrivning for tabellen blir da:

Tabell 24

(Moms 25 % tillkommer)

Ligeskontroll utfors inte i drenden < 15 m?

Avgift =mPBB x MF x N

Lageskontroll for nybyggnad och tillbyggnad |Matningsfaktor (MF)
oavsett storlek och antal byggnader

85

Beslutet skickas till

Kommunfullmiktige

Bilaga till beslut
Handling nr 4, plan- och bygglovstaxa med mat- och karttaxa
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§ 142 Overklagande av beslut
Diarienummer BN-2020-321

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

e Overklaga lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen.

Beskrivning av arende

Byggnadsndmnden mottog en ansdkan/anmélan fér nybyggnad av
komplementbyggnad (férrad) den 4 augusti 2020. I september 2020
meddelande sdokanden att de ville aterta sin ansdkan med anledning av att
atgirden inte var bygglovs- eller anmélningspliktig.

Den 1 oktober 2020 fattades ett beslut om att avsluta drendet och ta ut en
handldggningsavgift om 1000 kronor, beslutet 6verklagades sedan av
s6kanden och byggnadsndmnden beslutade att skicka dverklagan till
Lansstyrelsen 1 Jonkpings 1dn den 1 december 2020.

Den 10 december 2021 mottog Byggnadsndmnden 1 Habo kommun ett
beslut fran lansstyrelsen om att upphéva det 6verklagade beslutet.
Byggnadsndmnden beslutar hirmed att 6verklaga lansstyrelsens beslut till
mark- och miljédomstolen for provning.

Beslutet skickas till

Lansstyrelsen i Jonkopings 14n

Bilaga till beslut
Handling nr 23, 6verklagande till mark- och miljddomstolen

Kopia till
X
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§ 143 Informationsarenden

e Redovisning av beslut som fattats av Lansstyrelsen 1 Jonkopings
lan.

e Redovisning av antagna beslut frdn kommunstyrelsen.

e Redovisning av reviderad sammantradesplan 2022.
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§ 144 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under november 2021 (diarieforda i
Vision)
e Delegationsbeslut fattade under november 2021 (diarieforda i
W3D3)
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