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§ 49 Lokal trafikforeskrift om parkeringsvillkor pa

Domsandsliden
Diarienummer BN-2022-255

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar om ny lokal trafikforeskrift med nya
parkeringsvillkor pa Domsandsliden 1 och Domsandsliden 6. Beslutet
avser forbud mot parkering mellan klockan 22.00 — 08.00 for foljande
fordonstyper: personbil klass 11, slép och lastbil.

Beskrivning av arende

Med avsikt att camping/6vernattning inte ska ske pa de kommunala
parkeringsplatserna utmed Domsandsliden utan att detta istallet sker pa
Habo camping som ligger precis bredvid. Den 3 juni 2021 beslutades det
om att tilltelsen att parkera i hégst 24 timmar i foljd pa ovannamnda
parkeringsplatser inte skulle galla personbil klass Il och slapvagn.

Det visade sig under sommaren 2021 att detta medforde problem i de fall
da personer som fardades i personbil klass Il endast ville stanna for att
bada vid Domsandsbadet. Forarna av dessa fordon upplevde det svart att
hitta lamplig parkeringsplats for sina fordon och fordon fick
parkeringsanmarkning da de dnda parkerade pa nagon av de ovan namnda
parkeringsplatserna.

Byggnadsndmndens avsikt var inte att forbjuda forare med denna typ av
fordon fran att kunna besoka badplatsen, endast att forbjuda att
camping/6vernattning sker pd de kommunala parkeringsplatserna i
anslutning till Domsandsliden. Dessutom har nu forbud mot parkering
nattetid med lastbil lagts till, utdver personbil klass Il och slap.

Yttranden
Polismyndigheten i Jonkdpings kommun har fatt méjlighet att lamna
synpunkter i arendet via remiss.

Polismyndigheten i Jonkopings kommun har l[dmnat synpunkter den 7
juni 2022 och angett foljande. Polismyndigheten har inget att erinra eller
tillagga.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

10 kap. 1 8§ andra stycket 16 och 3 § forsta stycket trafikforordningen
(1998:1276).

Justeras
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Bedbtmning

Parkering bor tillatas dagtid dven for personbil klass 11 och slapvagn, sa
kallade campingfordon. Det ska vara mjligt att beséka Domsandsbadet pa
dagtid d&ven med den typen av fordon. Camping/6vernattning pa dessa tva
kommunala parkeringar ska dock &ven i fortsattningen vara forbjudet.

Byggnadsndmnden anser att det ar lampligt att &ndra parkeringsvillkoren
for att pa sa satt ge aven besokande som fardas i nagon form av husbil eller
som medfor husvagn mojlighet att kunna parkera pa dagtid pa de
kommunala parkeringsplatserna utmed Domsandsliden.

Overnattning/camping ska dock inte vara tillatet. Darfor behdvs
fortfarande férbud mot parkering mellan klockan 22.00 — 08.00 for
féljande fordonstyper: personbil Kklass 11, slap och lastbil.

Den tidigare beslutade maximal tillatna parkeringstiden pa 24 timmar bor
darfor kvarsta.

Information
Ny lokal trafikforeskrift med tillfalligt nummer INF2022:26.

Foreskriftens nummer ar ett tillfalligt nummer, sa kallat inforande-id, INF
+ en nummerserie. Foreskriften far sitt slutliga foreskriftsnummer forst vid
publiceringen pa Transportstyrelsens hemsida.

Justeras Expedierats
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§ 50 Medborgarforslag om hastighetsbegransning pa

Sjbhagavéagen i Furusjo
Diarienummer BN 2021-539

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar om ny lokal trafikforeskrift for

Sida

hastighetsbegransning 30 km/h pa Sjohagavéagen. Galler under manaderna

juni — september.

Beskrivning av arende

Genom forslagsstallaren har forslag pa hastighetsnedsattning pa
Sjohagavégen i Furusjo inkommit. Forslagsstallaren dnskar att man
forlanger strackan med hastighetsnedsattning samt kompletterar med
ytterligare farthinder utéver de som placerades ut sommaren 2021.

Sommaren 2021 gjorde gata- och parkenheten en tillfallig sénkning av
hastigheten till 30 km/h forbi badplatsen i Furusj6 fram till korsningen
Sjohagavagen/Strandvagen. Under sommartid har Furusjobadet manga
besokare. Det far till foljd att det ror sig ett stort antal manniskor vid
parkeringarna runt badplatsen. Den tillfalliga hastighetssankningen
uppskattades av bade badgaster och boende i Furus;jo.

Yttranden
Polismyndigheten i Jonkdpings kommun har fatt méjlighet att lamna
synpunkter i arendet via remiss.

Polismyndigheten i Jonkdpings kommun har Iamnat synpunkter den 7

juni 2022 och angett foljande. Polismyndigheten har inget att erinra i ell

er

tillagga betraffande forslaget. Vikten av att hastighetforandring redovisas i

RDT for korrekt lagforing.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

10 kap. 1 8§ andra stycket 15 och 3 § forsta stycket trafikférordningen
(1998:1276)

Beddmning
Byggnadsndmnden stéller sig positiv till forslaget. Med hénsyn till
trafiksakerhet och det 6kande antal méanniskor som ror sig mellan

badplatsen och parkeringarna sommartid ar det lampligt att sénka hogsta

tillatna hastighet under perioden juni till och med september varije ar.

Justeras
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Information
Ny lokal trafikforeskrift med tillfalligt nummer INF2022:25.

Foreskriftens nummer ar ett tillfalligt nummer, sa kallat inforande-id, INF
+ en nummerserie. Foreskriften far sitt slutliga foreskriftsnummer forst vid
publiceringen pa Transportstyrelsens hemsida.

Kopia till
Kommunfullméktige

Justeras

Expedierats
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8§ 51 Utdbmande av byggsanktionsavgift for uppford

industribyggnad utan startbesked, X
Diarienummer BN-2022-168

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdoma en byggsanktionsavgift om 913 401
kronor. Fastighetségaren ska betala byggsanktionsavgiften till Habo
kommun senast tva manader efter det att beslutet har vunnit laga kraft.

Fastighetsagaren
X

Beskrivning av arende

P4 fastigheten X har fastighetsagaren X uppfort en byggnad pa 1 606 m2.
Inget bygglov har sokts for byggnaden, atgarden har utforts utan
startbesked.

Ett tillsynsarende startades 7 april 2022 da det kom till byggnadsnamndens
kannedom att ett industrihotell hade uppforts. Bygglovschefen i Habo
kommun akte darmed ut pa plats och upptéckte att en industribyggnad
hade uppforts pa X. Ortofoton fran 2019 kontrollerades och da fanns det
ingen byggnad pa platsen. Ortofoto fran 2021 visade att en platta var
gjuten pa platsen och att en grusad yta runt plattan hade anlagts. Det hade
aven tillkommit en ny infartsvéag.

Ett brev om att byggnadsnamnden har 6ppnat ett tillsynsérende postas till
fastighetsagaren 7 april 2022. Fastighetsagaren ringer upp Bygglovschefen
i Habo kommun och férklarar att han hort sig for och uppfattat att han
skulle ha méjlighet att uppfdra en ekonomibyggnad pa sin fastighet.
Bygglovschefen forklarar att en ekonomibyggnad ar for jordbrukets néring.
Fastighetsagaren beréttar att del av byggnaden hyrs ut och en del av
byggnaden anvénds som forrad for privat bruk. Fastighetsagaren meddelar
dven att ett avtal har skrivits med Brogardsand for nyttjande av infart samt
byggnadens placering tva meter fran fastighetsgréans. Fastighetsagaren
fortsatter och forklarar att inga grannar har haft nagra synpunkter samt att
byggnaden &r 1 600 m?.

Ett mote med X och X (far till X) halls den 22 april 2022 med
bygglovschef Emilia Svenningsson, bygglovsingenjor Mose Wendel och
miljoinspektor Annica Spangberg. Byggnadsnamndens tjansteman
forklarar varfor ett tillsynsérende har startats. Fastighetsdgaren sager att
byggnaden ar 1 600 m? och att han trodde att byggnaden var en

Justeras

Expedierats



Dokumenttyp

=2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida
2022-06-22 8

ekonomibyggnad och att uthyrning inte paverkade anvandningsséttet.
Fastighetsagaren fortsatter och forklarar att han vill gora ratt for sig samt
att han ringde direkt nar han fatt tillsynsbrevet.

For att uppfora byggnaden forklarar fastighetsagaren att kontakt har skett
med representanter for Brogardsand som ar narmast granne samt évriga
grannar for avsedd placering. Byggnaden var till en bérjan tankt att vara
bredare och kortare men andrades till Iangre och smalare och pa sa satt
skapa en bullervall. Cirka hélften av portarna hyrs ut i dagsléget séger
fastighetsagaren. Ekonomibyggnad anses vara ett diffust begrepp enligt X
och bygglovschefen forklarar begreppet ekonomibyggnad och sedan
tillsynsprocessen. Fastighetsdgaren meddelar att avloppet inte anvéands i
dagslaget. Annica forklarar vad som galler for vattenskyddsomradet.
Fastighetsdgaren far sedan information om att sanktionsavgiften kommer
att tas ut for att han pabdrjat en lovpliktig atgard utan startbesked. Men att
han behover ha ett bygglov for att byggnaden ska fa sta kvar pa platsen.
Fastighetsagaren meddelar att han inte vill riva byggnaden for
sanktionsavgiften. Motet avslutas med att ett platsbesok bokas in.

Den 26 april 2022 gors ett platsbesok pa fastigheten X. Representanter fran
bygglovsenheten och plan- och exploateringsenheten méter upp
fastighetsagaren och hans far pa plats. Samtliga tittar i och runt byggnaden.

Matten pa byggnaden ar 100 x 16 meter och hyrs ut till olika verksamheter.

Sex av tio portar pa langsidan hyrs ut. Tva portar pa gaveln anvands enligt
fastighetsagaren for privat forrad men anvandes i dagslaget som industri
for prefabricerade vaggelement. Utdver gavelutrymmet sa ar det enligt
fastighetsagaren tio exakt likadana lokaler dar hyresgasten sjalv far inreda.
Alla utrymmen innehaller ett hygienrum. | elcykelhandeln har det byggts
kok samt entresolplan som &garen av elcykelhandeln uppfort. | denna del
anvands vatten och avlopp for kok samt hygienrum. Tre utrymmen varms
upp av luft/luft pumpar, 6vriga utrymmen ar ouppvarmda. Ute pa plats
motte vi dven upp representant for Brogardssand. Han menar att
byggnaden utgor en bullerddmpande atgard for ljuden som kommer fran
Brogardssand. Ute pa plats berdttar fastighetsagaren att han vill uppféra en
liknande byggnad 6ster om industribyggnaden.

En lageskontroll daterad 27 april 2022 utfordes av Metria AB som métte
upp matten till 100,07 meter pa langden och 16,05 meter pa bredden,
avstandet till fastighetsgrans ar 2 meter. Byggnadens area uppgar darmed
till 1 606 m2,

Ett meddelande om byggsanktionsavgift och mojlighet att vidta rattelse har
skickats till fastighetséagaren. Dar framgar det att fastighetségaren har

Justeras Expedierats
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mojlighet att yttra sig i drenden innan arendet ska tas upp for beslut av
byggnadsndamnden. Réttelse i detta &rende innebér att riva byggnaden,
aterstalla marken och plocka bort alla ledningsdragningar och
vatten/avlopp.

Byggsanktionsavgiften ar berdknad enligt bilaga, dar dven tillamplig
lagstiftning redovisas.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Enligt 9 kap 2 § PBL kravs det bygglov for nybyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgard inte paborjas innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked, om atgarden kréaver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Enligt 11 kap. 5 8 PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta
kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en
bestdimmelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som rér fragor inom
lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap.
eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av
bestdimmelserna i 16 kap. 2-10 8§ eller mot en bestdammelse i en EU-
forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en séarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de
foreskrifter som regeringen har meddelat med st6d av 16 kap. 12 8.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 88§
socialforsékringsbalken. Né&r regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hansyn tas till 6vertréadelsens allvar och betydelsen av den
bestdmmelse som Overtradelsen avser. Lag (2013:307).

Enligt 11 kap. 53 § PBL En byggsanktionsavgift ska tas ut d&ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Justeras
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Enligt 11 kap. 53 a § PBL En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall
sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den Gvertradelse som
har begatts. Avgiften far sattas ned till hélften eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Lag
(2013:307).

Enligt 11 kap. 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse
sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har
tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 8 PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nér Overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller
det byggnadsverk som dvertradelsen avser,

2. den som begick 6vertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den
avgiftsskyldige enligt 59 8. Det géller dock inte, om tillsynsmyndigheten i
beslutet har bestdmt en senare betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen
verkstallas som en dom som har vunnit laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran
det att beslutet vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Enligt PBF 9 kap. 6 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap.
3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan nybyggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 8 forsta stycket 1 eller 8 8 forsta stycket 2 a, 3
eller 4 plan- och bygglagen eller krdver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9 eller 10 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked &r

1. for ett en- eller tvabostadshus, 1,5 prishasbelopp med ett tillagg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea,

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan
liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea,

3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en
byggnad for kultur- eller idrottsevenemang, 3 prisbasbelopp med ett

Justeras
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tillagg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea, och

4. for en annan byggnad an de som avses i 1-3, 3 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.
Forordning (2015:837).

Bedbtmning

Byggnadsndmnden beddmer att uppfdra en industribyggnad &r en
bygglovspliktig atgard. Fastighetsagaren har blivit meddelad att han kan
vidta rattelse genom att riva byggnaden, aterstalla marken och plocka bort
alla ledningsdragningar och vatten/avlopp. Fastighetsagaren vill inte riva
byggnaden for byggsanktionsavgift for paborjad atgard utan startbesked
enligt mote 22 april 2022.

Fastighetsagaren har fatt mojlighet att yttra sig innan beslutet, inget
yttrande har inkommit till byggnadsndmnden. Byggnadsndmnden beddmer
att det inte finns skal till att satta ner byggsanktionsavgiften.

Byggnadsndmnden beslutar darmed utdéma en byggsanktionsavgift om
913 401 kronor med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 6 § 4 p PBF.

Upplysningar
Detta beslut kan dverklagas, se bilagd 6verklagandeanvisning.

Beslutet delges

X

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning

Expedierats
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8§ 52 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, X

Diarienummer BN-2022-236

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 5 409,60 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 19 maj 2022 och var komplett 2 juni 2022.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Tillbyggnaden har en byggnadsarea om 14 m2 och uppfors i vit trafasad
och vitt plasttak. S6kanden har tidigare ansokt om bygglov for ett uterum
om 20 m? som blev provat av byggnadsndmnden vid tidigare tillfille och
beviljades 12 september 2013 (§ 80). Sokanden hade da inte mojlighet att
uppfora tilloyggnaden och vill darfér séka om en ny tillbyggnad.

Sokt atgard medfor en byggnadsarea om 151 m? pa fastigheten.

Byggnadsndmndens tjansteman har meddelat sokanden att forslag till
beslut &r avslag, sokanden vill anda fa atgarden prévad av namnden.

Yttranden
Grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i arendet. Inga synpunkter
har kommit in till byggnadsnamnden.

Sokanden har getts mojlighet att yttra sig dver forslag till beslut innan
namndens sammantrade. Sokanden inkom med yttrande 8 juni 2022 med
foljande:

Fick bygglov pa 20 kvm 2013 pa inglasad altan. Tyvarr hade jag ingen
mojlighet att bygga just da. Men nu har jag sparat o antligen!!! kan jag
bygga min altan efter 9 ar. Soker nu ett nytt bygglov med exakt samma
forutsattningar som tidigare bygglov férutom att denna blir lite mindre till
0 med. Som fortidspensionar med hund ar jag mycket hemma och langtar
tills min altan blir klar. Trodde att det gamla fortfarande gallde men det va
visst en viss tid. Trodde man kunde gora en forlangning av bygglovet men
det gar visst inte langre utan man far anséka om nytt.
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Har pa Krakeryd ar det valdigt sma tomter pa hela omradet darav ar det
nog sa att dom flesta fatt soka bygglov for sina garage o inglasade altaner
eftersom dom flesta har ju altaner mm pa valdigt sma tomter och da har ju
undantag gjorts. Husen skulle ju bli mycket svarare sélja eller mindre
populdra om man inte kan ha en altan.

S& med detta sagt hoppas jag pa ett startbesked samtidigt som bygglovet
beviljas igen eftersom ett tidigare bygglov beviljats med samma
forutsattningar.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gallande plan antogs
1988-05-26.

Enligt gallande detaljplan &r hogsta tillatna byggnadsarea 1/4 av tomtarean.
Fastigheten ar 428 m? och medfor en byggratt pd 107 m2. Hogsta tillatna
byggnadshojd pa huvudbyggnad ar 3,6 meter.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsproévning enligt denna lag eller aldre bestammelser
eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgdrden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4.  atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 8 tredje stycket, 8 och 9 8§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 88§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88.

Enligt 9 kap. 31 b 8§ PBL Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).
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Bedbtmning

Sokt atgard strider mot detaljplan eftersom byggréatten for fastigheten
overskrids. Fastigheten har en areal om 428 m? och endast 107 m? far
bebyggas pa fastigheten, tankt atgard medfor att 151 m? bebyggs pa
fastigheten. Byggréatten dverskrids med cirka 41 %.

Av yttrandet framgar det att ett bygglov har beviljats tidigare, att tomterna
ar sma och att grannar har altaner. Ett tidigare beviljat lov dar giltigheten
gatt ut medfor inte en réatt att ett nytt lov ska ges. Fastigheten omfattas av
en detaljplan som medger byggrétten och yttrandet medfor ingen annan
beddémning av byggnadsnamnden.

Uteplatsen ar utformad pa ett andamalsenligt satt som passar till
omgivande bebyggelse. Bygglov kan darfor beviljas med en liten avvikelse
som inte strider mot planens syfte.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att bevilja ansokan om bygglov.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for avslaget ar 5 409,60 kronor. Bygglovsavgiften ér berdknad
utifran en av kommunfullmaktige faststélld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare

Faststallda handlingar
Planritning, handling 8
Fasadritning, handling 5, 7
Situationsplan, handling 4
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Bilagor till beslut
Redovisning av berékning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida

2022-06-22 16

§ 53 Bygglov for anlaggning - solceller pa mark, X

Diarienummer BN-2022-214

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for anlaggning av solceller pa mark
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 8 694 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 5 maj 2022 och var komplett 5 maj 2022.

Ansokan avser bygglov for anlaggning - solceller pa mark.

Solcellerna har en byggnadsarea om 41 m?. Sokanden avser att placera
solcellerna 4,5 meter fran tomtgréans. Solcellerna &r riktade mot séder i en
35 graders vinkel fran marken.

Sokanden har tidigare varit i kontakt med byggnadsnamnden géllande
solcellerna. Byggnadsnamnden meddelade att dtgarden kraver bygglov
eftersom grannen motsatt sig byggnationen samt att konstruktionen
beddmdes vara en byggnad.

Yttranden
Grannar har fatt mojlighet att Iamna synpunkter i arendet.

Granne och fastighetsagare till X har kommit in med synpunkter den 22
maj 2022 och angett féljande:

1. Alldeles for hog hojd och dessutom for langt da det kommer att ticka
hela varan sida mot soder da det redan star ett plank som ar 180 cm hdgt
och 520 cm langt, detta ar placerat 1 meter fran var tomtgrans utan vart
medgivande. 2. Varan fastighet blir svarsald och kommer antagligen fa
séljas till ett lagre pris &h marknadsvarde. Vem betalar mellanskillnaden?
Raknar med att sélja inom narmsta aren. 3. Solceller passar inte i
villatradgard som gransar till annan villatradgard . i sa fall maxhojd 120
cm. Solceller ska placeras pa tak, om det inte &r en industritomt eller
lantgard. 4. Det blir en valdigt ful stallning mot vart hall.

Sokanden har svarat pa lamnade synpunkter den 23 maj 2022 med
foljande:
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Vi hade 6verenskommelsen med grannarna om att vi kan sétta upp ett
plankstaket 180 cm hogt och 520 cm langt och vi har vittnen men om de
inte vill ha de langre da kan vi ta bort det men da maste dem informera oss
om att de hade &ndrat sig. Som galler solceller vi hade mote med arkitekten
och han planerar enligt lagen sa att det inte paverkar grannarnas tomt. Vi
kan plantera hack bakom solceller fran deras tomt sa att de inte behover
titta pa solceller stallning. Vi ar for gron energi och tanker dven skaffa en
el bil. Vi har inte en annan mojlighet att satta upp solceller enligt
elektrikern sa att det blir Ionsamt for oss annars hade vi garna satt den
nanstans pa varan tomt.

Granne och fastighetsagare till X inkom med synpunkter innan
bygglovsansdkan inkom till byggnadsnamnden daterat 25 april 2022.

Har nagra fragor angaende solcellsanlaggning som var granne tanker satta i
sin tradgard som gransar till oss. X &r fastigheten det ska placeras pa.

Har blivit tillfragade att skriva pa att vi godkanner det, vilket vi inte skrev
pa. Enl. ritning vi fick sa slutade bygget vid var grans, men nar vi pratade
med dem sa skulle det placeras 4,5 meter fran var grans. Vi skriver anda
inte pa da vi tycker det ar alldeles for hogt. Ca 3 m hogt.

Vi ar inte emot solceller pa nagot vis, men tycker anda att en viss hansyn
ska tas till grannar. Det ska vara 15m. langt och 3 m hogt. Det ska ju
placeras sa att fran deras hall far den "fina" sidan och vi ska ha en stor
stallning mot var tradgard.

Antingen maste det bli lagre annars battre pa sddersidan av deras hus men
da far dom den hoga sidan mot sitt hus. Vi sa till dem att béttre soka
bygglov hos kommunen sa ni ar med och ser hur det blir. Vi vill inte pa
nagot satt krangla men detta tycker vi blir for mycket. Grannen blev ju nu
arg pa oss och inte roligt. Vi har bott i vart hus sen 1976 och haft flera
olika grannar i den fastigheten men aldrig nagra problem.

Vi godkande tillbyggnad av forrad garage trots att det ligger ca 1 m fran
var grans. Inte klagat pa plank som ar 180 cm hdgt och 540 cm langt
placerat helt nara var tomt. Var fastighet heter X. Vara yttrande ar:
Alldeles for hogt och langt. Stor risk att forsaljningspris pa var fastighet
blir lagre, inte roligt att ha denna stora stéllning att se pa.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse.
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Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgéarden

1. inte strider mot omradeshestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 8,2 §
forstastycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i
de delar som inte har prévats i omradesbestammelser. Lag
(2014:900).

Enligt 1 kap 4 8 PBL | denna lag avses med byggnad: en varaktig
konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som &r
varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar
varaktigt placerad pa en viss plats i vatten samt ar avsedd att vara
konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den.

Enligt 9 kap. 2 § PBL Det kravs bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan &ndring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebér
att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat &ndamal &n det som byggnaden senast har anvants
for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvandningen kommit till stand,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon
ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial
eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat stt.
Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.

Beddmning

Solcellspanelerna beddéms utgora ett tak for utrymme under och
konstruktionen bedoms vara en byggnad. Sokt atgard bedoms saledes vara
bygglovspliktig eftersom konstruktionen &r varaktig, det ar mojligt for
manniskor att vistas under dess konstruktion samt att grannar motsatt sig
byggnationen.

Av yttrandet framgar det att planket pa X samt solcellsanlaggningen tacker
hela sidan mot soder. Byggnadsnamnden beddmer att utsikten som
solcellerna kommer att skymma inte medfor en sadan betydande olagenhet
som avses i 2 kap. 9 8 PBL.
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Av yttrandet framgar det att X far ett lagre marknadsvarde,
byggnadsnamnden beddmer att detta inte att detta utgor ett hinder for att
bevilja bygglov. Det framgar aven av yttrandet att solceller inte passar i en
villatradgard. Solcellerna ar vinklade mot sdder och medfor darmed att
eventuella reflektioner inte paverkar X séder om solcellerna.

Byggnadsnamnden bedomer aven att solcellerna pa mark ar placerade pa
ett sddant avstand att de inte medfor en betydande oléagenhet for X. Enligt
yttrandet ar stallningen mot soder ar ful. | omradet finns flera byggnader
med olika tak- och fasadkul6rer, i omradet ryms dven morka tak.
Byggnadsndmnden beddmer att konstruktionens utformning ar lamplig for
dess andamal. Byggnadsnamnden bedomer att solcellernas placering &r
lamplig.

Byggnadsnamndens behandling

Jan Lenhammar (KD) yrkar pa att aterremittera arendet for ytterligare
utredning och skapa riktlinjer gallande solceller pa mark inom Habo
kommun.

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att besluta enligt bygglovsenhetens
forslag.

Robert Larsson (S), Henrik Gillek (M) och Lars-Ake Johansson (S) yrkar
bifall till Niklas Fungbrandts forslag.

Beslutsgang
Ordfarande finner att det finns tva forslag, dels Jan Lenhammars forslag
och dels hans egna forslag.

Ordforande staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med Niklas Fungbrandts férslag.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet &r 8 694 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad
utifran en av kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Kostnad for utsattning eller 1ageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden an vad som namnts
ovan, har byggnadsndmnden ratt att ta ut ytterligare avgift.
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Information till sbkanden
Kontrollansvarig och kontrollplan

20

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som

stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjélp ha en kontrollansvarig.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet lamnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om atgarden paborijas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sékanden
enligt plan- och byggférordningen (PBF).

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna lamnas framgar av startbeskedet. Om byggnaden borjar anvandas
innan slutbesked lamnats, ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift av skanden enligt PBF.

Giltighetstid

Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar

och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgéarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

X

Beslutet delges

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare
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Bilagor
Redovisning av berékning av avgift
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8 54 Ansdkan om forhandsbesked for enbostadshus, X

Diarienummer BN-2022-161

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. avsla ansokan om forhandsbesked for enbostadshus
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 9 660 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 31 mars 2022 och var komplett 14 juni 2022.

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus. S6kanden avser att
placera bostadshuset pa berget och anlégga en tillfartsvag genom skogen.

Byggnadsnamndens tjansteman har varit ute pa plats och traffat sékanden
den 24 maj 2022.

Pa platsbescket visade s6kanden var huset och tillfartsvagen var tankt att
placeras. Placeringen &r pa en bergsknalle och redovisas pa fotografier
nedan. Sophanteringen &r tankt att I6sas nere vid vagen. Byggnaden avses
vara i flera plan med en bottenplatta p& 80 m2. Sokanden meddelar att
byggnaden ska smaélta in i berget och fasaden kommer uppféras i brun
kulor. Dar tillfartsvagen ar tankt att anlaggas ar idag en stig. Skogen bestar
av artrik tallskog, fran bergsknallen &r det utsikt Gver Vattern.

Sokanden har tidigare ansokt om forhandsbesked for fritidshus som blev
avslaget av byggnadsnamnden (BN-2021-183, § 68). Sokanden
Overklagade beslutet till lansstyrelsen som avslog 6verklagandet.

Har nedan visas fotografier fran platsbesoket den 24 maj 2022.
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Stig dar tankt tillfartsvag ska anlaggas
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Yttranden
VA-enheten i Habo kommun har fatt mojlighet att [amna synpunkter i
arendet via remiss.

VA-enheten har [amnat synpunkter den 14 juni 2022 och angett foljande:

Fastighetsréttsligt, anslutning

- Byggnationen som &r inritad i situationsplanen ligger utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for vattentjansterna vatten och spillvatten. For
anslutningar utanfor verksamhetsomrade behdver avtal tecknas mellan
kommun och fastighetségare. Dagvatten kommer fastighetsagaren fortsatt
behdva ansvara for.

- Det finns ingen befintlig anslutningspunkt for planerad byggnation. Det
ar ocksa oklart var narmaste anslutningspunkt finns vilket innebér att det
finns risk for langa ledningsstrackor med forsamrad vattenkvalitet som
foljd. Kommunen har inte radighet 6ver marken fram till fastigheten vilket
medfor att ledningsratt maste avtalas.

- Om fastigheten ansluts till kommunalt vatten och spillvatten ansvarar
kommunen enbart for ledningar fram till tomtgrans. Resterande
ledningsdragning fran tomtgrans (forbindelsepunkt) till bostadshus
ansvarar fastighetsdgaren sjalv for.

Information till VA-enheten

Om/né&r byggnation blir aktuell behéver VA-enheten information planerad
byggstart. Vidare ska en servisanmalan skickas in. Servisanmaélan finns
som e-tjanst pa www.habokommun.se.

Sokanden har lamnat synpunkter den 15 juni 2022 pa VVA-enhetens fragor:

Jag ar val medveten om att byggnationen ligger utanfér kom. Verk.om.
Ledningar till tomtgrans mot gamla 195 &r for min del. Vatten ledning
kommer att dras fram till lokalvdagen. Trodde kommunen var intresserad av
att nya fastigheter kopplar upp mot Ert system! Vatten forsorjning kan
ordnas pa annat sétt.

Dagvatten kan ombesdrjas via stenkista eller dylikt sassom mindre dam dar
botten kan vara tdckt med gummiduk. Spillvatten hoppas jag innerligen att
kommunen har koll pa och var ledningar och kopplingspunkter finnes, men
tyvérr inte. Alla fastigheter har ju idag ledningar fram till huvudledning ute
pa “akern” Eller finns det inga avtal om detta? Tills ni har kontroll over
ledningsnatet kan vi installera en stor spillvatten tank. Det & som jag har
sagt tidigare att kommunen har bra koll pa ledningssystemet pa
akermarken som anvants pa for byggnation i i centralorten Habo. Vilket
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missgynnas ny- byggnation pa andra mindre samhallen i kommunen typ
Natebacken. Om inte VA enheten har information som ar nédvandigt sa
bor byggnadsnamnden omedelbart ombesorja att det finns korrekta kartor
pa ledningsnatet. Detta & mycket anmarkningsvart!

Sokanden har dven getts mojlighet att yttra sig i arendet. Yttrande fran
sokanden inkom 14 juni 2022 med foljande:

Jag atergar till min ursprungliga plan dvs i enlighet med de Situationsplan
som ni har fatt.

Som komplement till dessa sé bifogar jag en pdf och en img bild dar det
framgar att en farbar bygg vag kommer att anlaggas direkt fram till
bergskanten. Darifran kommer vi att arbeta med kran. Alla nddvandiga
ledningar fram till gamla 195 laggs i kdrvagen sasom i ar redan informerad
om. Soptunna stélls vid infaren.

Vag framfor huset kommer delvis ga 6ver fastighet 1:43 sasom servitut
eller att marken kops av mig. Det tar vi senare. Resterande vag kommer en
tidigare kérvéag anvandas.

Vél av fotat av Er Mose vid besék. Och en personhiss kommer att
installeras sa att en rullstol bunden person kan komma till. Notera att trad
vaster om berg knallen och dster skall avverkas enl markéagaren X. Sa snart
denne far avverknings tillstand. Framfor dvs at oster bli det 6ppen terrang
ingen ny tra plantering. Som hindrar utsikten éver Vattern, nar ni ar klar
med Ert beslut.

Huset kommer att byggas pa plats, som inte har nagon kommersiellt varde.
| jamforelse med vad som ske hela tiden i samhallet Habo. Dér all
akermark anvants for nybyggnation. Har dven forsokt att fa besked pa vilka
hoga naturvéarden ni hénvisar till i detta gamla stenbrott, men tyvarr ej.

Har forsokt att fa till en kompromiss fran Era bygghandlaggare, men tyvarr
Ovriga, som foljer denna “tradd” se framat Ert svar, hur Ert beslut blir som
tjanstemén/byggnadsnamnden.

De ser Ert agerande som ett ”intressant case”. samt viss media/journalister(
2 st) har visat sitt intresse hur Kommunens styrning ar till tatorten Habos
akermark. Ser fram emot Ert godkéannande till ett forhandsbesked.

Miljoforvaltningen i Habo kommun har l&mnat synpunkter i tidigare
arende (tidigare kommunekologen Johannes Esberg).

| det ansokta omradet finns en ’bergsknall” med en skogstyp av
tallhallmark. Tallh&llmarken har omvaxlande 6ppna/blottade
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hallmarkspartier utan trad eller annan typ av vegetation. Lav och
mossfloran ar karaktaristisk for en tallhallmark, dar gra renlav tillsammans
med gulvit renlav utgdr de mest dominerande arterna. Noterade dven
bagarlavar, vdggmossa, kvastmossor, stensota, ljung, lingon etc. En &ldre
men missgynnad gran noterade jag dven pa bergshallen, granen hyste
manga olika epifytiska lavar. Detta galler &ven for en del tallar i omradet.
Nagra tallar noterades dven vara aldre. Inte speciellt stora men pga. den
torra och bergiga standorten sa ar de ratt missgynnande. Med plattad krona,
stora grova knotiga grenar samt “pansarbark” indikerar pa att triden ar
gamla (skulle kunna finnas tallticka som bor eftersokas). Dod ved
forekommer i omradet, dock nagot sparsamt.

Marken ar omvaxlande med éppna héallmarkspartier, lavbekladda
hillmarkspartier och trid/enbuskage. Dessa “’element” skapar darfor en bra
variation samt livsmiljoer for manga olika arter. Att omradet till stor del
aven &r Oppet och solexponerat &r extra vardefullt for insektslivet i
omradet. Omradet ar inom riksintresse for naturvard och hyser ett hogt
naturvarde.

Inom Habo kommun &r naturtypen tallhallmark inte sa vanligt
forekommande (i jamforelse med den vanliga tallmomarken pa
isalvsavlagringar). Skulle dven vilja pasta att omradet aven har ett vérde ur
allmént intresse eftersom det skulle kunna uppfattas som ett fint
strovomrade/grénomrade i narheten av befintlig bebyggelse med bra
utsiktsmajligheter.

Gosta Bertilsson har tidigare utfort en inventering i omradet och enligt
hans bok “Floran i Habo kommun” bendmner han “inventeringsrutan” som
den nést artrikaste i kommunen med 307 noterade vaxtarter. | artportalen
har Gosta lyckats hitta 269 vaxtarter (utdver knaroten som hittades idag
som var ny for lokalen). 8 stycken av de noterade arterna ar upptagna pa
rodlistan. 4 stycken &r fridlysta enl 8 § (samtliga orkidéer), 1 enligt 9 8
(blasippa). Men minst 11 arter ir “typiska” arter for naturtypen
(naturvardesarter). Pa vastra sidan av bergsryggen vaxer det knarot (VU —
sarbart enligt rodlistan) som ar fridlyst i hela landet enligt 8 § i
artskyddsforordningen. Knérot indikerar pa skoglig kontinuitet dar man
inte har bedrivit intensivt skogsbruk (da den &r storningskanslig). Vastra
sidan av bergsryggen bestar utav en ganska frist mossrik barrskog, med
framforallt tall som dominerande trad. Men finns dven lite gran och bjork.

Innan ett eventuellt positivt forhandsbesked om bygglov ges bor en
naturvardesinventering ha utforts i det ansokta omradet (for att folja upp
tidigare observationer, samt for a fa en bild av svampar samt moss- och
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lavfloran, da det &ven kan tankas finnas naturvardesarter inom dessa
organismgrupper ocksa).

Bestadmmelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Vid prévning av forhandshesked ska hansyn tas till bade allméanna och
enskilda intressen enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 8.

Enligt PBL 2 kap. 2 § Planldggning och prévningen i &renden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 88 miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).

Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 4-6 § anger att mark ska bebyggas
endast om den ar lamplig for andamalet fran allman synpunkt. Bebyggelse
och byggnadsverk ska lokaliseras med hansyn till méanniskors hélsa och
sakerhet, jord-, berg- och vattenforhallanden. Dessutom ska forutsattningar
for trafik och teknisk forsorjning (vatten, avlopp och elektronisk
kommunikation) och samhallsservice beaktas, liksom mojligheter att
forebygga och minimera risker for féroreningar, buller samt olyckor,
dversvamning och erosion. Bebyggelse och byggnadsverk som kréver
energitillforsel ska dessutom lokaliseras med hansyn till férsorjning och
hushallning av energi.

Dér inte lov krévs ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa ett satt som tar hansyn till stads- och landskapsbild samt natur- och
kulturvarden. Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska goras varsamt for
att respektera och tillvarata befintliga karaktarsdrag. Skydd mot olyckor,
sasom brand och trafikolyckor, ska beaktas, liksom forsorjning,
hushallning och hantering av energi, vatten, avfall och trafik m.m. Vidare
ska beaktas goda klimat- och hygienforhallanden, fysisk och kognitiv
tillganglighet samt behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Lokalisering far inte ske sa att det kan medfora en betydande olagenhet
eller fara for manniskors hélsa och sékerhet enligt 2 kap 9 8 PBL.

I PBL 3 kap. 2 § anges att 6versiktsplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen ar inte bindande,
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men ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvéndas, och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Enligt Habo kommuns 6versiktsplan sa ar kommunen i regel positiv till
byggnation pa landsbygden. Detta forhallningssatt géller for bostader saval
som for verksamheter. Nya byggnader bor enligt oversiktsplanen
efterstrava en lantlig byggnadstradition.

I enlighet med PBL 9 kap. 17 § géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1, 4 § ska mark- och
vattenomraden anvandas for det eller de andamal for vilka omradena ar
mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfor en fran allméan
synpunkt god hushallning.

Enligt MB 3 kap. 6 § Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt
som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden
eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.
Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall sarskilt
beaktas.

Omraden som é&r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller
friluftslivet skall skyddas mot atgarder som avses i forsta stycket.

Enligt 4 kap. 2 § Inom omradet skall turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen séarskilt beaktas vid bedémningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon

Aktuell fastighet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv och
riksintresset for naturvard. Fastigheten ligger aven inom utpekade omraden
for natur samt friluftsomrade. Dessa omraden har kommunen sjélva valt att
peka ut som sérskilt viktiga. | 6versiktsplanen finns riktlinjer for
byggnation pa landsbygden.

Oversiktsplan 2040

Riksintressen &r statens intressen och regleras i miljobalkens 3:e och 4:e
kapitel. Riksintressen ar ndgot som kommunen maste ta hansyn till i sin
planering. En del riksintressen finns till for att skydda och bevara vérden,
andra riksintressen finns till for att méjliggora olika typer av nyttjanden.

Riksintressen - rorligt friluftsliv
Omraden som &r utpekade som riksintresse for rorligt friluftsliv bestams av
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Naturvardsverket och behandlas i 4 kap § 2 miljébalken. De omraden som
pekas ut som riksintresse for friluftsliv har stor betydelse for ménniskors
utevistelse.

Riksintresse — naturvard

Omraden som &r utpekade som riksintresse for naturvard bestams av
Naturvardsverket och behandlas i 3 kap § 6 miljobalken. Omraden av
riksintresse for naturvard ar urval av omraden med de bésta exemplen pa
landskapstyper, naturtyper och andra naturvarden som ar karakteristiska
for landets olika naturgeografiska regioner. Riksintressena kan ocksa
uppvisa mycket séllsynta foreteelser i ett nationellt eller internationellt
perspektiv

Naturomrade — hansyn

Kommunen har sjalva pekat ut omraden for natur dar hansyns behdver tas.
Dessa omraden sammanfaller ofta med omraden med héga naturvarden,
vardetrakter, nyckelbiotoper, befintliga naturreservat samt riksintresse for
naturvard eller friluftsliv. Féljande riktlinjer finns i 6versiktsplanen;
Exploatering inom naturomradena och dess kopplingar kan ske, hansyn ska
da tas till omradets varde samt koppling till andra omraden. Bedémning
gors i varje enskilt fall.

Friluftlivsomrade

Utpekade omraden for friluftsliv har kommunen sjalva valt att peka ut for
att framja friluftslivet inom dessa omraden. Frilutslivsomraden som pekas
ut i 6versiktsplanen sammanfaller ofta med opaverkade omraden,
riksintresse for naturvard, friluftsliv samt riksintresset for det rorliga
friluftslivet. | dversiktsplanen finns foljande riktlinje:

Enstaka bostadsbebyggelse inom friluftsomraden och opaverkade omraden
kan vara mojlig och provas fran fall till fall.

Byggnation pa landsbygden

Kommunen ar positiv till byggnation péa landsbygden, bade for bostader
och verksamheter. Bebyggelse ska styras till traditionella byar, till
sammanhallen bebyggelse eller bebyggelsestrak. Placering av en byggnad
ska ske med stod i befintligt landskap. Nya byggnader bor utformas sa att
det passar in i en lantlig byggnadstradition (sadeltak, valmattak,
mansardtak, trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda med mera) om
inte byggnadsnamnden goér en annan bedémning. Upplysning om lantlig
byggnadstradition ska alltid ske i forhandsbeskedet. Natur- och
kulturvérden ska beaktas vid byggnation. Tillgang till bredband ska
beaktas vid lov och forhandsbesked utanfér planlagt omrade. Vid enskilda
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avstyckningar efterstravas en tomtyta om minst 2 000 kvm. Vid varje
enskilt fall gors en sammanvagd bedomning av riktlinjerna.

Bedbtmning

Avsedd placering av enbostadshuset ar inom riksintresse for naturvard
samt friluftsliv och omfattas av miljébalken (MB) 3 kap. 6 § respektive 4
kap. 2 8. Riksintresset har en betydelse ur allman synpunkt pa grund av
dess hoga naturvarden samt dess friluftsliv. Omradet ska sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Att uppfora ett bostadshus i denna orérda miljo, spranga
berg, anlagga en tillfartsvag samt ta omradet i ansprak for bostadsandamal
bedémer byggnadsnamnden patagligt skada befintlig natur- och
kulturmiljo. Inom de utpekade omradena for friluftsliv och turism ar
kommunen positiv till atgarder som utvecklar eller gynnar dessa intressen
och utreds fran fall till fall och utifran platsens forutsattningar.
Friluftsomraden ska undantas fran exploatering och andra ingrepp om det
kan orsaka skadlig paverkan pa friluftsvardet. Inom opaverkade omraden
tillats inte exploateringsforetag, byggnationer, anlaggningar eller liknande
som forandrar omradenas karaktér. Enstaka bostadsbebyggelse inom
friluftsomraden och opaverkade omraden kan vara mojlig men provas fran
fall till fall.

Kommunen &r positiv till att byggnation kan ske pa landsbygden, men
avstyckningar och placering av byggnader ska ske med eftertanke. For att
varna om att landskapsbilden inte forvanskas vid nybyggnation.
Bebyggelse ska styras till traditionella byar, till sammanhallen bebyggelse
eller bebyggelsestrak. Placering av en byggnad ska ske med stod i
befintligt landskap. Natur- och kulturvarden ska beaktas vid byggnation.

Vid varje enskilt fall gérs en sammanvéagd beddémning av riktlinjerna.
Enbostadshuset avses uppforas avskilt fran 6vrig bebyggelse och bedoms
inte komplettera befintlig bebyggelse.

Byggnadsndmnden gor beddmningen att ett tillkommande enbostadshus i
helt opaverkad miljo kommer att patagligt forsamra naturmiljon i omradet.
Byggnadsnamndens tjansteman har varit pa platsen och gjort en okular
besiktning av omradet. En kontroll har dven gjorts i artportalen och
atgarden bedoms ha en negativ paverkan pa véxt- och djurliv pa platsen.

Ansokan bedoms inte uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse enligt
2 kap. 1-6 och 9-11 8§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § ska vid provning av forhandsbesked mark- och
vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omréadena ar mest

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida

2022-06-22 32

ldmpade fér med héansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska
ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning. Omradet har vardefulla naturvarden, flertalet fridlysta och
rodlistade arter samt hog artrikedom.

Enligt 2 kap. 4 § ska mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken
fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet. Marken beddms inte
lamplig att bebygga med ett enbostadshus, det allmanna intresset av att
bevara naturmarken pa platsen véger tyngre an det enskilda intresset att
uppfora ett enbostadshus. Byggnadsndmnden bedémer att den sokanden
inte har visat att forutsattningarna ar uppfyllda for att ta marken ska tas i
ansprak for bostadsandamal.

Byggnadsnamnden bedomer att marken inte ar lamplig att ta i ansprak for
bebyggelse. Atgarden beddéms heller inte éverensstimma med
oversiktsplanens intentioner. Placeringen medfor &ven att det &r
problematiskt att anordna vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och
mojlighet till trafik.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att avsla ansdkan om férhandsbesked.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for beslutet ar 9 660 kronor. Avgiften ar beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Beslutet delges

X

Faststallda handlingar

Situationsplan, handling 13, 14

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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8 55 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, X
Diarienummer BN-2021-332

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov i efterhand for tilloyggnad av enbostadshus
(inglasat uterum)

2. bevilja bygglov for fasadéandring (ny dorr)

3. bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus (ny farstukvist)

4. idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 9 187 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in den 18 juni 2021 och var komplett 22 april 2022.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Fastigheten ar
476 m? stor och ligger cirka 90 meter dster om Krakerydsvégen.

Ansokan omfattas av tva tillbyggnader. Den ena tillbyggnaden motsvarar
ett befintligt uterum som redan &r byggt. Uterummet byggdes forst pa
1980-talet. Vid den tidpunkten &gdes huset av sékandens foréaldrar
(hadanefter davarande fastighetségare). Enligt sokandens utsago sa har
davarande fastighetsagare varit i kontakt med en tjansteman pa
byggnadsnamnden. Tjanstemannen ska da ha sagt att det &r ok att bygga
uterummet utan bygglov forutsatt att grannarna i naromradet inte har nagra
synpunkter.

Ar 2009 passade sokanden pd att renovera uterummet da vissa
byggnadsdelar var i daligt skick. Bland annat sa byttes det gamla
taktackningsmaterialet ut, ndrmare bestamt sa ersattes kanalplasttaket av
ett spontat tak. Uterummet har ocksa fatt nya takstolar, nya fasadpaneler
etc. Stommen &r enligt uppgift fran den sokande densamma som néar
uterummet forst byggdes pa 1980-talet. Uterummet ar oisolerat, dvs. inget
uppvarmt utrymme.

Uterummet har en byggnadsarea (BYA) om cirka 21 m?. Sokanden
ansoker om lov for detta i efterhand. Enligt sokanden sa har det handlats i
god tro och avsikten var inte att bygga olovligt. Byggnationen av
uterummet har skett utifran den information som byggnadsnamnden
tidigare har 1dmnat enligt ovan. Uterummet 6verensstammer med gallande
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detaljplanebestdammelser. Det var av denna anledning som sdkanden
uppmanades att soka bygglov for uterummet i efterhand.

Den andra tillbyggnaden motsvarar en ny farstukvist. Tillsammans med
farstukvisten monteras en ny dorr i den norra delen av huset. Farstukvisten
vill den sokande uppftra med trafasad utan heltdckande vaggar.
Taktackningsmaterialet kommer att besta av svart plat.

Farstukvistens BYA ar 14,8 m? och den placeras 4,2 meter fran tomtgréns
mot granne (Habo kommun). Enligt tidigare férslag sa har den sokande
onskat bygga en farstukvist men ocksa en carport. Carporten har den
sokande nu valt att utesluta for att minska ner storleken men ocksa antalet
avvikelser fran gallande detaljplan. Farstukvisten strider mot detaljplanen
eftersom farstukvisten placeras pa punktprickad mark samt narmare
tomtgransen an 4,5 meter (strider mot egenskapsbestammelsen ”S”).

Sokanden har informerats om att de noterade avvikelserna inte ar sma.
Sokanden har i samband med flertalet telefonsamtal och fysiska méten fatt
informationen om utgangslaget och hur byggnadsnamndens tjansteman ser
pa drendet utifran gallande lagstiftning. Denna kommunikation samt dialog
paborjades redan sommaren ar 2021. Sokanden har trots detta begart att fa
sin ans6kan prévad av byggnadsndmnden. Sokanden séger sjalv att han har
gjort allt som gar att gora for att minimera storleken men ocksa antalet
avvikelser. Sokanden vill heller inte bygga nagon attefallstillbyggnad
enligt 9 kap. 4b § PBL av estetiska och praktiska skal. Att bygga ett
skarmtak enligt 9 kap. 4 § PBL ar inte heller aktuellt. Detta beror pa att
byggnadsnamnden meddelat att det alternativet inte gar att tillampa.

Den 19 maj 2022 behandlades ansokan av byggnadsnamndens politiker.
Byggnadsnamnden beslutade att aterremittera ansokan for vidare
handlaggning. Den vidare handlaggningen betyder att berdrda grannar och
sakagare ska ges tillfalle att yttra sig 6ver ansokan da den strider mot
detaljplanen.

Yttranden

Sokanden har inkommit med atta stycken skriftliga godkéannanden fran
narliggande grannar. Berorda grannar och sakégare har fatt tillfalle att yttra
sig Over ansokan i enlighet med 9 kap. 25 § PBL. Inga yttranden har
inkommit.

Sokanden har den 5 maj 2022 fatt ta del av byggnadsnamndens
tjanstemans forslag till beslut.
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Bestadmmelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs
1977-09-29.

Enligt gallande detaljplan ar hogsta tilldtna byggnadsarean en tredjedel av
tomt.

Hogsta tillatna byggnadshojd pa huvudbyggnad ar 3,8 meter och hogsta
tillatna byggnadshojd pa gardsbyggnad &r 3,2 meter. Maximalt antal
vaningar ar en.

Huvudbyggnad far enligt detaljplanen placeras i grans mot granntomt dar
sadan grans forekommer inom omradet. Huvudbyggnaden ska ocksa i
huvudsak bebyggas i enlighet med pa plankartan angiven illustration.

Vidare galler att punktprickad mark/omrade inte far bebyggas.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid prévningen av fragor enligt denna lag
hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planldggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till

1. manniskors hélsa och sékerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, éversvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planl&dggning, i &renden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,
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2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begréansa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5. maojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. maojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende
byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 9 kap. 4 § PBL galler att fér en- och tvabostadshus och till dem
horande fristaende uthus, garage och andra sma byggnader
(komplementbyggnader) krévs det, trots 2 § och foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 7 §, inte bygglov for att

1. med en mur eller ett plank anordna en skyddad uteplats inom 3,6
meter fran bostadshuset, om muren eller planket inte &r hogre an 1,8
meter och inte placeras narmare gransen an 4,5 meter,

2. anordna ett skarmtak over en sadan uteplats som anges i 1 eller éver
en altan, balkong eller entré, om skdrmtaket tillsammans med andra
skarmtak som har anordnats pa tomten med stod av undantag fran krav
pa bygglov inte tacker en storre area an 15,0 kvadratmeter och inte
placeras ndrmare gransen &n 4,5 meter, eller

3. i omedelbar nérhet av bostadshuset uppfora eller bygga till en
komplementbyggnad som
a) tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppforts pa
tomten med stod av undantag fran krav pa bygglov enligt denna
paragraf eller motsvarande aldre bestammelser inte far en storre
byggnadsarea &n 15,0 kvadratmeter,

b) har en taknockshojd som inte dverstiger 3,0 meter, och
C) inte placeras ndrmare gransen an 4,5 meter.

En atgard som avses i 1-3 far vidtas narmare gransen an 4,5 meter, om de
grannar som berdérs medger det. Forsta stycket 3 géller inte
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1. om kommunen enligt 8 § forsta stycket 2 a har bestamt att atgarden
kraver bygglov, eller

2. for ett sddant bostadshus som utgor ett komplementbostadshus som
avses i 4 a 8. Lag (2014:900).

Enligt 9 kap. 4 b § PBL galler att for en- eller tvabostadshus kravs det trots
2 § inte bygglov for att

1. gora hogst en tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea &n 15,0
kvadratmeter, som inte 6verstiger bostadshusets taknockshojd och som
inte placeras ndrmare gransen an 4,5 meter, eller

2. pa ett bostadshus som saknar takkupor bygga hogst tva kupor eller pa
ett bostadshus som redan har en takkupa bygga ytterligare en takkupa,
dar takkuporna far uppta hogst halva takfallet och det inte innebér
nagot ingrepp i den barande konstruktionen.

En atgard som avses i forsta stycket 1 far vidtas narmare gransen an 4,5
meter, om de grannar som berdrs medger det. Forsta stycket galler inte for
ett sadant bostadshus som utgor ett komplementbostadshus. Lag
(2014:477).

Enligt 9 kap. 25 § PBL ska byggnadsndmnden underrdtta dem som avses i
5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem tillfalle att yttra sig dver en
ansokan som avser en atgard som

1. innebéar en avvikelse fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
eller

2. ska utforas i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan, inte ar
reglerad i omradeshestammelser och inte heller &r en sadan atgard som
avsesi3lagl.

Om ett stort antal personer ska underrittas, far namnden tillampa 5 kap. 35
8 forsta stycket 2. Underrattelse enligt forsta stycket behdver inte ske om
det &r uppenbart att lov inte kan ges.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsproévning enligt denna lag eller aldre bestammelser
eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra
meningen fastighetshildningslagen (1970:988), atgarden inte strider
mot detaljplanen, atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden

Justeras

Expedierats



Dokumenttyp

=2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida
2022-06-22 38

for detaljplanen borjar I6pa, och atgarden uppfyller de krav som féljer
av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 8 tredje stycket, 8 och 9 8§ samt
8 kap. 1 8§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §8.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far trots 30 § forsta stycket 2,318 1och31a§2
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller
2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Enligt 11 kap. 17 § PBL galler att om en atgard som kraver bygglov,
rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i
ett forelaggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfalle att
inom en viss tid ansdka om lov, om det &r sannolikt att lov kan ges for
atgarden (lovférelaggande).

Enligt 11 kap. 20 § PBL galler att om det pa en fastighet eller i fraga om ett
byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot denna lag eller foreskrifter
eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far byggnadsnamnden
foreldgga den som &ger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rattelse
inom en viss tid (rattelseférelaggande).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett férelaggande om det har forflutit
mer an tio ar fran 6vertradelsen. Den tioarsgrans som anges i andra stycket
géller inte om Overtradelsen ar att nagon olovligen har tagit i ansprak eller
inrett en bostadslagenhet for ett vasentligen annat &ndamal an
bostadsandamal.

Beddmning

Uterummets utformning, storlek och placering anses passa val i omradet.
Uterummet &r en atgard som 6verensstammer med géllande detaljplan.
Bygglov kan darfor beviljas for denna del i enlighet med 9 kap. 30 § PBL.

Vad galler mojligheten att doma ut en sanktionsavgift for uterummet sa far
byggnadsnamnden inte doma ut en sadan avgift. Skalet till detta ar att det
har forflutit mer an tio ar fran nar 6vertradelsen begicks.

Fasadandringen (ny dorr) 6verensstammer ocksa med gallande detaljplan.
Bygglov kan darfor beviljas dven for detta i enlighet med 9 kap. 30 § PBL.

For farstukvisten sa har det noterats att atgarden avviker fran gallande
detaljplan. Atgarden avviker fran detaljplanen eftersom farstukvisten
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placeras pa punktprickad mark samt narmare tomtgransen an 4,5 meter
(strider mot egenskapsbestimmelsen ”S”’). Byggnadsnamnden beddmer att
de noterade avvikelserna sammantaget kan ses som en liten avvikelse som
inte strider mot planens syfte enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till ansokan om tillbyggnad av
enbostadshus.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet dr 9 187 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad
utifran en av kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Kostnad for utséttning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgéarder av byggnadsnamnden an vad som namnts
ovan, har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Information till sbkanden

Ansvarig

Byggherren, i detta fall X, &r sjalv ansvarig for byggnadsarbetenas
utférande och slutresultat. Byggherren ansvarar dven for att fylla i samt
skicka in den kontrollplan som bifogats.

Startbesked

Sokanden anses i efterhand uppfylla vad som kravs for att fa startbesked
for inglasat uterum om 21 m?, Startbesked kommer att meddelas for
uterum och ny dorr i ett separat beslut.

Slutbesked

Slutbesked for det inglasat uterum och ny dorr [amnas forst nér
byggnadsnamnden tagit del av den ifyllda kontrollplanen. Slutbesked
intygar att byggnadsnamnden anser att atgarderna ar slutférda.
Slutbeskedet talar aven om att byggnadsverket far tas i bruk.

Slutbeskedet innebar att byggnadsnamnden utifran det underlag som finns i
arendet bedémt om atgarden kan antas uppfylla de krav och villkor som
galler for atgarden. Det innebér att byggnadsnamnden i ett senare skede
kan ingripa med tillsyn om det framkommer att krav och villkor i plan- och
bygglagstiftningen eller olika beslut inte har foljts. Ett slutbesked innebar
inte att byggnadsnamnden tar ansvar for eller stallning till att atgarderna
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uppfyller alla krav i plan- och bygglagstiftningen. Det ar byggherren som
ensam ansvarar for att sa ar fallet.

Giltighetstid

Om inte annat foljer av 9 kap. 9 8§ PBL eller 9 kap. 33 8 PBL, upphor ett
bygglov att galla, om den dtgard som lovet avser inte har pabdorjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgéarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare

Faststallda handlingar
Planritning, handling 8
Fasadritning, handling 9
Situationsplan, handling 7

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 56 Bygglov fér nybyggnad av tva campingstugor,

Fiskebackstomt 2:34
Diarienummer BN-2022-216

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av tva campingstugor
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 6 424 kronor.

Sokanden
Habo Camping och Stugby AB

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 9 maj 2022 och var komplett 9 maj 2022.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av tva campingstugor.

Fastigheten ligger cirka 100 meter dster om véag 195. Pa fastigheten finns
idag ett fatal permanenta boenden. Darutéver finns det cirka sjuttio platser
som ar avsedda for stugor, télt, husvagnar och dylikt.

Campingstugorna som avses i denna ansékan har en sammanlagd
byggnadsarea (BYA) p& 31 m2. Campingstugorna kommer att utféras med
bagformade tak samt med en fasad bestaende av tra och sten/tegel (aven
kallat shingle). Invandigt ger campingstugorna mojlighet till sémn, vila
och samvaro.

Yttranden
Miljonamnden och Raddningstjansten har fatt méjlighet att yttra sig over
ansokan via remiss.

Miljonamnden inkom den 15 juni 2022 med foljande synpunkter:

Miljénamnden har fatt arende fran byggnadsnamnden for yttrande gallande
fastigheten Fiskeb&ckstomt 2:34, Habo kommun. Ansokan géller
nybyggnation av tva campingstugor. Miljéforvaltningen har inget att erinra
mot bygglovet.

Raddningstjansten inkom den 20 juni 2022 med foljande synpunkter:

Inget att erinra mot att bygglov lamnas. Dock for féljande utredas innan
startbesked lamnas:
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Verksamhetsklass Vk 3A har angivits. Om stugorna hyrs ut tillfallig ska
det vara Vk 4. Inga av byggnaderna kan utgéra komplementbyggnader da
dessa alltid ska utgora ett komplement till ett bostadshus. Inga brandklasser
anges i den bifogade ”Brandskyddsbeskrivningen” eller pa nagon ritning.
Klass El 60 ska uppnas mellan bostaderna och EI 30 mot andra byggnader.
For att detta ska kunna intygas i kontrollplanen bor kravet tydligt framga
nagonstans i handlingarna.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gallande plan antogs
2004-03-25.

Enligt géllande detaljplan galler féljande bestammelser:

1. N1 = Campingplats.

2. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 3,5 meter.

3. e1150/400 = Inom omradet far max 150 campingplatser for
husvagnar, talt eller uthyrningsstugor anordnas.

4. Uthyrningsstugors bruttoarea far ej dverstiga 35 m? vardera.
Servicebyggnader far byggas med en maximal bruttoarea av 400 m?2,

5. pl = Talt, husvagnar och campingbilar ska placeras s att fritt avstand
av minst 4 meter erhalles mellan dem.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid prévningen av fragor enligt denna lag
hansyn tas till bade allméanna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planldggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till

1. manniskors hélsa och sékerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstdrningar, och

5. risken for olyckor, Gversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planlaggning, i drenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. maojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende
byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

| enlighet med 8 kap. 1 8 PBL ska en byggnad

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. haen god form-, farg- och materialverkan, och

3. varatillganglig och anvandbar for personer med nedsatt roérelse- eller
orienteringsformaga.

I enlighet med 9 kap. 2 § punkten 1 PBL kravs det bygglov for nybyggnad.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller aldre bestammelser
eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 8 forsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
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2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 8 tredje stycket, 8 och 9 8§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §8.

Bedbtmning

Campingstugorna bedéms vara lampliga sett till dess utseende, volym och
placering. Ansokan i sin helhet strider inte mot detaljplanen och dess
intentioner. Ansokan bedoms ocksa vara helt i linje med 9 kap. 30 § PBL.
Bygglov kan darfor beviljas.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet ar 6 424 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad
utifran en av kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Kostnad for utséttning eller 1ageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgéarder av byggnadsnamnden an vad som namnts
ovan, har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Information till sbkanden

Ansvarig

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren &ar dven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet 1dmnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om atgarden paborjas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sékanden
enligt plan- och byggforordningen (PBF).

Slutbesked

Innan campingstugorna far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda
ett slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna lamnas framgar av startbeskedet. Om campingstugorna borjar
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anvandas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift av s6kanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden bedoms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

Habo Camping och Stugby AB

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakagare

Faststallda handlingar
Planritning, handling 5
Fasadritning, handling 5
Sektionsritning, handling 5
Oversiktskarta, handling 3

Bilagor
Redovisning av berékning av avgift
Overklagandeanvisning
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8 57 Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
cykelhus, miljohus, forrad, carport samt
anordnande av parkeringsplatser och
djupbehallare, Karnekulla 1:45

Diarienummer BN-2021-558

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 139 345 kronor.

Sokanden
Tosito Projektutveckling Jonkoping

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 23 december 2021 och var komplett 20 maj 2022.

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus, cykelhus,
miljohus, forrad, carport samt anordnande av parkeringsplatser och
djupbehallare pa fastigheten.

Flerbostadshuset har en bruttoarea (BTA) om 3 318 m2 ovan mark.
Komplementbyggnaderna har en sammanlagd BTA om 225 m? ovan mark.

Flerbostadshuset kommer att omfattas av totalt 33 I4genheter, narmare
bestamt 16 st (2 RoK), 10 st (3 RoK), 6 st (4 RoK) samt 1 st (5 RoK).

Tillgang finns till parkeringsplatser for bilar. Uppstallning av cyklar gors i
angransande cykelhus/cykelforrad. Tva stycken carportar med forrad, ett
miljohus, tva djupbehallare for avfall samt lagenhetsforrad (fristaende
komplementbyggnad) kommer ocksa att byggas och ingar i denna ansékan.

Vad géller sjalva flerbostadshuset kommer detta att uppféras med olika
fasadmaterial, bland annat gra fibercement och obehandlad trapanel. Taket
kommer att klas med plat i silvermetallic.

Platsen ligger cirka 350 meter sydvast om Sjogarpsrondellen. Platsen som
ska bebyggas tillhor det som kallas for kvarter 12 pa Karnekullaomradet.
Idag finns det ett stort flerbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader, parkeringar etc. inom samma kvarter. Narhet till
matbutik, blivande skola, restauranger, sporthall etc. finns och
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byggnadsnamnden ser atgarden som ett bra tillskott i expansionen av
Kérnekullaomradet.

Yttranden

Gata- och parkenheten, June Avfall & Miljo AB, Miljondmnden
Raddningstjansten och VA-enheten har fatt mojlighet att lamna synpunkter
I arendet via remiss.

June Avfall & Miljé AB har lamnat synpunkter den 14 januari 2022
respektive 14 juni 2022 och angett foljande:

2022-01-14: Bygglovet godkanns enligt bifogade ritningar.

2022-06-14: Tosito har inte pratat med oss om de genomfdrda dndringarna
men utifran bifogade ritningar sa ser det ut att fungera. Miljérummet ar
utifran var bedémning i det minsta laget men det funkar. Vi kan inte se
storleken pa djupbehallarna men utgar fran att det samma som pa
bostadsomradet mittemot (kvarter Vattervyn).

Efter samtal med s6kanden den 14 juni 2022 séa bekraftas att
djupbehallarna ska halla samma storlek och utseende som pa kvarter
Vattervyn. June Avfall & Miljé AB har bekraftat via samtal att de inte har
nagra synpunkter pa djupbehallarna utan att den del av ansékan som avser
sophantering, sophdmtning m.m. ar ok.

Gata- och parkenheten har lamnat synpunkter den 25 januari 2022 och
angett foljande:

Vid korsningar och utfarter behdver det, ur trafiksédkerhetssynpunkt vara
lag hojd vid korsningar och utfarter for att sikten inte ska bli skymd. Detta
innebér att vid gathdrn och hdrntomter ska det vara fri sikt inom en
sikttriangel som stracker sig 10 meter fran gata eller gang- och cykelvag (ej
att forvéxla med trottoar). Plank/mur/véxtlighet eller annat som placeras
inom sikttriangeln far ha en maximal hojd av 80 cm.

Raddningstjansten har lamnat synpunkter den 1 februari 2022 och angett
foljande:

Det byggnadstekniska brandskyddet granskas normalt i samband med det
tekniska samradet infor ett startbesked. I detta fall framkommer dock vissa
fragetecken som kan innebéra att delar som omfattas av bygglovet kan
komma att paverkas av justeringar som behdéver goras for att klara att
uppfylla kraven pa brandskydd enligt BBR.

Av bifogade handlingar framkommer att Hus 1 kommer att bli sa hogt att
utrymning med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning inte kan bli
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aktuell. D aterstar alternativet med ett sa kallar Tr2-trapphus. Enligt
allmant rad till BBR 5:246 bor ett sadant trapphus endast ha forbindelse
med bostader genom ett utrymme i egen brandcell. Av handlingarna kan
tolkas att loftgdngen dr tankt som det utrymme som utgdr “slussen” mellan
ldgenheter och trapphus. Detta kan vara en tankbar 16sning men forutsatter
analytisk dimensionering enligt BBR 5:112. Sarskilt att beakta ar att de
utrymmande fran en av lagenheten maste passera bade fonster och dorr till
en annan lagenhet vilket normalt innebar att de aktuella fénstren maste
halla brandklass och darmed inte far vara 6ppningsbara. Likasa Gverstiger
avstandet fran den lagenhetsdorr som ligger langst fran trapphus det
avstand som normalt accepteras i en sédan sluss”.

I hus 2 och 5 utgdrs utrymningsvagen fran den 6vre vaningen i
etagevaningen, fran plan 5, av utvandig stege till balkong pa underliggande
vaning. Aven detta forutsitter analytisk dimensionering.

Raddningstjansten staller sig tveksamt till att det gar att visa att denna
I6sning uppfyller kraven pa utrymningsvag enligt BBR varfor det
foreligger risk att byggnaden inte kan utféras som det har projekterats,
vilket, i sin tur, kan paverka delar som omfattas av bygglov.

Raddningstjansten anser att byggherren bor visa att det finns
forutsattningar att mojligheten till utrymning kan I6sas pa ett sadant satt att
kravnivan i BBR uppnas, innan bygglov lamnas.

VA-enheten har lamnat synpunkter den 2 februari 2022 och angett
féljande:

Tekniska forvaltningens VA-enhet har fatt mojlighet att yttra sig gallande
bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus. Tekniska forvaltningen, VA-
enheten lamnar féljande information och har féljande fragor.

- For kvarter 12 pa Karnekulla finns i dagslaget 4 st serviser.
Servislagena &r markerade i situationsplanen. Tre av dem med
vattentjansterna Vatten, Spillvatten respektive Dagvatten och den
fjarde med enbart vattentjansten Dagvatten. Sedan tidigare &r ett
flerbostadshus uppfort pa fastigheten.

- Vilken servis anvands for det befintliga huset pa kvarteret och vilka
serviser planeras att anvandas for vilket av vardera fem tillkommande
hus?

- Habo kommun efterstravar 6ppen och trog dagvattenhantering sa nara
kéllan som mojligt, t ex genom grona tak, minskad andel hardgjord
yta, uppsamling av dagvatten for bevattning.

- Planerar byggherren for nagon fordréjning och/eller rening av
dagvatten pa kvartersmark?
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- Naér pabdrjas byggnationen?
- Hur manga vattenmatare planerar byggherren for bebyggelsen?

Svar pa fragor ska lamnas till VA-enheten senast 5 arbetsdagar innan
tekniskt samrad.

Miljonamnden har lamnat synpunkter den 4 februari 2022 och angett
foljande:

Miljonamnden har fatt arende fran byggnadsnamnden for yttrande gallande
fastigheten Kérnekulla 1:45, Habo kommun. Ansokan géller nybyggnation
av flerbostadshus.

Buller

Husen planeras i ett omrade med hoga ljudnivaer fran riksvag 195 vilket
kan leda till bullerstorning fran trafik. Bostaderna ska ha tillgang till minst
en uteplats dar bullret inte verskrider 50 dBAeq. Trafikbullerutredning for
omradet beskriver att det kan kréavas lokala bullerskyddsatgarder for att
mojliggora skyddade uteplatser. Detta bor beaktas nér man planerar
omradet. Halften av bostadsrummen ska placeras mot tyst sida om
bullernivaer vid fasad 6verskrider 60 dBAeq.

Radon

Nér bostaderna tagits i bruk bor radonhalter matas enligt
Stralsakerhetsmyndighetens metodbeskrivning for bostader. Radonhalter
ska inte Overskrida 200 Bg/m3 i bostader.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till grund for
beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs
2019-01-31.

Enligt géllande detaljplan galler féljande bestammelser:

1. B = Bostader.

2. Byggnader far uppféras med en totalh6jd om 9-33 meter. Det ska
efterstravas variation av byggnadshéjder inom kvarteret.

3. e2 17030 = Hogsta tillatna bruttoarea ovan mark. Exploateringstalet
forutsatter att delar av parkeringsbehovet gors i parkeringsgarage
under mark.

4. Punktprickad mark/omrade far inte forses med byggnad.

Plusmarkerad mark far endast férses med komplementbyggnad.

6. Korbar forbindelse far inte anordnas i delar av kvarter 12 enligt
plankartan.

o
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7. bl = Marken far byggas under med korbart bjalklag.
Komplementbyggnader far uppfdras i mindre omfattning.

8. b2 = Golvniva pa bottenvaning av bostader ska vara hogst 1,5 meter
over gatuniva.

9. f2 = Marken &r avsedd for bebyggelse som ar sluten mot vag 195.
Bostader 6ver 35 kvadratmeter ska vara genomgaende.

10. 3 = Det ska finnas utrymningsmajlighet mot gard.

11. m1 = Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska ha fonster
mot tyst eller ljudddmpande sida. Fonstren far vara 6ppningsbara.

12. m3 = Bullerplank eller liknande ska finnas dér byggnad inte skyddar
mot vag.

13. m4 = Prickad mark mot vag 195 far inte utformas sa att omradet
inbjuder till stadigvarande vistelse.

14. m5 = Ventilationséppningar ska inte placeras i fasad mot vag 195.
Ventilation ska ha central avstangning. Utgang mot vaster ska finnas.

15. n3 = Anslutning till naturlig markhojd ska ske minst 4 meter innanfor
fastighetsgrans.

16. n4 = Marken ska utformas sa att en naturlig dvergang till naturmarken
kan astadkommas.

17. n5 = Markens hojd far inte andras pa ett sadant satt att den positiva
hojdskillnaden mellan planomradet och vag 195 minskas.

18. p1 = Byggnad ska placeras sa nara gatumark som plankartan tillséger.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planldggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till

1. manniskors hélsa och sékerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstdrningar, och

5. risken for olyckor, Gversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
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1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begréansa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5. maojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. maojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende
byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
Lag (2014:477).

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. haen god form-, farg- och materialverkan, och

3. varatillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan andring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebar att
a)byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat andamal &n det som byggnaden senast har anvénts
for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den
avsedda anvandningen kommit till stand,
b)det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon
ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri, eller
c)byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial
eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.
Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.
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Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsproévning enligt denna lag eller aldre bestammelser
eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §8 samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6,7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88.

Beddmning

Sokt atgard overensstammer med detaljplanens bestammelser. Volym,
utformning och placering anses passa vél i omradet. Atgarden anses likvél
ha en god form-, farg- och materialverkan.

Kraven pa lamplighet for sitt andamal, méjligheterna att hantera avfall
m.m. bedoms ocksa vara tillgodosedda. Bygglov kan darfor beviljas.

Kontrollansvarig
| detta &rende godkanner byggnadsndmnden Krister Aldenholt som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap. 9 8.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet &r 139 345 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad
utifran en av kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Kostnad for utséttning eller 1ageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden dn vad som namnts
ovan, har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar &ven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska
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kontrolleras. Vid uppréattandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjalp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas, dar byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om atgéarden paborijas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggférordningen (PBF).

Arbetsplatsbesdk och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden
traffa byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Da
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad hallas, pa detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaderna far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om en eller
flera byggnader borjar anvandas innan slutbesked l&mnats, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden bedoms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

Tosito Projektutveckling Jonkoping

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning
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Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Faststallda handlingar

Planritning, handling 74-78, 82-84
Fasadritning, handling 79-80, 82-84
Sektionsritning, handling 81-84, 93-94
Situationsplan, handling 85, 92
Nybyggnadskarta, handling 95

Kopia till
Krister Aldenholt

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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8§ 58 Bygglov for camping - stéllplats for husbilar,

servicebyggnader med installation av eldstad
samt miljostation och tva stycken stugor, X

Diarienummer BN-2022-194

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja anstkan om bygglov fér camping
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 40 958 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 24 april 2022 och var komplett 24 maj 2022.

Ansokan avser bygglov for camping - stéllplats for husbilar,
servicebyggnader med installation av eldstad samt miljostation och tva
stycken stugor.

Servicebyggnaden har en byggnadsarea om 258 mz2 och utférs i trafasad
malad i jarnvitrol. | servicebyggnaden kommer en det att finnas 6 stycken
toaletter med dusch och en tvittstuga. Den kommer ocksa innehalla en
restaurang med tillhérande utrymmen som kontor och forrad. Receptionen
kommer att ha Oppet 8-14, 17-22 men detta kan komma att andras pa grund
av efterfragan. Sasongsanstéllda och personal vid behov. Dricksvatten
finns i servicebyggnaden.

Stallplatserna totalt 30 stycken med el ska placeras pa tva omraden som
tidigare varit parkering och ridbana. 20 stycken stéllplatser ska placeras pa
den gamla parkeringen som har en area p& 6000 m? och ligger i den
sydvéstra delen av fastigheten. P& Ridbanan med en area p& 2400 m?ska
det placeras 10 stycken stéllplatser. Den &r placerad i den norra delen av
fastigheten. Gravattentomning kommer finnas langs vagen upp mot
stallplatserna. Latrintbmning kommer inte att finnas.

Gaststugor 2 stycken pé& 15 m? ska placeras i den sydvéstra delen av
fastigheten.

Miljéhuset p& 15 m? placeras i den vastra delen av fastigheten
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Yttranden
Grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i drendet. Inga synpunkter
har kommit in till byggnadsndmnden.

R&addningstjansten i Habo kommun har lamnat synpunkter den 20 juni
2022 och angett foljande:

Inget att erinra mot att bygglov lamnas. Det byggnadstekniska
brandskyddet har inte granskats i detta skede. R&ddningstjansten onskar ta
del av en brandskyddsbeskrivning for servicebyggnaden innan startbesked
ldmnas.

I handlingarna finns en “’plan- fasad- och sektionsritning — stuga”, men inte
pa nagon av situationsplanerna finns stuga omnamnd. P4 en av dessa ar
bodar inritade dock utan nagon mattsattning. Om stugor placeras narmare
annan stuga, eller annan byggnad, dn 8 meter kréavs atgarder i form av
brandtekniskt avskiljande konstruktioner och i sa fall bor dessa redovisas i
en brandskyddsbeskrivning.

Sokanden bor uppmarksammas pa de allmanna raden for campingplatser
SRVFS 2004:12 vilka aven beskrivs i MSBs broschyr Brandsaker
camping. Det ar tveksamt om de angivna matten kan hallas med 10 bilar pa
varje sida pd den sddra uppstéllningsytan sd som beskrivs i ”Planritning —
stillplatser Soder”, om mattsdttningen av ytan stimmer.

Miljondmnden i Habo kommun har [amnat synpunkter den 20 juni 2022-
och angett foljande:

Enskilt avlopp

Det saknas fullstandiga uppgifter om avloppsfragan, det framgar inte var
svartvattnet kommer ledas. Miljonamnden anser att avioppsfragan maste
vara helt utredd innan byggnadsnamnden kan ge nagot bygglov. Den
sokande ska kontakta miljoforvaltningen snarast.

Livsmedel

Om man slapper ut livsmedel pa marknaden ar man skyldig att registrera
sig hos en behdrig tillsynsmyndighet, vilket i detta fall & miljondmnden.
Det &r forenat med en sanktionsavgift att starta en livsmedelsanlaggning
utan att ha registrerat den hos miljénamnden.

Dricksvatten

Den som producerar eller tillhandahaller dricksvatten till en kommersiell
verksamhet &r skyldig att folja Livsmedelsverkets féreskrifter om
dricksvatten. Det innebér en registrering hos miljondmnden och
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regelbundna analyser av vattnet, vilka ombesorjes och finansieras av
verksamhetsutovaren.

June Avfall & Miljé AB har lamnat synpunkter den 8 juni 2022 och
angett foljande:

De har inga synpunkter pa att bygglov beviljas.

Bestadmmelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse dér ett beviljat forhandsbesked finns BN-2021-
265.

Enligt 9 kap 31 8§ Plan- och bygglagen.
Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88 i de delar
som inte har prévats i omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Beddmning

Byggnadsnamnden gor beddmningen att atgarderna stimmer Gverens med
beviljat forhandsbesked (BN-2021-265). Byggnaderna anses ha en god
form-, farg och materialverkan.

En ytterligare kontakt har tagits med miljondmndens tjansteman den 28
juni 2022, angaende deras yttrande éver att bygglov inte kan beviljas innan
sokanden gjort en anméalan om avloppsanlaggning. Da fastigheten &r s
stor sa ser miljonamndens tjansteman att det borde kunna ga att 16sa och att
denna fraga istéllet ska vara I6st till startbeskedet. Bygglov darfor kan
beviljas.

Villkor
Tillfartsvag ska vara lampad for tunga fordon och i dvrigt vara trafikséker.

Kontrollansvarig
| detta &rende godkanner byggnadsndmnden Goéran Lundberg som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap. 9 8.
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Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet ar 40 958 kronor. Bygglovsavgiften &r berédknad
utifran en av kommunfullmaktige faststélld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Kostnad for utsattning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden an vad som namnts
ovan, har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar aven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid uppréattandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjalp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas, dar byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren réatt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden ld&mnat ett startbesked. Startbeskedet l&mnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om atgéarden paborijas innan ett startbesked ar
ldmnat, ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sékanden
enligt plan- och byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesdk och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden
traffa byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Da
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad hallas, pa detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som kravs for att slutbesked ska
kunna lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden
borjar anvandas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av skanden enligt PBF.
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Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare

Faststallda handlingar

Planritning, handling 22-23, 27, 31
Fasadritning, handling 25, 27-29
Sektionsritning, handling 26, 27
Situationsplan, handling 20-21

Kopia till
Goran Lundberg

Bilagor
Redovisning av berékning av avgift
Overklagandeanvisning
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8 59 Begaran om planbesked, X

Diarienummer BN-2022-135

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. ge positivt planbesked pa fastigheten X
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 14 490 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

Den 15 mars 2022 inkom X med en begaran om planbesked for fastigheten
X. Syftet med ansokan &r att planlagga marken for bostader. Onskemalet i
ansokan &r att upprétta en detaljplan for 5-10 stycken punkthus i 16
vaningar med totalt ca 500 lagenheter.

Planomradet ligger i sodra delen av Habo tatort, intill jarnvagen och ar ca
25 ha stort. Marken ar enligt kommunens déversiktsplan foreslaget for
bostadsandamal samt utpekat som naturomrade med grona strak.

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett underlag for planbesked
som visar platsens forutsattningar och bedémningar for framtagande av
detaljplan. Dokumentet bifogas handlingarna.

Utifran platsens forutsattningar och kommunens viljeinriktning bedémer
plan- och exploateringsenheten att en detaljplan kan prévas och att foljande
fragor kraver ett mer fordjupat arbete:

- Narheten till jarnvég (farligt gods, buller, risk- och sakerhet,
riksintresse, utbyggnad dubbelspar)

- Konsekvenser av okad trafik

- Hantering av dagvatten

- lansprakstagande av jordbruksmark

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Enligt plan- och bygglovstaxan beddémer plan- och exploateringsenheten
att arendet ar en stor atgard och en avgift om 14 490 kronor tas ut for
planbeskedet.
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Beslutet skickas till

X

Bilagor
Underlag for planbesked
Overklagandeanvisning
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8 60 Remissvar VA-plan — delplan

vattenforsorjningsplan
Diarienummer BN-2022-182

Beslut

Byggnadsndamnden stéller sig positiv till forslaget och har inget att erinra
men ld&mnar féljande kommentarer.

e Dokumentet ar gediget genomarbetat och foljer en bra struktur som
ar latt att folja. Planen kommer fungera som bra underlag for
framtida planarbeten.

e Det ar tydligt att 6versiktsplanen har beaktats i framtagandet av
vattenforsorjningsplanen.

e Uppdatering och revidering sidan 10: VA-enheten &r ansvarig for
att sammankalla en forvaltningsévergripande arbetsgrupp for arlig
oversyn av dokumentet. Ska plan- och exploatering ingd i denna
arbetsgrupp? Det behdver framga pa att tydligare satt i sa fall.

Beskrivning av arende

Kommunstyrelsen i Habo kommun har skickat VA-plan, delplan
Vattenforsorjningsplan pa remiss till byggnadsnamnden for yttrande.

Vattenforsorjningsplanen ar en del av kommunens strategiska VA-
planering som anger hur Habo kommun ska agera pa bésta sétt, givet de
forutsattningar som finns i kommunen for att uppna malet om en
vattenforsérjning och avloppshantering som ar hallbar for framtiden ur ett
klimatmassigt, socialt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. De
atgardsforslag som finns i Vattenforsorjningsplanen grundas pa de
stéllningstaganden som finns i det politiskt beslutade dokumentet Vision
och strategi 2030 och som ska leda Habo kommuns arbete att na visionen
for vattenforsdrjning och avloppshantering 2030.

Habo kommuns VA-plan bestar av ett huvuddokument VA-plan och
Vision och strategi 2030 samt fem mer detaljerade delplaner.
Vattenforsorjningsplanen &r en av de fem delplanerna.

Vattenforsorjningsplanen beskriver vattenanvéndningen och
vattentillgangen idag och i framtiden, och bedémning av risker samt
forslag pa atgarder for att klimatanpassa och trygga vattenforsorjningen for
kommande generationer. Planen ska utgora underlag vid kommunens och
verksamheters langsiktiga strategiska beslut samt dven paverka hur
allménheten agerar kring vattenanvandning. Framtagande av dokumentet
har skett genom forvaltningsévergripande samarbete.
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8§ 61 Informationsarenden

e Redovisning av Lansstyrelsens beslut som har inkommit till
enheten.

e Byggnadsnamnden tar del av tva dverklagande som inkommit pa
fastigheterna X och X.

« Bygglovschefen informerar om laget géllande de tva restaurangerna
som onskar 6ppna i Habo centrum.

e Information ges kring arbetet med upphdvande av detaljplanen i
Furusjo.
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8§ 62 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsnamnden tar del av redovisningen och lagger
delegationsérendena till handlingarna.

Beskrivning av arende
Nedanstaende delegationsbeslut anmals till byggnadsnamnden.

Delegationsbeslut fattade under maj 2022 (diarieférda i Vision).
Delegationsbeslut fattade under maj 2022 (diarieférda i W3D3).
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