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§ 47 Andring av detaljplan for byggnadsplan Furusjo
stationssamhélle - antagande

Diarienummer BN-2023-96

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att anta &ndring av detaljplan for byggnadsplan
Furusjo stationssamhélle enligt 5 kap. 278 plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning av miljopaverkan
Granskningsutlatande

Beskrivning av arendet

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett férslag till andring av
detaljplan for byggnadsplan Furusjo stationssamhalle.

Géllande byggnadsplan, 16-HAJ-1369, vann laga kraft 1960 och togs fram for
fritidshusbebyggelse, med i forhallande till fastigheternas storlek, sma
byggratter. Idag ar flertalet bostader permanentbostader.

Syftet med &ndring av byggnadsplanen ar att ge mojlighet till utékad byggratt
genom andring av egenskapsbestammelser for utnyttjandegrad, hojd pa
byggnadsverk for en del av byggnadsplanen och begrénsning av markens
utnyttjande. Andringen innebar att byggratten utokas pa fastigheter som redan
ar bebyggda samt for tillkommande fastigheter for bostadsandamal. Andringen
omfattar ocksa omraden som andrar anvandning till allméan platsmark, natur
respektive park, da detta stimmer mer 6verens med dagens anvandning och
markens lamplighet. Syftet ar ocksa att uppdatera planbestammelser till
gallande lagstiftning utifran dagens forutsattningar.

Foreslagna andringar beddms sammantaget inrymmas inom syftet for gallande
byggnadsplan, vilket ar anvandning bostadsandamal och allmén platsmark,
park eller plantering (park/natur). Andringarna ar férenliga med gallande
oversiktsplan, bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan och inte
heller vara av betydande intresse for allménheten. Plan&dndringen har darfor
uppréttats med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900).

Planforslaget var ute pa samrad 22 maj — 18 juni 2023. Det inkom 9 stycken
yttranden under samradstiden. Dessa har samlats och bemotts i ett
samradsyttrande. Efter samradet gjordes justeringar i planhandlingar for att
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tydligare tillampa tydlighetskravet att det &r en andring av detaljplan. Det far
bara finnas en detaljplan pa ett geografiskt omrade, andringarna utgar darfor
fran den ursprungliga plankartan. Vissa geografiska ytor och planbestammelser
justerades i plankartan for att planen ska stdmma Gverens med platsens
forutsattningar som det ser ut idag. Planbeskrivningen kompletterades ocksa
med resonemang kring buller och skyfall samt att planbeskrivningen &ndrades i
sin helhet for att uppfylla kraven i Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2020:8) om planbeskrivning.

Planforslaget stalldes darefter ut pa granskning 22 januari — 25 februari 2024.
Under granskningstiden inkom 8 stycken yttranden som har samlats och
bemétts i ett granskningsutlatande. Inga storre forandringar har skett i
planhandlingarna infor antagande. Planbeskrivning har kompletterats med
tydligare text om konsekvenser av buller samt kring de géllande
planbestammelserna fran den gallande byggnadsplanen. Text har ocksa
reviderats om de fastighetsréttsliga fragorna.

Beslutet skickas till

Svante Modén (teknisk chef)

Beslutet meddelas
Berorda sakagare

Bilaga
Overklagandeanvisning

Justeras
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Tillsynséarende — byggsanktionsavgift, X
Diarienummer BN-2023-499

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 35 239
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X (X) och X (X), ska i egenskap av &gare till fastigheten X betala
byggsanktionsavgiften for att ha pabérjat byggnationen innan startbesked.

X och X ar solidariskt ansvariga for betalningen. Betalningen ska ske senast
tva manader efter det att beslutet har vunnit laga kraft.

Faststallda handlingar som tillh6ér beslutet
Situationsplan, handling 7

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun via faktura som skickas
separat.

I de fall byggsanktionsavgift har beslutats men rattelse anda inte sker ska nya
byggsanktionsavgifter tas ut med dubbelt belopp till dess rattelse sker eller de
sammanlagda byggsanktionsavgifterna uppgar till hdgst 50 prisbasbelopp.

Beskrivning av arendet

Ett tillsynséarende startades den 29 december 2023 da det vid genomgang av
aldre arenden kom till namndens kannedom att en byggnad uppforts pa
fastigheten.

Pa fastigheten X har fastighetsagarna X och X (hadanefter fastighetségaren)
uppfort en byggnad pa 88 m?. Byggnaden har uppférts utan bygglov och
startbesked.

Byggnadsndmndens tjanstemén gick igenom &ldre &rende som inte ar
avslutade. Vid genomgangen uppmarksammades ett bygglov for en
ekonomibyggnad som inte var avslutat (BN17/93). Bygglov och startbesked
saknas i arendet. Vid en kontroll av kartan och ortofoton pa fastigheten
upptacktes att det uppforts en byggnad pa platsen mellan 2021 och 2023. |
samband med bygglovsansokan sokte fastighetsagarna ocksa en
strandskyddsdispens for en ekonomibyggnad pa den aktuella platsen. Denna
ansokan avslogs av byggnadsndmnden 2018-06-19 BN17/94, § 57.

Justeras

Expedieras



HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
2024-05-21 7

2024-01-04 skickades ett meddelande till fastighetsédgaren om att ett
tillsynsarende startas och fastighetsédgaren gavs mojlighet att yttra sig i arendet.

Byggnadsndmndens tjansteman Mose Wendel och Emilia Svensson var
darefter pa platsbesck den 19 januari 2024. Pa plats var fastighetsagarna samt
X och X. Fastighetsdgaren beréttar att byggnaden ar uppford for cirka ett och
halvt ar sedan.

Av platsbesoket framgick det att byggnaden anvénds for forvaring av en traktor
som anvands vid plogning och for att bruka skogen, till férvaring av bil for
verksamheten och en privat bil.

Bostadshuset, som ligger cirka 30 meter fran uppford byggnad, &r uppférd i en
vaning och har en byggnadsarea pa cirka 112 m?. Mellan uppférd byggnad och
bostadshuset gar det en grusvag ner till bostadshuset. Byggnaderna ar inte
uppforda pa samma fastighet. Fastighetsdgarna ager bada fastigheterna.

2024-03-01 hade Mose Wendel, Emilia Svensson och fastighetsagarna ett
mote. Under motet diskuterades strandskyddet, tidigare beviljad
tomtplatsavgransning samt bostadsbyggnadens placering (X). Fastighetsagarna
informerades ocksa om att en atalsanmélan skulle goras.

2024-03-07 besoker Mose Wendel fran byggnadsnamnden platsen och ser éver
placeringen av tomtroren samt tankt nybyggnation vid och i vattnet. Pa plats
var dven X. Av platsbestket framkommer det &ven att det finns &ldre plintar
dar den for arendet aktuella byggnaden star idag.

En information om storlek pa byggsanktionsavgiften och méjlighet att vidta
rattelse innan arendet tas upp for beslut av byggnadsnamnden skickades ut den
17 april 2024 till fastighetsagarna.

Byggnadsnamndens tjansteman var ute pa plats den 21 maj 2024 och kunde
konstatera att réttelse inte vidtagits.

Motivering till beslutet

Byggnadsnamnden beddmer att byggnaden som uppforts efter ar 2021 pa
fastigheten dr en nybyggnad som kréver bygglov enligt 9 kap. 2 § punkt 1 PBL.
Av utredningen och vid en sammanvégning av vad som framkommit om
byggnadens storlek, utformning och placering bedémer byggnadsndmnden att
byggnaden inte &r en sadan bygglovsbefriad komplementbyggnad som avses i
9 kap. 6 § punkt 2. For att fa uppfora en bygglovspliktig byggnad kravs
bygglov samt ett beslut om startbesked. Det finns inget bygglov eller
startbesked for nybyggnaden.

Justeras
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Begreppet komplementbyggnad definieras i 9 kap. 4 8§ plan- och bygglagen.
Enligt bestammelsen avses med komplementbyggnad fristaende uthus, garage
och andra sma byggnader som hor till ett en- eller tvabostadshus. En
forutsattning for att en byggnad ska anses utgra en komplementbyggnad dar att
det finns en huvudbyggnad som ér ett en- eller tvabostadshus och att
komplementbyggnaden &r underordnad huvudbyggnaden.

Byggnadsndmnden beddmer att nybyggnaden inte &r underordnad
enbostadshuset och beddéms darfor inte vara en bygglovsbefriad
komplementbyggnad. Byggnaden réknas inte heller som en ekonomibyggnad
da den anvands for forvaring av privata fordon. Byggnaden &r uppford ca 30
meter ifran bostadshuset och ligger utanfor den tomtplats som omfattas av den
strandskyddsdispens som finns pa fastigheten X.

En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften bedoms sta i rimlig proportion till
den oOvertradelse som begatts. Fastighetsagaren har inte varit i kontakt med
byggnadsnamnden och fragat om bygglov/startbesked kravts. Pa Habo
kommuns hemsida ”"Bygglovshjilpen” finns tydliga riktlinjer vad som kan
uppforas bygglovsbefriat. Informationen om bygglovsbefriade atgarder utanfor
detaljplan och sammanhallen bebyggelse finns ocksa i Habo kommuns
oversiktsplan. Byggnadsnamnden bedémer att det inte finns mojlighet till
nedsattning av byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Den bygglovspliktiga byggnaden har uppforts och pabdrijats utan startbesked.
Byggnadsndmnden har underrattat fastighetsagaren om byggsanktionsavgiften,
mojligheten att vidta rattelse samt tillfalle att yttra sig infér byggnadsnamndens
beslut. Eftersom fastighetsdgaren inte har vidtagit nagon rattelse ska
byggnadsnamnden déma ut en byggsanktionsavgift om 35 239 kronor med stod
av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 6 § punkt 2 § PBF. Arets (2024)
prisbasbelopp har anvénts vid berdkningen.

Byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nar 6vertradelsen begicks var &gare
till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

| detta fall anser byggnadsnamnden att fastighetsédgarna ar de som uppfort
byggnaden pa sin egen fastighet och for egen vinning och ska darmed betala
byggsanktionsavgiften.

De avgiftsskyldiga har getts tillfalle att yttra sig.
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Byggnadsnamndens behandling

Jan Lenhammar (KD) yrkar pa att avgiften ska sattas ner till 25% av
bygglovsenhetens forslag om 35 239 kronor.

Mari Larsson (SD) yrkar pa bygglovsenhetens forslag om 35 239 kronor.

Henrik Gillek (M) yrkar pa att avgiften ska sattas ner till 50%.

Beslutsgang

Ordforanden finner att det finns tre forslag, Jan Lenhammars forslag, Mari
Larssons forslag och Henrik Gilleks forslag. Ordféranden staller proposition pa
de tre forslagen och finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
bygglovsenhetens forslag.

Beslutet delges

X
X

Bilagor
Berakningsunderlag
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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849 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
uppforande av plank, X

Diarienummer BN-2024-90

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for uppférande av plank enligt 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (PBL)
2. avsla bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

| detta arende kravs ingen kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Planritning, handling 3, 4

Fasadritning, handling 14, 15, 20
Situationsplan, handling 8, 21
Sektionsritning, handling 7

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 12 148 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 9 mars 2024 och var komplett den 9 april 2024.

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt uppférande av
plank, pa fastigheten X.

Fastigheten ligger cirka 50 meter Oster om véag 195.

Tillbyggnaden bestar av en balkong. Balkongens byggnadsarea (BYA) blir
cirka 60 m2. Balkongen kommer att utforas med en golvkonstruktion av tra.

Pelare och balkar kommer att besta av limtra. Betraffande balkongracket sa
kommer detta att besta av glas.

Vad galler sjalva planket sa ar detta 47,5 meter langt. Planket kommer att
uppforas i tra som malas i en vit kulor. Planket dr 0,8 meter hogt pa det lagsta
stallet. Pa det hogsta stéllet ar planket 2,0 meter hogt.

Justeras Expedieras
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Byggnadsndmnden har i ett tidigt skede kommunicerat med den sékande och
framfort att man inte staller sig positiv till tillbyggnaden.

Att byggnadsnamnden inte stéller sig positiv till tillbyggnaden beror bland
annat pa tillbyggnadens storlek, volym, inverkan pa stads- och landskapsbild
samt majligheten till insyn. Sokanden har trots detta bett om att fa sin ansékan
prévad. Vad byggnadsndmnden har att ta stallning till ar huruvida ett bygglov
kan 1damnas for tillbyggnaden. Byggnadsnamnden ska &ven beddma om planket
kan fa bygglov utifran de handlingar som den s6kande har inkommit med.

Motivering till beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade samt inom omrade for
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten ligger dven inom riksintresse for
friluftsomrade. Fastigheten ar redan avstyckad for bostadsandamal samt
bebyggd. De sokta atgarderna bedéms av dessa anledningar inte medféra en
pataglig skada av det ovannamnda riksintresset.

Betraffande tillbyggnaden anser byggnadsndmnden att denna strider mot
kraven om en god stads- och landskapsbild och intresset av en god
helhetsverkan. Byggnadsnamnden anser likasa att tillbyggnaden medfor en
betydande oldgenhet pa annat sétt enligt vad som regleras i 2 kap. 9 § PBL.
Tillbyggnaden anses aven strida mot 8 kap. 1 § 2p PBL.

| flertalet rattsfall, daribland P 7798-15 har fragan om betydande oléagenhet
provats. | det ovanndmnda rattsfallet konstaterades att en takterrass medforde
en pataglig kéansla av insyn samt att den utgjorde en betydande olagenhet.

Tillbyggnaden som redovisas i detta arendet beddms med sin placering, volym
och storlek ge 6kade majligheter till insyn, pa grannfastigheten Fiskeback 3:98.
Byggnadsndmnden beddmer att denna mojligheten till insyn utgor en
betydande oldgenhet enligt vad som asyftas i 2 kap. 9 § PBL.

Betydande olégenhet tillsammans med en utformning av tillbyggnaden som gj
ar overensstaimmande med 2 kap. 6 § 1p PBL samt 8 kap. 1 8 2p PBL utgor
skal till att neka bygglov for tillbyggnaden.

Byggnadsndmnden vill utdver vad som nd&mns ovan understryka att fastigheten
ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Till skillnad fran ett detaljplanelagt
omrade sa finns det storre mojligheter att utfora en tillbyggnad pa annat satt sa
att denna t.ex. inte skapar olédgenhet for grannar. Tillbyggnaden kan i detta
fallet géras mindre samt placeras pa annat satt for att minska olagenheten for
grannen. Mojlighet till utevistelse och soltimmar finns pa den redan befintliga
altanen. En balkong eller annan tillbyggnad ska alltid vara val anpassad till
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befintlig byggnad vad galler storlek och volym. Likasa ska hansyn alltid tas till
omgivning, nérliggande grannar samt stads- och landskapsbild.

Byggnadsndmnden finner i detta fallet att tillbyggnaden &r véldigt stor och
omfattande. Aven narheten till tomtgransen ar liten enligt byggnadsnamndens
uppfattning. Genom att se till omradet i sin helhet sa finns det inga
tillbyggnader i detta utférandet eller i denna storleksordningen.
Byggnadsnamnden anser darfor att tillbyggnaden ocksa avviker fran omradets
struktur. Inkomna synpunkter fran den sokande foranleder heller ingen annan
beddémning.

Byggnadsndmnden beddmer darmed att bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus kan avslas.

Gallande planket bedoms detta ga i linje med kraven i plan- och
bygglagstiftningen. Planket kommer bland annat att bidra med en minskad
insyn, battre integritet, mindre oljud och en tydlig avgransning mellan X och
X. Nar det kommer till inkomna synpunkter fran X bedoms dessa synpunkter
inte vara tillrackligt starka for att motivera ett avslag. Brandskyddskrav och
dagvattenhantering ar fragor som &r av teknisk karaktar och som hanteras i ett
senare skede, narmare bestamt innan ett startbesked utférdas.

Sedan vad géller mojligheterna att skdta och underhalla planket, forsamring av
trafiksakerheten och forsamrad vatterutsikt sa har byggnadsnamnden gjort en
bedémning. Byggnadsnamndens bedémning ar att dessa sakfragor inte utgor
nagot hinder for att uppfora ett plank och byggnadsnamnden delar saledes
sOkandens uppfattning.

Planket bedéms kunna skotas och underhallas pa den egna fastigheten, dock
med vildigt sma marginaler. Vad galler trafiksédkerheten har sokanden forelagts
att justera plankets utformning ut mot vagen. Plankets nuvarande utformning
har granskats i samradd med kommunens gata-/parkenhet.

Utifran kommunens regler om trafiksakerhet bedoms nu planket ga i linje med
dessa regler och planket bedéms av den anledningen inte kunna bidra med en
forsamring av trafiksakerheten.

Vad géller fragan om vatterutsikt sa ser byggnadsnamnden att en forlust av
vatterutsikt kommer att ske i detta fall. Byggnadsnamnden bedomer anda att X
pa egen hand forsamrat sin mojlighet till vatterutsikt, detta genom att uppfora
ett garage som delvis skymmer vatterutsikten.

Mot bakgrund av ovanstaende kan bygglov beviljas for uppforande av plank.

Justeras Expedieras
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Information till sbkanden

Ansvarig

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren &r dven ansvarig for uppréttandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet lamnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och férordningar.

For att startbesked ska kunna utfardas behdver byggnadsnamnden ta del av
foljande uppgifter och handlingar:

* Forslag till kontrollplan
 Konstruktionsritningar

Om éatgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska byggnadsnamnden ta
ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och byggférordningen
(PBF).

Slutbesked
Mer information om vad som kravs for att slutbesked ska kunna l&mnas ges i
samband med utfardandet av startbeskedet.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden bedoms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet delges

X X X X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning
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Beslutet meddelas
Berorda sakéagare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Byggnadsnamnden

Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll

Datum

2024-05-21

Sida
14
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Bygglov fér nybyggnad av maskinhall for
verksamhet, X

Diarienummer BN-2024-83

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av maskinhall
for verksamhet enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

| detta arende krévs kontrollansvarig och tekniskt samrad.

Byggnadsndmnden godkénner Fredrik Hyltse som kontrollansvarig enligt 10
kap. 9 § PBL.

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Planritning, handling 21

Fasadritning, handling 22

Situationsplan, handling 20

Sektionsritning, handling 23

Avgift

Avgiften for bygglovet dr 71 510 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Kostnad for utséttning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder har byggnadsnamnden ratt att ta ut ytterligare
avgift.

Beskrivning av arendet
Ansdkan kom in den 7 mars 2024 och var komplett den 14 maj 2024.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av maskinhall, pa fastigheten X.

Maskinhallen har en byggnadsarea (BYA) om 924 mz2. Bruttoarean (BTA) for
samma byggnad uppgar till 858 m2. Maskinhallen kommer att uppforas med
rod trafasad och svart plattak.

Maskinhallen &r bland annat tankt att nyttjas som uppstallningsplats for
maskiner och traprodukter. Pa sikt & maskinhallen dven tankt att nyttjas for att
lagra tra- och smidesgrupper. Aven konst for park och tradgard i betong/smide
kommer att lagras i maskinhallen och det kommer att finnas tillgangligt for
forsaljning online.

Platsen ligger norr om Holmen, cirka 1 kilometer norr om Hokesjon.
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Motivering till beslutet

Byggnadsatgarden bedéms som lamplig eftersom den inte strider mot gallande
bygglagstiftning. Sokanden har ocksa visat att kraven pa tillganglighet,
lamplighet, anvandbarhet, form-, farg- och materialverkan uppfylis.

Bygglov kan darfor beviljas.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren &r dven ansvarig for uppréttandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras.

Vid upprattandet av kontrollplanen och under kontrollen av byggnadsarbetena
ska byggherren till sin hjalp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas dar byggherren och
kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas bland annat
arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren ratt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden ldamnat ett startbesked. Startbeskedet l&mnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och foérordningar. Om atgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden traffa
byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok.

Da arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad hallas. Pa detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan maskinhallen far borja anvéandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om maskinhallen bérjar
anvandas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.
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Giltighetstid

Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakégare

Kopia till
Fredrik Hyltse

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning
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8 51 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift, Fiskeback 3:99
Diarienummer BN-2023-266

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(PBL) samt 9 kap. 10 § plan- och byggférordningen (PBF) att utdéma en
byggsanktionsavgift om 57 300 kronor.

Bostadsrattsforeningen Fiskebéck Sjostad 1 ska betala byggsanktionsavgiften
till Byggnadsnamnden i Habo kommun senast tva manader efter det att beslutet
har vunnit laga kraft.

Avgift
Bostadsrattsforeningen Fiskebéck Sjostad 1 ska betala byggsanktionsavgiften
om 57 300 kronor via faktura som skickas ut separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden startade den 26 juni 2023 ett tillsynsérende betréffande
olovlig fasadandring. Tillsynsdrendet galler fastigheten Fiskeback 3:99.
Fastigheten ar totalt sett 3 828 m? stor. Den byggnad som &r aktuell for tillsyn
ar en av tre radhuslangor pa den ovannamnda fastigheten.

Den olovliga dtgarden avser narmare bestamt en utékning av altandack.
Altandacken var 3 meter djupa fran borjan och efter utokningen har de blivit
4,7 meter djupa. Bygglov har sokts i efterhand och det beviljades den 28
februari 2024 (BN-2023-257, Db L-24-23). Atgarden har dnnu inget
startbesked.

Vid tidpunkten som tillsynsarendet upprattades var den olovliga atgarden
nastan slutférd. Detta har bland annat konstaterats genom flera samtal och
mailkontakt med bostadsrattsforeningens styrelseledaméter samt en arkitekt
som arbetar pa uppdrag av Mjobécks Entreprenad.

Byggnadsndmnden har med hjalp av dessa uppgifter kunnat konstatera att en
Overtradelse har skett.

Enligt 11 kap. 5 8 PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i
denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod
av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade. Eftersom det ar fragan om en bygglovspliktig atgard sa
har byggnadsndmnden hanterat tillsynsarendet enligt PBL och PBF.
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Motivering till beslutet

En atgard far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
Detta galler om atgéarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en
anmaélan.

Byggnadsnamnden har efter att ha fatt kannedom om Gvertradelsen upplyst
bostadsrattsféreningen, arkitekt och Mjobacks Entreprenad om att bygglov
kravs for utokning av altanerna. Enligt en foregaende ordforande i
bostadsrattsforeningen har byggnationen pabdrjats eftersom byggnadsnamnden
lamnat besked om att atgarden inte ar bygglovspliktig. Efter mycket samtal och
mailkorrespondens sa visar det sig att byggnadsnamnden i forfragningsstadiet
fatt ta del av skisser som illustrerar en utékning av altanerna som inte
motsvarar det som ar byggt.

Allt underlag som byggnadsnamnden tagit del av via e-post har granskats och
diskuterats med chef och 6vriga tjansteman, detta for att ha en samsyn och for
att kunna lamna enhetliga svar. Utifran det underlag som inkommit har arkitekt
och bostadsrattsforening fatt besked om vad som galler. Att utférandet pa
altanerna andrats i ett senare skede och utan byggnadsnamndens vetande ar det
som enligt byggnadsnamndens mening lett till och orsakat ett tillsynsérende.

Enligt bostadsrattsféreningens mening har situationen uppstatt pa grund av ett
missforstand mellan byggnadsnamnd och arkitekt.

Bostadsrattsforeningen anser att det ar rimligt att paféra Mjobacks Entreprenad
byggsanktionsavgiften eftersom dem sjalva inte har fort dialog med
byggnadsnamnden om utokningen av altanerna. Utdkningen av altanerna skulle
enligt bostadsrattsforeningen bli en kompenserande atgard fran Mjobacks
Entreprenad. Atgarden skulle bli kompenserande pa grund av storleken pa
tradgardsytor som inte gar i linje med vad bostadsrattskdparna hade forvantat
sig. Bostadsrattsforeningen anser nu utifran de radande omstandigheterna att
byggsanktionsavgiften belastar dem och slar hart pa deras ekonomi.

Fran Bostadsrattsforeningen menar man att tanken var att gora ratt fran bérjan
men att det har skett ett missforstand trots att de har fatt hjalp av en
yrkeskunnig och kéand aktor pa marknaden. Byggnadsnamnden delar
uppfattningen om att det rér sig om ett missférstand men maste utifran PBL
och PBF doma ut en byggsanktionsavgift.

Bostadsrattsforeningen Fiskebéck Sjostad 1 har getts tillfalle att yttra sig
rorande byggsanktionsavgiften och har inkommit med ett yttrande den 5 maj
2024.

Vid berékningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 som &r 57 300 kronor anvants.
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Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha gjort en utékning av altandacken
bestdms enligt 9 kap. 10 § PBF. Byggsanktionsavgiften beréknas till 114 600
kronor.

Byggnadsndmnden gor bedémningen att byggsanktionsavgiften om 114 600
kronor fordelat pa 8 hushall inte star i rimlig proportion till Gvertradelsen.

Vid tillsynsbesok pa fastigheten den 20 juli 2023 konstaterades att atgarden
(utdkningen av altanerna) genomforts innan startbesked/slutbesked lamnats.

Eftersom atgarden kraver startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och den
avgiftsskyldige &nnu inte har vidtagit rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

En byggsanktionsavgift ska bland annat tas ut av den som fatt fordel av
Overtradelsen samt av den som nér Gvertradelsen begicks var &gare till den
fastighet eller det byggnadsverk som Overtradelsen avser.

Byggnadsndmnden beddmer att Bostadsrattsforeningen Fiskebédck Sjostad 1
fatt fordel av Gvertradelsen samt att bostadsrattsféreningen stod som dgare till
fastigheten nér dvertradelsen begicks. Byggsanktionsavgiften ska darfor
tillfalla den ovanndmnda bostadsrattsféreningen.

Byggnadsnamndens behandling

Mari Larsson (SD) yrkar pa att sanka avgiften med 50% fran bygglovsenhetens
forslag om 114 600 kronor. Med motiveringen att évertradelsen inte skett
uppsatligt och att avgiften inte star i rimlig proportion till Gvertradelsen.

Niklas Fungbrandt (M), Jan Lenhammar (KD) och Mats Lerjefors (C) bifaller
Maris yrkande.

Beslutet delges
Bostadsrattsforeningen Fiskebéck Sjostad 1

Bilagor
Berékningsunderlag
Overklagandeanvisning
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§ 52 Lokal trafikforeskrift - forbud mot trafik, Vatterangen
Diarienummer BN-2024-151

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar om ny lokal trafikforeskrift om forbud mot trafik
med fordon pa gatan Vatterangen i omradet Fiskeback.

Beskrivning av arendet

Gatan Vatterangen i bostadsomradet Fiskebéck sjostad ar byggd som en oval
rundslinga.

I anslutning till den sédra kortandan av slingan lag tidigare en rastplats
tillhorande Trafikverket. Den rastplatsen upphorde ar 2016 och véagvisningen
pa vdg 195 till rastplatsen tacktes 6ver. Kommunstyrelsen beslutade samma ar
att rastplatsen ska finnas kvar da den ar viktig for Habo.

Under 2023 har en helt ny, kommunal, rastplats byggts upp dar den tidigare
rastplatsen 1ag. Eftersom rastplatsen nu & kommunal finns den inte med pa
Trafikverkets lista dver rastplatser. Habo kommuns tanke med den nuvarande
rastplatsen ar inte att man ska 6vernatta dar, eftersom rastplatsen ar belégen i
direkt anslutning till bostadsomradet Fiskeback sjostad och gatan Vatterangen.
Pa grund av narheten till bostadsomradet &r rastplatsen inte heller avsedd for
lastbilar. Tanken med rastplatsen &r istallet att inbjuda till en trevlig miljo att
kunna ta en paus pa under resan, och kanske fika eller ata sin matsack, innan
man aker vidare pa sin resa. Pa den nuvarande rastplatsen finns tio
parkeringsplatser plus ytterligare en parkeringsplats som ar markerad som
reserverad for rorelsehindrade.

Boende pa Vatterangen har dock upplevt problem med dvernattande
lastbilschaufforer pad Vatterangens nordvastra sida under aret som gatt sedan
rastplatsen fardigstélldes. Det stora problemet &r inte att de Overnattar, utan att
de gor sina behov pa marken utanfor lastbilen i samband med Gvernattningen.
Boende pa Vatterangens sydostra sida tycker det ar valdigt ckligt och har
klagat till gata- och parkenheten pa Habo kommun.

Vid slutbesiktningen av gatorna i november 2023 blev entreprenaden inte
godk&nd och Habo kommun har déarmed &nnu inte tagit Over Vatterangen. Nytt
datum for slutbesiktning av gatan ar 22 maj 2024. | vantan pa att
slutbesiktningen skulle godkannas togs ett tidsbegransat beslut om reglering av
tillaten parkeringstid pa den nordvastra delen av Vitterangen till hogst 4
timmar, pa grund av de olagenheter som uppstatt. Den tidsbegransade
regleringen géaller under perioden 2024-01-25 till och med 2024- 06- 01. Trots
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den begransade tillatna parkeringstiden forekommer det fortfarande att
lastbilschaufforer Overnattar dar.

Vétterdngen &r ingen genomfartsgata, annat &n for den trafik som ska till
Vaétterbranten, som &ar den enda gata som tillsammans med Vatterdngen ligger
vid Fiskeback pa ostra sidan av vag 195.

Motivering till beslutet

Eftersom parkeringsplatserna utmed Vétterangen egentligen ar tankta som
gastparkeringar for de radhus som uppfors i etapp 2, vill Habo kommun inte
permanent begransa parkeringstiden pa dessa platser. Trots begransad tillaten
parkeringstid forkommer det dessutom fortfarande att lastbilschaufforer
dvernattar pa Vatterangen.

Byggnadsndmnden bedomer darfor att ett lampligare alternativ &r att istallet
forbjuda lastbilstrafik pa Vatterangen och Vétterbranten. Transporter till och
fran fastigheter ska undantas fran forbudet.

Information

Foreskriftens nummer ar ett tillfalligt nummer, sa kallat inférande-id, INF + en
nummerserie. Foreskriften far sitt slutliga foreskriftsnummer forst vid
publiceringen pa Transportstyrelsens hemsida.

Bilaga
Foreskrift INF 0643 2024:8
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Lokala trafikforeskrifter — parkeringsvillkor,
Vatterangen

Diarienummer BN-2023-423

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar om nya lokala trafikforeskrifter for
parkeringsvillkor pa rastplatsen Vétterangen i omradet Fiskeback.

Beskrivning av arendet

Gatan Vatterangen i bostadsomradet Fiskebéck sjostad ar byggd som en oval
rundslinga. I anslutning till den sédra kortdndan av slingan har den tidigare
rastplatsytan rivits da Trafikverkets rastplats upphdrde 2016. Nu har en helt ny
rastplats byggts upp pa samma plats dér den tidigare rastplatsen lag.
Rastplatsen ar kommunal, och finns darmed inte med pa Trafikverkets lista
Over rastplatser.

Pa rastplatsen finns 10 stycken parkeringsplatser samt ytterligare 1
parkeringsplats som ar markerad som reserverad for rorelsehindrade.

Habo kommuns tanke med rastplatsen &r inte att man ska Overnatta dar,
eftersom rastplatsen ar belagen i direkt anslutning till bostadsomradet
Fiskebéack sjostad och gatan Vatterangen. Tanken med rastplatsen &r istéllet att
inbjuda till en trevlig miljo att kunna ta en paus pa under resan, och kanske fika
eller ata sin matsack, innan man aker vidare pa sin resa.

Motivering till beslutet

Eftersom rastplatsen inte dr avsedd for Gvernattningar bedomer
byggnadsnamnden att det ar lampligt att parkeringsplatserna vid rastplatsen
tidsbegransas till tillaten parkering under hogst 4 timmar i foljd.

En av parkeringsplatserna reserveras for rorelsehindrade med sadant
parkeringstillstand. Aven den parkeringsplatsen far en tidsbegransad tillaten
parkering under hogst 4 timmar i foljd.

Information

Foreskriftens nummer ar ett tillfalligt nummer, sa kallat inférande-id, INF + en
nummerserie. Foreskriften far sitt slutliga foreskriftsnummer forst vid
publiceringen pa Transportstyrelsens hemsida.
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Ekonomisk uppféljning — tertial 1
Diarienummer BN-2024-179

Beslut

Byggnadsndmnden har tagit del av den ekonomiska uppfoljningen for tertial 1.
Redovisningen laggs till handlingarna.

Beskrivning av arendet

En prognos for helaret, som ar baserad pa utfallet for arets fyra forsta manader,
presenteras vid ndmndens sammantrade.

Bygglovsenheten
Resultatet for perioden ar i nivd med budget. Intakterna ar 200"kr lagre an
budgeterat vilket till stor del vags upp av lagre lénekostnader.

Plan- och exploateringsenheten
Utfallet for perioden &r béattre an budget pa grund av 305°kr i hogre intakter och
lagre l16nekostnader an budgeterat.

Beslutet skickas till
Ekonomienheten

Bilaga
Tertialrapport jan-apr 2024
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Yttrande till mark- och miljddomstolen, X
Diarienummer BN-2022-377

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att lamna féljande yttrande i mal nr. P 1693-23 till
Mark- och miljédomstolen vid Vaxjo tingsratt.

Sammantaget ser inte byggnadsnamnden att det finns mojligheter till mindre
ingripande atgarder beroende av byggnadens konstruktion och anvandning.
Vad fastighetsagaren anfor dndrar inte ndmndens bedémning.

Till stod for yttrandet bifogas bygglovsenhetens tjansteskrivelse.

Henrik Gillek (M) anmaler jav och deltar inte i beslutet.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden har fattat ett beslut om foreldggande att ta bort olovligt
uppford byggnad med mera pa fastigheten X. Beslutet 6verklagades till
Lansstyrelsen i Jonkopings 1&n som i sin tur fattade beslut den 7 mars 2023.
Detta beslut dverklagades vidare till mark- och miljédomstolen som nu har
begért att byggnadsndmnden ska yttra sig 6ver de kompletterande handlingar
som lamnats in i drendet. | yttrandet ska det aven narmare framga hur namnden
ser pa eventuella mojligheter till mindre ingripande atgarder beroende av
byggnadens konstruktion och anvéndning.

Beslutet skickas till
Mark- och miljédomstolen vid V&xjo6 tingsréatt (e-tjansten inlamningstjanst for myndigheter)

Bilaga
Tjansteskrivelse daterad 2024-05-13
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Yttrande till mark- och miljddomstolen, X
Diarienummer BN-2022-168

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att lamna féljande yttrande i mal nr. P 1695-23 till
Mark- och miljédomstolen vid Vaxjo tingsratt.

Till stod for yttrandet bifogas bygglovsenhetens tjansteskrivelse.

Henrik Gillek (M) anmaler jav och deltar inte i beslutet.

Beskrivning av arendet

Byggnadsnamnden har fattat ett beslut om byggsanktionsavgift pa fastigheten
X. Beslutet dverklagades till Lansstyrelsen i Jonkdpings lan. Lansstyrelsen
bifaller 6verklagandet delvis och dndrar byggnadsnamndens beslut fran den 22
juni 2022, § 51, pa sa satt att byggsanktionsavgiften bestams till 685 051
kronor. Overklagandet avslas i 6vrigt.

Detta beslut dverklagades vidare till mark- och miljddomstolen som nu har
begért att byggnadsndmnden ska yttra sig 6ver de kompletterande handlingar
som lamnats in i arendet. Av yttrandet ska det framga om namnden gar med pa
eller motsétter sig det som begars i handlingarna.

Beslutet skickas till
Mark- och miljédomstolen vid V&xjo6 tingsrétt (e-tjansten inlamningstjanst for myndigheter)

Bilaga
Tjansteskrivelse daterad 2024-05-13
Lansstyrelsen beslut i &rende 403-9150-2022
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Remissvar - skyfallsplan
Diarienummer BN-2024-64

Beslut
Byggnadsndmnden har tagit del av skyfallsplanen och har inget att erinra.

Beskrivning av arende

En skyfallsplan har tagits fram for Habo kommun. Skyfallsplanen har skickats
pa remiss till byggnadsnamnden och miljénamnden.

Habo kommuns skyfallsplan behandlar regn som inte kan hanteras i
dagvattensystemet och som innebar risker for liv och hélsa, storningar pa
samhallsviktig verksamhet, materiella skador samt skador i miljon i Habo
tatort. Skyfallsplanen fordjupar sig i problematiken som finns i Habo tatort. Pa
sikt avses att dven ta fram skyfallsplaner for évriga orter i kommunen. Den téta
bebyggelsen och tatortens geografiska lage leder till att risken for
oversvamningar fran skyfall ar betydligt storre i Habo tatort &n i 6vriga delar
av kommunen.

Skyfallsplanens syfte ar att skapa forutsattningar for ett langsiktigt arbete for
skyfallshantering med fokus pa forebyggande atgarder inom Habo tétort.
Planen ska tydliggdra ansvarsroller och utgora ett tydligt planerings- och
beslutsunderlag for att effektivisera arbetet med skyfallsfragor.

Malet ar att Habo tatort ska ha en skyfallsplanering som minskar risken for
dversvamning i omraden med befintlig och planerad bebyggelse.
Skyfallsplaneringen ska mojliggdra utveckling och expansion i ett framtida
klimat samt bidra till god livskvalitet och ett mer attraktivt Habo.

| skyfallsplanens bilaga finns en handlingsplan for prioriterade samhéllsviktiga
verksamheter med kommunal radighet. For att minska riskerna for materiella
personella skador samt minimera stérningar for samhaéllet vid skyfall arbetar
kommunen med skyfallsplanering. Ambitionen &r att kommunens
skyfallsplanering ska 6ka motstandskraften mot de negativa effekterna av
skyfall.

Skyfallsplanen &r ett viktigt dokument fér handldggarna att anvédnda som
underlag vi bedémning i arenden. Det géller bade vid om-, till- och
nybyggnation i befintliga miljoer men ocksa vid planlaggning av omraden déar
markanvandningen ska forandras. Fem olika mal har tagits fram i
skyfallsplanen som handlar om att sprida kunskap, tydliggora ansvarsroller,
klimatanpassa kdnda och sarskilt utsatta platser, skyfallsplanering ska
genomsyra arbetet fran projektidé till genomfoérande och det sista malet handlar
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om att tjanstepersoner ska anvanda skyfallsplanen och skyfallskarteringar som
underlag.

Det har dven tagits fram fem olika strategier, dar strategi nummer tre beror
byggnadsndmnden. ’Skyfallsproblematiken beaktas i dversiktlig planering,
detaljplanering och bygglov samt kommunens egna byggprojekt.”

Skyfallsplanen redovisar dven strategiska stallningstagande nér det géaller
hantering av skyfall och éversvamningsproblematik, bade nar ny bebyggelse
planeras och hur hantering av omraden med befintlig bebyggelse ska hanteras.
Lansstyrelsen i Jonkopings lan har beslutat om en klimatfaktor pa 1,4, vid
berakning och simulering av floden som beror pa framtida skyfall.

Beddmning

Skyfallsplanen tillsammans med de skyfallskarteringar som har gjorts ar
viktiga underlag vid handlaggning av arenden inom byggnadsnamndens
ansvarsomrade. Byggnadsnamnden har tagit del av dokumentet och inga
justeringar foreslas.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen Habo kommun
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8§ 58 Informationsarenden

e Beslut fran Integritetsskyddsmyndigheten (IMY) redovisas fér namnden.
IMY vidtar for narvarande inga atgarder med anledning av anmalan.
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8 59 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och lagger
den till handlingarna.

Redovisning

e Delegationsbeslut fattade under april 2024 (diariefoérda i Vision)
e Delegationsbeslut fattade under april 2024 (diarieférda i W3D3)
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