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8 113 Anmalan om eventuellt jav
Henrik Gillek (M) anmaler jav for § 116.
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§ 114 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift, X

Diarienummer BN 2024-344

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 2 865
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X (X) och X (X), ska i egenskap av &dgare till fastigheten X betala
byggsanktionsavgiften. Byggsanktionsavgiften ska betalas in eftersom
utomhusdusch och toaletter (hddanefter byggnaden) bérjat anvandas utan
slutbesked.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun senast tva manader efter
det att beslutet har vunnit laga kraft. Fakturan skickas ut separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden uppméarksammade med hjélp av bildmaterial och tidigare
samtal med fastighetsdgarna att byggnaden bdrjat anvéandas utan slutbesked. Ett
tillsynsdrende startades med anledning av detta den 27 september 2024.

Den 23 oktober 2024 var byggnadsndamndens tjansteman Josef El Masry och
Emilia Svensson pa plats tillsammans med den ena fastighetségaren, X.
Fastighetsagaren medgav att byggnaden boérjat anvandas utan slutbesked. El
Masry och Svensson forklarade att konsekvensen av anvandandet av
byggnaden utan slutbesked blir ett beslut om byggsanktionsavgift da ett
anvandande av byggnaden utan slutbesked strider mot PBL. | samband med
tillsynsbesoket noterades bland annat att det finns ett tak Gver ett utekdk samt
att det har byggts en ny pergola pa ett av tradacken som finns pa fastigheten.
Det finns ocksa ett véaxthus och ett honshus som uppforts utan lov eller
anmalan. Dessa delar/byggnadsverk kommer att hanteras av byggnadsnamnden
| separata tillsynsarenden.

Den 1 oktober 2024 skickades ett meddelande till fastighetsdgarna om att ett
tillsynsarende har startats.

Den 31 oktober 2024 skickades ett meddelande till fastighetsdgarna om att en
byggsanktionsavgift kommer att tas upp for beslut av byggnadsndmnden den
21 november 2024.
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Motivering till beslutet

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.
Byggnadsndmnden har informerat om detta i tidigare l&mnat startbesked (2022-
06-27, Db StA-22-35).

I samband med byggnadsnamndens bestk den 23 oktober 2024 samt genom
bildmaterial, telefonsamtal och muntlig dialog med X och X har det
konstaterats att byggnaden har bérjat anvéndas utan slutbesked.

Da det kravs ett slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL och X och X inte kan vidta
rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Vid berakningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 som &r 57 300 kronor anvants.

Byggnadsndmnden gor bedémningen att byggsanktionsavgiften om 2 865
kronor star i rimlig proportion till 6vertradelsen. Byggnadsnamnden anser dven
att det saknas skal for avgiftsbefrielse saval som nedsattning av
byggsanktionsavgiften.

Beslutet delges

X
X

Bilagor
Redovisning av byggsanktionsavgift
Overklagandeanvisning

Justeras
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8 115 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift,

Stora Karr 8:521
Diarienummer BN 2024-245

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdoma en byggsanktionsavgift om 7 254
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

Natumin Pharma AB (556474-7748) ska i egenskap av verksamhetsutdvare
betala byggsanktionsavgiften. Byggsanktionsavgiften ska betalas in eftersom
installation/vésentlig andring av ventilation och fasadandring (ventilationshuv)
paborjats utan beviljat bygglov och startbesked.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun senast tva manader efter
det att beslutet har vunnit laga kraft. Fakturan skickas ut separat.

Beskrivning av arendet

Den 26 juni 2024 6ppnade byggnadsnamnden tillsynsarendet, BN-2024-245.
Tillsynsarendet éppnades da det kommit till byggnadsnamndens kannedom att
en installation/vasentlig andring av ventilation och tillhérande fasadéndring
(ventilationshuv) har utforts pa fastigheten Stora Karr 8:521.

Den 13 augusti 2024 var byggnadsnamndens tjansteman Josef El Masry pa
plats tillsammans med X och X som é&r technical operator respektive VD pa
Natumin Pharma AB. Tillsynsbesoket kan sammanfattas med att X och X nu
fatt en klarare uppfattning av vad som har blivit fel och varfor
byggnadsnamnden bedriver tillsyn. Darefter har EI Masry fatt till sig muntligen
att det inte var med uppsat som det blev fel och att det gjorts en misstolkning
av lagen. Huvudsyftet var att etablera dryckestillverkning pa Natumin Pharma
AB och det var darfor ett nytt ventilationssystem behdvde komma till.

Den 25 juni 2024 skickades ett meddelande till Natumin Pharma AB om att ett
tillsynsarende har startats.

Den 1 november 2024 skickades ett meddelande till Natumin Pharma AB om
att en byggsanktionsavgift kommer att tas upp for beslut av byggnadsnamnden
den 21 november 2024.

Motivering till beslutet

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
Detta géller om atgarden kraver till exempel bygglov eller anmélan.

Justeras
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I samband med byggnadsnamndens bestk den 13 augusti 2024 har det
konstaterats att en ny ventilationshuv och ett nytt ventilationsaggregat
installerats under aret 2024, utan beviljat bygglov och startbesked. Detta har
framkommit genom mailkontakt, telefonsamtal, muntlig dialog och granskning
av protokoll som avser funktionskontroll av ventilationssystem.

Da det kravs ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och Natumin Pharma AB
inte kan vidta rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut. Natumin Pharma AB
har getts tillfalle att yttra sig rérande byggsanktionsavgiften men nagot yttrande
har inte inkommit.

Vid berakningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 som &r 57 300 kronor anvéants.

Byggsanktionsavgiften beréknas till 14 508 kronor, enligt berakningsunderlag i
arendet. Byggnadsnamnden gor bedémningen att byggsanktionsavgiften inte
star i rimlig proportion da 6vertradelsen inte har gjorts med avsiktligt uppsat,
och beslutar darmed att sétta ner avgiften med 50%.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att byggsanktionsavgiften ska sattas ner med
50% fran bygglovsenhetens forslag om 14 508 kronor. Med motiveringen att
byggsanktionsavgiften inte star i rimlig proportion till Gvertradelsen.

Jon Harald Jonsson (KD) bifaller Niklas yrkande.

Beslutet delges

X, Natumin Pharma AB

Kopia till
X

Bilagor
Redovisning av byggsanktionsavgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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8 116 Bygglov for nybyggnad av verkstadsbyggnad,

carport och enbostadshus med installation av
eldstad, X

Diarienummer BN 2024-330

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
verkstadsbyggnad, carport samt enbostadshus med installation av eldstad enligt
9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

| detta arende kravs kontrollansvarig och tekniskt samrad.

Byggnadsnamnden godkénner Gustav Aspang som kontrollansvarig enligt PBL
10 kap 9 8.

Henrik Gillek (M) anmaler jav och deltar inte i beslutet.

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Planritning, handling 18, 20, 41

Fasadritning, handling 20, 42

Situationsplan, handling 40

Sektionsritning, handling 20, 41

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 48 877 kronor. Bygglovsavgiften ar berdaknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Kostnad for utséttning eller 1ageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder har byggnadsnamnden ratt att ta ut ytterligare
avgift.

Beskrivning av arendet

Ansokan kom in den 16 september 2024 och var komplett den 31 oktober
2024.

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av verkstadsbyggnad, carport samt
enbostadshus med installation av eldstad.

Byggnaderna far en gra trafasad med ett rott plattak. Byggnadsarean blir for
enbostadshuset 186 m2, fér carporten 47 m? och for verkstaden 235 m?,

Justeras
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Av verksamhetsbeskrivningen framgar det att i verkstaden kommer det att
bedrivas ett platslageri. Det mesta av arbetet sker ute pa plats men i verkstaden
kommer platslagarna att tillverka platdetaljer. | dagslaget ar det en anstalld
utdver sokanden. Parkeringar finns till verksamheten. Leveranser kommer
cirka 1-2 ganger per vecka med lastbil eller mindre budbil. Besokande
beréknas vara 1-2 stycken om dagen.

Platsen ar kuperad och utgors idag av avverkad skogsmark. Det finns en
befintlig vag fram till tomten. Detta ar den gamla vagen mellan Habo och
Mullsjé. Mellan véagen och byggnaderna finns ett skogsomrade. Byggnaderna
uppfors cirka 180 meter fran vag 1819. Oster om végen finns det ett
enbostadshus med rott tak och ljus tréfasad.

Av riksantikvarieambetets fornsok framkommer det att byggnationen avhaller
sig fran fornldmningar. I ndromradet finns det ”0vrig kulturhistorisk [dmning
och mojlig fornlamning”. Byggnadsnamnden har kontrollerat platsen pa
artportalen och inga fynd presenterades.

Det finns sedan tidigare ett beviljat forhandsbesked pa fastigheten i arendet
BN-2023-459 (83, 2024-01-18). Beslutet blev 6verklagat och Lansstyrelsen
avslog overklagandet 2024-05-22 (1771-2024). Lansstyrelsens beslut har
darefter dverklagats till Mark- och miljodomstolen vid Vaxjo tingsratt som
annu inte avgjort drendet.

Motivering till beslutet

Byggnationen beddms ha god form, farg och materialverkan samt passa in med
befintlig bebyggelse pa platsen. Placeringen av byggnationen anses lamplig.

Det befintliga bostadshus som ligger narmst ténkt byggnation har réda
takpannor och en ljus tréfasad. Byggnationen bedéms uppfylla ndmndens
riktlinjer for byggnation pa landsbygden eftersom byggnaderna ska ha roda
plattak och trafasader. Tomtens tankta storlek dverstiger 2000 m? och
Overensstammer darfor med dversiktsplanen gallande tomtyta vid enskilda
avstyckningar.

Enbostadshuset, dess komplementbyggnad och verkstadsbyggnaden placeras
med stdd i det befintliga landskapet. Atgéarden paverkar inte landskapet eller
kulturmiljon negativt. Verkstaden och dess verksamhet bedéms vara ett
lampligt komplement till bostaden.

Bostadens placering, cirka 180-200 meter fran lansvag 1819, bedéms vara pa
ett tillrackligt avstand fran vagen for att klara bullerkraven. Med stéd av den
bullerutredning som utférts i Furusjé bedémer byggnadsnamnden att
byggnationen klarar bullerkraven. Av planritningen framgar att halften av

Justeras
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bostadsutrymmena ar vanda bort fran vagen, det finns dven majlighet att satta
en uteplats vid fasaden som ar vand bort fran vagen. Av bullerutredningen
framgar, vid en framtidsprognos ar 2040, att dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m
éver mark ar lika med eller understiger 50 dBA 180-200 meter fran lansvagen.
Det framgar aven att maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark &r lika med eller
understiger 65 dBA. Dygnsekvivalent ljudniva 5 m 6ver mark &r lika med eller
understiger 50 dBA. Vid bostadsbyggnadens fasad ska en ekvivalent ljudniva
fran trafikbuller understiga 60 dBA. Vid en uteplats ska trafikbullernivan
understiga 50 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva 70 dBA. Vid en
jamforelse av avstandet fran vagen sa bor darfor riktvardena inte dverskridas.

Agandeforhallandet och eventuella servitut och nyttjanderattsavtal for vagen
fram till tomten kommer inte att utredas i detta beslut. Det kommer att utredas i
samband med avstyckningen. Byggnadsndmnden ska prova markens
lamplighet utifran plan- och bygglagen. Till den aktuella platsen leder en
befintlig vag. Végen ansluter till den allmanna vagen 1819 pa tva stallen. Att
fragan om eventuellt officialservitut annu inte ar slutligt avgjord utgor
emellertid inte hinder for en prévning av huruvida bygglov kan ges.
Byggnadsndmnden beddmer att det finns mojlighet att anordna vég till platsen.

Lansstyrelsen och mark- och miljodomstolen har slagit fast att det inte krévs att
den sokande har radighet 6ver den mark som behdovs for att anordna en utfart
(se prop. 1985/86:1 s. 472 och mark- och miljoéverdomstolens dom den 2
oktober 2018 i mal nr P 10835-17).

Byggnadsndmnden gér bedémningen att fornlamningarna i nérheten inte
kommer att paverkas av byggnationen. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart anméla
forhallandet till lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 § andra stycket Kulturmiljolagen.
Byggnadsnamnden har gjort en kontroll har gjorts i artportalen och atgarderna
beddms inte ha en negativ paverkan pa vaxt- och djurliv pa platsen.

Byggnadsndmnden bedomer att platsen ar lamplig att bebygga med
utgangspunkt i manniskors halsa och sékerhet, mojligheterna att anordna
avfallshantering, vattenférsorjning, avlopp m.m. i éverensstimmelse med 2
kap. 5 § plan och bygglagen. Dértill bedéms den valda platsen vara l[&mplig att
bebygga da den ocksa avhaller sig ifran jordbruksmark som ar av nationell
betydelse enligt miljobalken. Platsen ar lamplig sett till stads- och
landskapsbilden.

Vad fastighetsédgaren och ombudet for X har anfért i dvrigt medfor ingen annan
bedémning av byggnadsnamnden. Atgarderna bedéms inte medfora en

Justeras
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betydande oldgenhet fér omgivningen eller agare till X. Bygglov kan beviljas
for atgarderna.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stalls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar aven ansvarig for upprattandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras, till sin
hjalp ska byggherren ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas dar byggherren och
kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas bland annat
arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden ld&mnat ett startbesked. Startbeskedet l&mnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och foérordningar. Om atgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesdk och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden traffa
byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Da arbetet ar
slutfort ska ett slutsamrad hallas, pa detta méte ska kontrollansvarig och
byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaderna far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaderna borjar
anvandas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sdkanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden bedoms inte behova tillstand fran andra myndigheter.

Justeras
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8 117 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift, X

Diarienummer BN 2024-160

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. utddma en byggsanktionsavgift om 21 488 kronor for att ha paborjat en
bygglovspliktig tillbyggnad utan startbesked

2. utdéma en byggsanktionsavgift om 23 779 kronor for att ha pabdrjat en
bygglovspliktig mur utan startbesked.

Med stéd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7 och 12 §§ plan- och
byggforordningen (PBF) ska X (X) och X (X), i egenskap av &gare till
fastigheten X samt dgare till byggnadsverken betala byggsanktionsavgifterna
for att ha pabdrjat byggnation av tilloyggnad och mur innan startbesked har
getts.

Avgift

Byggsanktionsavgifterna ska betalas till Habo kommun via faktura som skickas
separat. Betalningen ska ske senast tva manader efter det att beslutet har vunnit
laga kraft.

En ny avgift for dvertradelserna ska tas ut om en byggsanktionsavgift har
beslutats och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse. Varje sadan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda
avgiften for dvertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 9 kap. 2 §
plan- och byggférordningen PBF.

Beskrivning av arendet

Ett tillsynsarende 6ppnades den 27 april 2024 da en anmalan kom in om att en
mur och tillbyggnad hade uppforts samt att tomten utdkats. Den 4 maj 2024
kom ytterligare en anmalan in om olovlig byggnation samt utfkande av tomt.
Muren gav enligt anméalan skymd sikt vid utfart fran granntomten.

Den 17 maj 2024 skickades ett meddelande till &garna om att ett tillsynsérende
startas och dar agarna gavs mojlighet att yttra sig i &rendet.

Den 24 maj 2024 besokte byggnadsnamndens tjdnsteméan Mose Wendel och
Sabina Silver pa platsen och traffade fastighetsagarna. Pa plats konstaterades
att en mur av flera L-stod samt en tillbyggnad (entré) hade uppférts. Stenar har
lagts ut pa baksidan av tomten for att hagna in, av anmalan framgar det att de
pa sa satt utokat sin tomt utanfor fastigheten. Enligt fastighetsagaren X sa
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uppfordes muren da huset hade borjat sétta sig i ena hdrnet. Pa platsbesoket
forklarade tjansteman Mose Wendel att muren ar bygglovspliktig samt att
tillbyggnaden ar anmalanspliktig.

X beréttade att han blev erbjuden flera L-stod for att kunna forstarka den slént
som gar fran byggnaden ner till vagen. Han la darmed bergkross/massor pa
tomten och satte ut L-stoden for att ta upp massorna.

Sabina Silver och X har tidigare haft en kontakt i ett bygglovsérende (BN-
2021-303). Silver meddelat vid denna kontakt att en tillbyggnad kréver en
anmalan eftersom byggratten redan var forbrukad. Fastighetsagaren berattar pa
platsbesoket att hon missade att géra en anmalan for tillbyggnaden.

For att faststélla yta, langd och placering pa muren och tilloyggnaden sa
bestéllde byggnadsndmnden en lageskontroll. Den 5 juli 2024 inkommer
Sweco med en lageskontroll av muren och tillbyggnaden. Muren har en total
langd pa cirka 39 meter och ligger till stor del pa grannfastigheten Sibbatorp
1:51. Tilloyggnaden &r cirka 7,57 m2.

Av lageskontrollen framgar det att cirka 21 meter av muren &r placerad pa
mark som enligt detaljplanen ar vagmark. De delar av muren som ligger inom 6
meter vaster om fastighetsgrans ar placerad pa punktprickad mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas. Bade tillbyggnaden och muren saknar
startbesked. Ingen anmalan eller ansékan om bygglov har skickats in for
atgarderna.

Atgarderna ar enligt fastighetsagarna utforda under sommaren ar 2023.

En forklaring fran fastighetséagaren kom in den 12 november 2024. Dér dgarna
skriver att de ser férdelar med bade muren och tilloyggnaden. De anser att
ingen byggnation ska rivas.

En information om storlek pé sanktionsavgifterna och majlighet att vidta
rattelse innan drendet tas upp for beslut av byggnadsnamnden skickades ut den
24 oktober 2024. Fastighetsagarna informerades aven att de hade mojlighet att
yttra sig infor byggsanktionsavgift och eventuellt rattelseforeldggande. Ett
yttrande kom in till byggnadsnamnden den 12 november 2024.

Byggnadsnamndens tjansteman Sabina var ute pa plats den 21 november 2024
och kunde konstatera att rattelse inte vidtagits.

Motivering till beslutet

Av utredningen framgar det att muren delvis ar placerad pa punktprickad mark
samt vagmark. Av detaljplanen framgar det att punktprickad mark inte far
bebyggas. Muren har darfor uppforts i strid mot géllande plan.
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Byggnadsnamnden anser inte att atgarden ar en sadan avvikelse som kan
beviljas enligt 9 kap. 31 b § PBL eftersom storre delen av muren placeras pa
prickmark samt vagmark. Byggnadsndmnden beddmer att det ar mojligt att
gora en anmalan i efterhand for tillbyggnaden. Muren och tillbyggnaden saknas
pa ortofoto 2023 och ar darfor uppfoérda ndgon gang under ar 2023-2024.

For att fa uppfora en anmalans- eller bygglovspliktig atgard kravs ett beslut om
startbesked, det vill saga ett tillstand att fa paborja atgarden.

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift nar en bygglovspliktig
eller anmalanspliktig atgard paborjas utan att byggnadsnamnden har beviljat
startbesked. Tillbyggnaden och muren har uppforts utan saval beslut om
bygglov som startbesked. Ingen anmalan eller ansékan om bygglov har
inkommit till byggnadsnamnden for atgarderna.

Byggnadsndmnden bedémer att den uppforda tillbyggnaden &r
anmalningspliktig samt att muren &r bygglovspliktig.

Eftersom atgarderna kraver startbesked och de avgiftsskyldiga inte har vidtagit
rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgifterna ska tas ut av de som nar dvertradelsen begicks var
agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den
som begick dvertradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

| detta fall anser byggnadsndmnden att X och X &r de som nér vertradelsen
begicks var &gare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen
avser, de som begick dvertradelserna samt de som har fatt en fordel av
Overtradelserna.

Fastighetsagarna har i samband med en ansékan om bygglov (BN-2021-303)
fatt information om att en eventuell tillbyggnad kraver en anmélan till
kommunen. Agarna ansokte forst om en tillbyggnad, men Sabina Silver
forklarade att de redan hade utnyttjat sin byggratt. Agarna fick da information
om att de kunde gora en anmalan for tilloyggnaden. P& kommunens hemsida
finns det tydliga forklaringar om nér det krdvs bygglov eller anmélan samt vad
som inte kréver bygglov.

Av yttrandet framgar det att 6vriga fastigheter uppfort murar och garage pa
punktprickad mark. Vid genomgang av de narmsta och gransade fastigheterna
sa framkommer inga beviljade bygglov for murar eller garage pa punktprickad
mark. Av yttrandet framkommer &ven att muren ar en sékerhetsatgard.
Uppforandet av en mur ska forekommas av en bygglovsansdkan dar en
provning sker enligt gallande lagstiftning. Byggnadsnamnden beddmer att
atgarden inte ar en liten avvikelse.
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Vid berakningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 anvants.

Byggnadsndmnden beslutar ddrmed att utdéma en byggsanktionsavgift om 21
488 kronor samt en byggsanktionsavgift om 23 779 kronor med stéd av 11 kap.
51 § PBL samt 9 kap. 7 och 12 8§ PBF.

Av anmadlan framkommer det att fastighetsagarna har utékat sin tomt mot
vaster. Utokning av tomt i det aktuella fallet hanteras inte i PBL, fragan
beddms vara av civilrattslig karaktar.

Byggnadsnamnden anser att byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden inte star i
rimlig proportion till 6vertradelsen, men att det saknas skal for avgiftsbefrielse
och nedséttning av byggsanktionsavgiften for muren.

Upplysningar

Om rattelseforelaggandet inte foljs far byggnadsnamnden enligt 11 kap. 27 §
PBL besluta att atgarden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur
det ska ske.

Byggnadsnadmndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden
ska séttas ner med 25% av bygglovsenhetens férslag om 28 650 kronor. Med
motiveringen att byggsanktionsavgiften inte star i rimlig proportion till
Overtradelsen.

Beslutet delges

X
X

Kopia till
Anmalare

Bilagor
Redovisning av byggsanktionsavgift
Overklagandeanvisning
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8 118 Forhandsbesked for enbostadshus, X

Diarienummer BN 2024-347

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att ge positivt forhandsbesked for enbostadshus pa
fastigheten X enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Situationsplan, handling 16

Avgift

Avgiften for beslutet ar 18 622 kronor. Avgiften ar beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 29 september 2024 och var komplett den 5 oktober 2024.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
X.

Enligt ansdkan vill man uppfora ett enbostadshus om ca 160 - 180 m? pa
platsen. Byggnationen ar tankt att utformas i en klassik lantlig stil som passar
in med 6vrig bebyggelse. Fram till platsen gar det i dag en gammal smal
vag/stig med ett servitut som man téanker nyttja som infart till fastigheten.
Végen behdver breddas och en typ av cirkulationsplats/vandplats ska anlédggas.
Soékandens plan &r ordna vatten genom att borra egen brunn norr om huset och
att 16sa avloppsfragan med en trekammarbrunn. Infiltration kommer att
placeras sdder om byggnaden. Det blir da ett avstand pa minst 50 meter
emellan avlopp och dricksvatten.

Den 2 oktober 2024 var byggnadsndmndens och plan- och exploaterings
tjansteman Sabina Silver och Mari Opdal ute pa plats for att prata med X och
X.

Den sokande har sedan tidigare sokt en strandsskyddsdispens for att fa bygga
tva bostadshus till sina déttrar. Byggnadsnamnden har tidigare beviljat en
strandskyddsdispens som l&nsstyrelsen avslagit.

Den sokande vill nu gora ett nytt forsok och soker darfor ett forhandsbesked
for att stycka av mark for att mojliggora ett generationsskifte till sin ena dotter.
Fastigheten X har en storlek pa 4,7 hektar som bestar mestadels av
jordbruksmark. Den ténkta platsen ligger langst vaster ut och har en tomtarea
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p& 1700 m?. Platsen bestar av kuperad skogsmark och ligger nu utanfor
omradet dar strandskyddet géaller. Platsen avgréansas i vaster av hasthagar och
strandskyddet. Fastigheten ligger inom riksintresse for friluftsliv och naturvard.

Vid en genomgang av artportalen hittades tva skyddsvarda trad. Eftersom
traden ar skyddsvarda sa har vi skickat en fraga till lansstyrelsen om hur detta
bast bor hanteras for inte skada tréden.

Den 11 november 2024 har sokande kommit in med forslag pa tva nya
placeringar av tillfartsvég.

Motivering till beslutet

Ett forhandsbesked ar ett satt for att tidigt fa reda pa om marken ar lamplig for
det andamal som anstkan avser. Byggnaden ska passa in pa platsen med tanke
pa landskapsbild och den bebyggelse som redan finns i narheten. Avstandet
mellan byggnaden och exempelvis naturomraden, fornminnen, vagar, ledningar
i marken och luften ska vara tillrackligt. Det maste vara méjligt att anlagga en
vag fram till byggnaden som ska vara tillganglig for bade sophamtning och
raddningstjanst. Vatten och avlopp maste ocksa ga att ordna.

Enligt kommunens 6versiktsplan och riktlinjer for landsbygdsomraden bor
tomtytan vara cirka 2000 m?. Den aktuella tomten ar dock cirka 1700 m?, vilket
innebar att den ar nagot mindre an rekommenderat. Eftersom strandskyddad
mark inte far tas i ansprak och det inte ar tillatet att bygga pa jordbruksmark,
anser byggnadsnamnden att tomtstorleken ar godtagbar i det hér fallet.
Byggnadsnamnden bedomer ocksa att det ar mojligt att ordna vatten och
avlopp pa fastigheten.

Ny bebyggelse ska styras till traditionella byar, till ssmmanhallen bebyggelse
eller bebyggelsestrak. Placering av en enskild byggnad ska ske med stod i
befintligt landskap. Byggnadsnamnden gor bedémningen att det tillkommande
huset har stod i landskapet och kompletterar den befintliga bebyggelsen.

Pa fastigheten finns flera byggnader med hogt kulturhistoriskt varde. Darfor
bor den nya bebyggelsen utformas pa ett satt som harmoniserar med den
lantliga byggnadstraditionen och tar hansyn till den kulturhistoriska miljon.

En genomgang i Artportalen har visat att det finns tva skyddsvarda ekar inom
den planerade fastigheten. Traden ska bevaras sa langt det ar méjligt. Atgarder
som kan paverka traden ska vidtas varsamt. Lansstyrelsen har informerat om
att atgarden behover laggas tva meter utanfor kronans ytterkant for att inte
skada rotterna. Detta har resulterat i att sokande ha kommit med tva nya
infartsvagar. Sokandes dnskan &r att behalla de skyddsvérda traden.
Byggnadsndmnden gor bedémningen att en tillfartsvag fram till fastigheten
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finns. Hur den fortsatta infartsvagen pa fastigheten ska dras kommer det att
stallas krav pa i bygglovet. Infartsvagen pa fastigheten kommer att placeras
utefter vad som blir bast for de skyddsvarda traden. Infartsvagen kommer att
placeras sa att de skyddsvarda traden inte paverkas negativt.
Byggnadsnamnden har inte funnit nagra andra naturvarden av betydelse pa
platsen. Atgarden bedéms inte géra pétaglig skada pé riksintressen for
naturvard och friluftsliv.

Fastighetsdgarna till X har anfort att de ar positiva till utvecklingen i omradet.
De forutsatter dock att vagbelastning och andra ans6kningar inte paverkas
negativt av att ytterligare fastigheter skapas i omradet. Byggnadsnamnden gor
bedémningen belastningen inte kommer att 6ka med den nya fastigheten.

Fastighetsagarna till X har anfort att de inte har nagot emot att det byggs i
narheten av deras fastighet. Men de vill uppmarksamma oss pa att det finns en
skyddsvard ek pa platsen. Byggnadsnamnden har tagit eken i beaktning och
infartsvagen kommer inte att paverka eken.

Byggnadsnamnden bedomer att platsen ar lamplig att bebygga utifran
manniskors hélsa och sékerhet, samt att det ar mojligt att ordna
avfallshantering, vattenforsorjning och avlopp i enlighet med 2 kap. 5 § plan-
och bygglagen. Platsen bedoms &ven vara lamplig sett till att den inte berdr
jordbruksmark eller strandskyddade omraden, som &r skyddade enligt
miljobalken. Dessutom anses platsen vara lamplig utifran stads- och
landskapsbilden.

Information till sbkanden

Giltighetstid
Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansdkan om bygglov under
giltighetstiden. Beslutet galler i tva ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det krévs bygglov och
startbesked.

Innan bygglov kan beviljas ska det finnas ett beslut om godkannande fran
miljoforvaltningen om enskilt avliopp.

Byggnadsnamndens behandling
Jon Harald Jonsson (KD) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag.
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Remiss - cykelplan

Diarienummer BN 2024-369

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att lamna féljande yttrande till cykelplan Habo
tatort 2040.

— | tabellen pa sid. 8 dnskar namnden att det fortydligas att plan- och
exploateringsenheten &ven ska ansvara for cykelinfrastrukturen vid
detaljplanelaggningen.

— Namnden dnskar en fortydligande text om vilka fordon som anvander
sig av cykelbanan, tex. el-cyklar och el-scootrar. | dagslaget omnédmns
endast cykel.

Byggnadsndmnden beddmer att cykelplanen har en bra nuldgesanalys och en
bra ambition for cykelplaneringen.

Beskrivning av arendet

En cykelplan har tagits fram for Habo tétort. Cykelplanen har skickats pa
remiss till byggnadsnamnden, barn- och utbildningsndmnden och fritids- och
kulturnd&mnden.

Cykelplanen tar ett samlat grepp om Habo tatorts cykelplanering. Planen spelar
en stor roll for att skapa en positiv cykelkultur och skapar férutsattningar fér en
saker, sammanhangande och attraktiv gang- och cykeltrafik. Syftet med planen
ar att kartlagga, analysera och foresla forbattringar for cykelvagnatet, och att
gbra Habo kommun mer cykelvanlig.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
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§ 120 Internkontrollplan 2025
Diarienummer BN 2024-361

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta internkontrollplanen for ar 2025.

Beskrivning av arendet

En internkontrollplan upprattas for namndens verksamhet varje ar. Planen ska
ligga till grund for kontroll av kritiska moment for némndens
verksamhetsomraden.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Bilaga
Internkontrollplan
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8 121 Informationshanteringsplan

Diarienummer BN 2024-282

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att anta foreslagen informationshanteringsplan
inklusive gallringsplan.

Beskrivning av arendet

Bade arkivlagen och offentlighets- och sekretesslagen staller krav pa arkivvard,
ordning och sokbarhet i myndighetens arkiv.

En informationshanteringsplan ger varje myndighet (ndmnd) inom kommunen
nddvéndig kontroll och éverblick éver sina allmanna handlingar, underlattar
arkivfunktionens arbete och forbattrar allmanhetens mojligheter att soka och ta
del av information.

Informationshanteringsplanen &r ett hjalpmedel for anstéllda och
fortroendevalda inom Habo kommun i hur de ska hantera information som
uppréttas eller inkommer till myndigheten. Men den ar ocksa en allméan
handling som ger kommunens invanare méjlighet att fa insyn i vilka
handlingstyper som kan férekomma inom kommunen.

I planen ska det anges hur information registreras, férvaras och om
informationen ska bevaras eller gallras och i sadana fall efter hur lang tid. Det
ar respektive namnd som beslutar om vilken information som ska bevaras for
all framtid och vilken information som ska gallras, det vill sdga forstoras.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Bilagor
Informationshanteringsplan inklusive gallringsplan
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8 122 Informationsarenden

Tva beslut fran mark- och miljédomstolen redovisas géllande tillsynsarende
pa fastigheten X.

Information ges om att mark- och miljodomstolens domar ar 6verklagade
till mark- och miljéoverdomstolen. Géllande fastigheten X.

Information ges om att byggnadsnamnden pa delegation har dverklagat
lansstyrelsens beslut till transportstyrelsen. Avser ett sokt
parkeringstillstand.
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8§ 123 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och lagger
den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under oktober 2024 (diarieférda i Vision)
e Delegationsbeslut fattade under oktober 2024 (diarieférda i W3D3)
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