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8 125 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift, X

Diarienummer BN 2023-404

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 2 865
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X (X) ska i egenskap av fastighetségare till fastigheten X betala
byggsanktionsavgiften. Detta for att en installation/vésentlig andring av
ventilation har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun senast tvd manader efter
det att beslutet har vunnit laga kraft. Fakturan skickas ut separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden uppmarksammade genom granskning av
besiktningsprotokoll och skriftlig kommunikation med funktionskontrollant pa
Caverion Sverige AB att installation/vésentlig andring av ventilation pabdrjats
och fardigstallts under varen ar 2023. Ett tillsynsarende startades med
anledning av detta den 16 oktober 2023.

Installationen/vasentliga dndringen av ventilationen avser narmare bestamt
installation av ventilationsaggregat, pa fastigheten X. Ventilationsaggregatet
har till- och franluft och besorjer i dagslaget kontor och pentry som &r belagna
pa Industrigatan 7C.

Nagon anmélan har inte ldmnats in till byggnadsnamnden rorande detta och i
skrivande stund saknas ett startbesked och ett slutbesked for atgarden.

Den 26 oktober 2023 skickades ett meddelande till fastighetsdgaren om att ett
tillsynsarende har startats.

Den 16 januari 2024 tar byggnadsnamnden emot ett mottagningsbevis.
Mottagningsbeviset bekraftar att fastighetsdgaren har tagit emot meddelandet
som skickades ut den 26 oktober 2023.

Den 1 november 2024 skickades ett meddelande till fastighetsdgaren om att en
byggsanktionsavgift kommer att tas upp for beslut av byggnadsnamnden den
18 december 2024. Fastighetségaren tog emot detta meddelandet den 8
november 2024.
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Motivering till beslutet

En atgard far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
Detta galler om atgarden kraver en anmélan.

Byggnadsnamnden har efter att ha fatt kinnedom om Gvertradelsen startat ett
tillsynsarende och informerat fastighetsagaren om tillsynsérendet.
Byggnadsnamndens tolkning ar att atgarden har genomforts for att sakerstalla
en god innemilj6 samt for att tillgodose myndighetskraven avseende godkand
ventilation i byggnaden. Byggnadsnamnden maste oavsett detta utifran PBL
och PBF déma ut en byggsanktionsavgift.

Da det kravs ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och fastighetsagaren inte
kan vidta rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Vid berékningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 som &r 57 300 kronor anvéants.

Byggnadsndmnden gor bedémningen att byggsanktionsavgiften om 2 865
kronor star i rimlig proportion till 6vertradelsen. Byggnadsnamnden anser dven
att det saknas skal for avgiftsbefrielse saval som nedséttning av
byggsanktionsavgiften.

Beslutet delges

X

Bilagor
Redovisning av byggsanktionsavgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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8 126 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift,

Stora Karr 8:510
Diarienummer BN 2024-381

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 2 686
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

Axion Solutions AB (559420-4967) ska i egenskap av verksamhetsutovare pa
fastigheten Stora Kérr 8:510 betala byggsanktionsavgiften. Detta for att ha
paborjat uppsattning av skylt innan angiven tidpunkt i startbeskedet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun senast tvd manader efter
det att beslutet har vunnit laga kraft. Fakturan skickas ut separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden startade den 25 oktober 2024 ett tillsynsérende gallande
uppséttning av en skylt. Tillsynsérendet startades eftersom byggnadsnamnden
hade fatt information om att en skylt satts upp i strid med ett tidigare lamnat
startbesked. Bolaget har sjélva ansokt om slutbesked i &rende BN-2024-279
och det var pa detta satt som byggnadsnamnden forst fick information om att
skylten hade satts upp. Bygglov beviljades den 26 augusti 2024 och startbesked
meddelades samma dag for den ovanndmnda skylten.

Den 29 oktober 2024 skickades ett meddelande till bolaget om att ett
tillsynsarende har startats.

Den 22 november 2024 var byggnadsndmndens tjansteman Josef El Masry och
bygglovspraktikant Albert Jonsson pa plats tillsammans med en av foretagets
representanter, X. X var sedan tidigare varse om vad som hade gatt fel da han
haft mailkontakt med bygglovshandlaggaren, Sabina Silver. Enligt X var det
inte meningen att trotsa det beviljade startbeskedet utan X hade kort sagt missat
det angivna startdatumet i startbeskedet. X tillade dven att de hade haft en
Oversvamning i deras arbetslokaler och de ville darfor satta upp skylten innan
det stalldes dit containrar. Containrarna behovde stéllas pa platsen tack vare
Oversvamningen.

El Masry forklarade att konsekvensen av att sétta upp skylten innan angiven
tidpunkt i startbeskedet blir ett beslut om byggsanktionsavgift da detta strider
mot PBL. X &r val inforstadd med detta.
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Den 27 november 2024 skickades ett meddelande till foretaget om att en
byggsanktionsavgift kommer att tas upp for beslut av byggnadsnd@mnden den
18 december 2024.

Motivering till beslutet

Ett beslut om att ge bygglov far verkstallas fyra veckor efter det att beslutet har
kungjorts enligt 41 a §, dven om det inte har fatt laga kraft. Byggnadsnamnden

har informerat om detta i tidigare lamnat startbesked (2024-08-26, Db StL-24-

87).

I samband med byggnadsnamndens besok den 22 november 2024, genom
mailkontakt och som tidigare ndmnt att foretaget sjalva hade ansokt om
slutbesked har byggnadsndmnden kunnat konstatera att skylten har satts upp.
Da uppsattning av skylt har pabérjats innan angiven tidpunkt i startbeskedet
och foretaget inte har vidtagit réttelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Vid berékningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 som &r 57 300 kronor anvéants.

Byggsanktionsavgiften beréknas till 5 371 kronor enligt berdkningsunderlag i
arendet. Byggnadsnamnden gor bedémningen att byggsanktionsavgiften inte
star i rimlig proportion till Gvertradelsen och beslutar darmed att satta ner
avgiften med 50%.

Byggnadsnamndens behandling

Henrik Gillek (M) yrkar pa att byggsanktionsavgiften ska sattas ner med 50%
fran bygglovsenhetens forslag om 5 371 kronor.

Niklas Fungbrandt (M) och Jan Lenhammar (KD) bifaller Henriks yrkande.

Mari Larsson (SD) yrkar pa att byggsanktionsavgiften ska sattas ner med 25%
fran bygglovsenhetens forslag om 5 371 kronor.

Mats Lerjefors (C) bifaller Maris yrkande.

Beslutsgang

Ordforanden finner att det finns tre forslag, dels forvaltningens forslag, Henriks
forslag och Maris forslag.

Ordforanden staller proposition pa de tre forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med Henriks forslag.

Justeras
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Beslutet delges

Axion Solutions AB (X)

Bilagor
Redovisning av byggsanktionsavgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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§ 127 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift,

vasterkarr 1:42
Diarienummer BN 2024-182

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 5 802
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X (X) ska i egenskap av verksamhetsutovare pa fastigheten Vasterkarr 1:42
betala byggsanktionsavgiften. Detta for att del av byggnad tagits i bruk utan
slutbesked.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun senast tvd manader efter
det att beslutet har vunnit laga kraft. Fakturan skickas ut separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden startade den 13 maj 2024 ett tillsynsarende géllande del av
byggnad som tagits i bruk utan slutbesked. Tillsynsarendet startades eftersom
byggnadsnamnden hade fatt information om att del av byggnad pa Véasterkérr
1:42 hade tagits i bruk utan slutbesked. Med del av byggnad avses café och
bageri.

Verksamhetsutévaren har sjalv via muntlig kommunikation varit uppriktig och
bekraftat att café och bageri tagits i bruk utan slutbesked. Utover café och
bageri finns aven en verksamhet som erbjuder massage och en annan
verksamhet som séljer ljusstakar, textilier med mera. Att dessa funktioner har
tagits i bruk utan slutbesked har aven kunnat bekréaftas genom information i
dagstidning och via inlagg pa sociala medier.

Den 28 juni 2024 skickades ett meddelande till verksamhetsutfvaren om att ett
tillsynsarende har startats.

Den 8 augusti 2024 var byggnadsnamndens tjansteman Josef EI Masry och
Tina Hjortsoe pa plats tillsammans med verksamhetsutévaren. | lokalen ar det
uppenbart att café, bageri, verksamhet som erbjuder massage och
verksamheten som séljer ljusstakar, textilier med mera ar i bruk. EI Masry och
HjortsGe dokumenterar detta med bilder och tjansteanteckningar.

Verksamhetsutdvaren har innan tillsynsbesoket fatt forklarat vad som har blivit
fel och varfor byggnadsnamnden bedriver tillsyn. Tillsynsbesoket var darfor till
overvagande del inriktat pa att se forhallandena pa plats samt dokumentera
detta med ord och bild. EI Masry har ocksa sedan tidigare forklarat att

Justeras
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konsekvensen av anvandandet utan slutbesked blir ett beslut om
byggsanktionsavgift da ett anvandande i detta fallet strider mot PBL. Enligt
verksamhetsutdvaren var det inte meningen att gora fel utan det var svart och
utmanande att satta sig in i och forsta hela bygglovsprocessen.

Den 27 november 2024 skickades ett meddelande till verksamhetsutévaren om
att en byggsanktionsavgift kommer att tas upp for beslut av byggnadsnamnden
den 18 december 2024.

Motivering till beslutet

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.
Byggnadsndmnden har bland annat informerat om detta i tidigare Iamnat
startbesked (2024-04-26, Db StL-24-38).

I samband med byggnadsnamndens tillsynsbesok den 8 augusti 2024, genom
information i dagstidning, inlagg pa sociala medier och muntlig dialog med
verksamhetsutdvaren har byggnadsndmnden gjort ett konstaterande. Med hjalp
av ovannamnda uppgifter och information har byggnadsndmnden konstaterat
att café och bageri, verksamhet som erbjuder massage och en annan
verksamhet som séljer ljusstakar, textilier med mera har tagits i bruk.

Da det kravs ett slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL och verksamhetsutGvaren
inte har vidtagit rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Vid berakningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 som &r 57 300 kronor anvéants.

Byggnadsndmnden gor bedémningen att byggsanktionsavgiften om 23 206
kronor inte star i rimlig proportion till Gvertradelsen. Byggnadsnamnden
beslutar darfor att satta ner avgiften till 25%.

Byggnadsndmndens behandling

Jan Lenhammar (KD) yrkar pa att byggsanktionsavgiften ska sattas ner till
25% fran bygglovsenhetens forslag om 23 206 kronor.

Niklas Fungbrandt (M), Henrik Gillek (M) och Mats Lerjefors (C) bifaller Jans
yrkande.

Beslutsgang

Ordforanden finner att det finns tva forslag, dels forvaltningens forslag och
dels Jans forslag.

Justeras
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Ordforanden staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med Jans forslag.

Beslutet delges

X

Bilagor
Redovisning av byggsanktionsavgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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§ 128 Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad,
Kyrkeryd 6:72
Diarienummer BN 2024-373

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad (sopsortering och forrad) enligt 9 kap. 31 ¢ § plan- och
bygglagen (PBL).

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan, handling 7

Plan- och sektionsritning, handling 13
Fasadritning, handling 16

Avgift

Avgiften for beslutet &r 5 673 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran en
av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 16 oktober 2024 och var komplett den 12 november 2024.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad (sopsortering
och forrad) pa fastigheten Kyrkeryd 6:72. Fastigheten ar 1 289 m? och ligger
cirka 25 meter vaster om Hagakyrkan. P& fastigheten finns idag 196,3 m?
byggnadsarea som har sitt ursprung i tre stycken radhus. Huvuddelen av
radhusen &r belagna pa fastigheterna Kyrkeryd 6:11 samt Kyrkeryd 6:71.

Bygglovet for de ovanndmnda tre radhusen beviljades den 7 december 2017.
Enligt bygglovsbeslutet fran ar 2017 har de tre radhusen en sammanlagd area
pa 968 m2. Avvikelser har ocksd godtagits i samband med bygglovsprovningen
ar 2017. Den totala byggratten 6verstegs da med cirka 7,5 % och cirka 3 % av
radhusets yta pa fastigheten Kyrkeryd 6:71 fick placeras pa mark som inte far
bebyggas, detta framgar av bygglovet fran ar 2017.

Bygglovsingenjor, Josef EI Masry har pratat med sokanden via telefon och
forklarat att den juridiska hallningen vad géller denna ansokan inte ar positiv.
Detta beror pa att den foreslagna byggréatten éverskrider den tillatna byggratten
med 46,1 m? samt att utgangslaget inte &r planenligt.

Trots det ovannamnda vill sokanden fa ansokan provad av byggnadsnamndens
politiker och darendet &r darfor anmalt till byggnadsnamndens sammantrade
som &ger rum den 18 december 2024.

Justeras Expedieras
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Motivering till beslutet

Byggnadsnamnden har noterat att sokt atgard avviker fran gallande detaljplan.
Atgarden avviker fran detaljplanen eftersom foreslagen byggnadsarea (226,1
m?) 6verskrider den hogsta tillatna byggnadsarean (180 m?).
Byggnadsnamnden bedomer anda att byggnaden behdvs for sophantering pa
omradet och att det inte finns nagon battre placering.

Byggnaden ar till for att tillgodose ett angeldget gemensamt behov. Den passar
val in i omradet och placeringen ar inte negativ for boendemiljon.

Information till s6kanden

Ansvarig

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. I det startbesked som skickas ut av
byggnadsnamnden bifogas en kontrollplan vilken byggherren ska fylla i och
skicka in direkt efter att byggnationen &r slutford.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet lamnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och forordningar. Om atgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggférordningen (PBF).

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som kravs for ett slutbesked framgar av
startbeskedet. Om byggnaden borjar anvéndas innan slutbesked lamnats, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden bedéms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Byggnadsndmndens behandling

Henrik Gillek (M) yrkar avslag till bygglovsenhetens forslag och darmed
bevilja bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad.

Justeras

Expedieras



HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp

Sammantradesprotokoll

Datum

2024-12-18

Niklas Fungbrandt (M), Jan Lenhammar (KD), Mats Lerjefors (C) och Mari
Larsson (SD) bifaller Henriks yrkande.

Beslutsgang
Ordféranden finner att det finns tva forslag, dels forvaltningens férslag och
dels Henriks forslag.

Ordforanden staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med Henriks forslag.

Beslutet skickas till

Lybacksvagen Fastigheter AB (X)

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakégare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Sida
14
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8 129 Bygglov for nybyggnad av mast och teknikbod,
Kyrkeryd 6:2
Diarienummer BN 2024-323

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov for nybyggnad av
mast och teknikbod pa fastigheten Kyrkeryd 6:2.

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Planritning, handling 32

Fasadritning, handling 32, 35

Situationsplan, handling 37

Avgift

Avgiften for bygglovet dr 26 417 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Beskrivning av arendet

Ansokan kom in den 10 september 2024 och var komplett den 29 november
2024.

Ansdkan avser bygglov fér nybyggnad av mast och teknikbod. Den stagade
masten &r for telekommunikation och uppfors for att forbattra mobilnatet.
Masten &r i stdl och 60 meter hog och placeras i befintlig skogsmark. Masten &r
1,2 meter bred per sida. Teknikboden ar om cirka 5,4 m? och uppfors i gra plat.
Sokanden har tankt att grusa upp en vég for att kunna ta sig fram till masten
och teknikboden. Enligt sokande grusas dven en yta runt om masten pa cirka 50
m?, utdver detta kommer det aven finnas stag. Masten ar placerad som narmst
62 meter fran bostadsfastighet. Cirka 50-60 meter soder om masten finns
naturreservat for Hokesan.

Byggnadsndmndens tjansteman har besokt platsen den 2 december 2024.
Platsen bestar mestadels av skog i lutande terrang. En kontroll har gjorts i
artportalen dér inga fynd redovisades pa platsen.

Motivering till beslutet

Prévningen av arenden om bygglov ska grundas pa avvagningar mellan
motstaende intressen. En grundlaggande utgangspunkt for bedémningar enligt
lagen ska vara vad som kan ses som en lamplig markanvandning fran allmén
synpunkt. Hansyn ska tas till bade allméanna och enskilda intressen (2 kap. 1 §
plan- och bygglagen).
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Eftersom masten och teknikboden avses placeras utanfor detaljplanerat omrade
prévas atgarden mot 9 kap. 31 8§ PBL. Enligt paragrafen ska bygglov ges om
atgarden inte strider mot omradesbestammelser eller forutsatter planlaggning
om atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL. Prévningen sker ocksa mot
kraven pa byggnadsverk enligt 8 kap. PBL.

Av 2 kap. PBL framgar det att foretrade ska ges at markanvandning som fran
allman synpunkt medfér god hushallning. Mark far darmed endast tas i ansprak
om marken for allman synpunkt ar lamplig for &ndamalet. Mast och teknikbod
ska &ven utformas och placeras med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kultvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Intresset av att bevara markomraden ska vagas mot det intresse som den
ansoOkta atgarden ska tillgodose.

Tillgang till god telekommunikation ar ett angelaget allmant intresse. Sokanden
har redovisat flertalet alternativa placeringar som sokanden har undersokt for
att uppna en god tackningsgrad. Placeringarna har inte kunnat anvandas och
vissa inte kunnat genomforas pa grund av civilrattsliga skal. Skogsomradet dar
atgarden avses placeras omfattar ingen utpekad skyddsvard natur. Utrymmet
som tas i ansprék ar relativt litet (50 m?). Atgarden bedéms séledes medfora en
liten paverkan pa landskapsbilden.

Omradet ar utpekat som ett gront strak enligt dversiktsplanen och av yttrande
framgar det att platsen ar popular att besoka. Storre delen av skogen och
naturomradet behalls och bedoms darfor inte vasentligt paverka det grona
straket eller platsen. Av platsbestk samt sok i artportalen upptacktes inga hoga
naturvéarden. Byggnadsndmnden beddmer att intresset av att bygga ut nétet for
tradlos kommunikation inte véager tyngre dn intresset av att bevara den mark
som berors med skog. Atgérden utférs dven i narhet av naturreservat men
beddéms inte paverka naturreservatet.

Synpunkter har framkommit dér man anser att samlokalisering bor ske. En
ansOkan om samlokalisering gors hos Post- och telestyrelsen och 6verklagas till
allman forvaltningsdomstol. Mot denna bakgrund prévas fragan om
samlokalisering inte in vid en provning om bygglov. Stkanden har redovisat att
de undersokt samlokalisering men informerat att det inte & mojligt pa
befintliga anlaggningar.

Byggnadsndmnden anser att placeringen &r olamplig och 6nskar att sokanden
ser dver mojligheten med samlokalisering eller annan placering.

Byggnadsndmndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar avslag till bygglovsenhetens forslag och darmed
avsla anstkan om bygglov for mast och teknikbod.
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Jan Lenhammar (KD) och Henrik Gillek (M) bifaller Niklas yrkande.

Beslutsgang

Ordforanden finner att det finns tva forslag, dels hans eget forslag och dels
forvaltningens forslag.

Ordfaranden staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.

Beslutet delges

Net Solution Partner Sweden AB (X)

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 130 Bygglov for andrad anvandning, Stora Karr 8:186
Diarienummer BN 2024-325

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov for &ndrad
anvandning fran industri till handelsandamal enligt 9 kap. 31 b § plan- och
bygglagen (PBL).

| detta arende kravs ingen kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Situationsplan, handling 6

Planritning, handling 17

Fasadritning, handling 19

Avgift

Avgiften for beslutet &r 74 341 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev

Beskrivning av arendet

Ansokan kom in den 10 september 2024 och var komplett den 25 november
2024.

Den 5 mars 2015 fick fastighetségaren ett tidsbegransat bygglov (BN 14/489, 8§
14) for andrad anvandning for handelsandamal i form av Erikshjélpen.
Eftersom atgarden strider mot detaljplanen sa sokte man da ett tidsbegréansat
bygglov i stéllet och fick det beviljat i 10 ar. Byggnadsnamnden gjorde da
bedomningen att det kravdes en detaljplaneandring i god tid innan lovet gar ut.
Alternativt att man kunde forlanga bygglovet med fem ar.

Den 10 september 2024 kom en ny ansokan in till byggnadsnamnden. Ansokan
avser permanent bygglov for andrad anvéandning fran industri till handel och
keramikstudio pa fastigheten Stora Kérr 8:186.

Den 4 december 2024 skickade fastighetségaren in en skrivelse till
byggnadsnamnden dar han ifragasatter bygglovsplikten for déndrad anvéandning
till keramikstudio och 6nskar ett svar fran byggnadsnamnden.

Den 16 december 2024 skickar fastighetsagaren in ett yttrande dar han vill
aterkalla ansokan for den delen som avser keramikstudion pa plan tva.
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Motivering till beslutet

Den sokta atgarden strider mot detaljplanens bestammelser avseende
anvandningen som ar planlagd for smaindustriandamal.

Detaljplanen antogs 1973. Redan nar det forsta bygglovet pa omradet
beviljades 1976 gallde atgarden en byggnad for handelsandamal, vilket da stred
mot gallande plan. M6jligheten att godta avvikelse fran detaljplanen finns. Det
framgar av 9 kap. 31 b § PBL att bygglov kan ges for en liten avvikelse som
inte strider mot planens syfte.

Byggnadsnamnden bedomer atgarden som en liten avvikelse och ar av
begransad omfattning. Beddmningen dr att handel &r en l&mplig anvandning av
omradet.

Information till sbkanden

Kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren &r dven ansvarig for upprattandet
av en kontrollplan.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet lamnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och férordningar.

Slutbesked
Mer information om vad som kravs for att slutbesked framgar av startbeskedet.

Byggnadsndmndens behandling

Jan Lenhammar (KD) yrkar avslag till bygglovsenhetens forslag och déarmed
bevilja bygglov for andrad anvandning.

Henrik Gillek (M) och Niklas Fungbrandt (M) bifaller Jans yrkande.

Beslutsgang

Ordféranden finner att det finns tva forslag, dels Jans forslag och dels
forvaltningens forslag.

Ordfaranden staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med Jans forslag.
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Beslutet skickas till

Stora Karr 8:186 HB (X)

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakéagare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Byggnadsnamnden

Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll

Datum
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Sida
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§ 131 Tillsynsarende, Stora Karr 8:186

Diarienummer BN 2024345

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte doma ut en byggsanktionsavgift da rattelse
har vidtagits.

Beskrivning av arendet

Ett tillsynsarende startades den 27 september 2024 da byggnadsnamnden
uppmarksammat att verksamhetsutdvaren gjort en intervju i Jonképings Posten.

Pa fastigheten Stora Karr 8:186 har fastighetsagaren andrat anvandning fran
kontor till keramikstudio. Inget bygglov har sokts for den andrade
anvandningen och atgarden har utforts utan startbesked. Bland annat behdver
lokalen atgardas for att uppfylla brandskydd.

Det som tidigare skett pa fastigheten:

Ar 1995 byggdes industribyggnaden till med en kontorsdel. 2014 fick
fastighetsagarna ett beviljat tidsbegransat bygglov for andrad anvandning till
handelsandamal i form av Erikshjalpen. Detta géllde industribyggnaden och
den nedre delen av kontoret. Ar 2023 beviljades en fasadandring pa
kontorsbyggnaden for att mojliggora en till utrymningsvég. Det gjordes for att
kunna hyra ut kontorsdelen pa plan tva.

Den 7 oktober 2024 skickades ett meddelande till fastighetsagaren om att ett
tillsynsdrende startas och dar fastighetsagaren gavs moéjlighet att yttra sig om.

Den 15 november 2024 var byggnadsnamndens tjanstemén Sabina Silver och
Mose Wendel pa tillsynsbesok fastigheten Stora Karr 8:186. Pa plats vid
samma tidpunkt var representanterna X, X fran Stora karr 8:186 Handelsbolag
samt verksamhetsuttvaren X.

Den 25 november 2024 skickades en information till fastighetsagaren om
storlek pa sanktionsavgiften och mojlighet att vidta rattelse innan drendet tas
upp for beslut av byggnadsndmnden den 18 december 2024.

Den 16 december 2024 skickar fastighetsdgaren in ett yttrande dar han vill
aterkalla ansokan for den delen som avser keramikstudion pa plan tva.

Motivering till beslutet

Vid tillsynsbesok pa fastigheten konstaterades att den 6vre kontorsdelen nu
anvands som keramikstudio innan startbesked getts.
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Byggsanktionsavgift ska tas ut av ’den som nér overtradelsen begicks var
agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den
som begick dvertradelsen eller den som har fatt en fordel av dvertridelsen”.

| detta fall anser byggnadsnamnden att Stora Karr 8:186 Handelsbolag och som
ar ”den som nir overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet och den som
begick overtrddelsen och den som har fatt en fordel av 6vertradelsen” ska
betala byggsanktionsavgiften.

Byggsanktionsavgiftens storlek regleras i plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF. Avgiftens storlek utgar fran en sanktionsarea och faststalls
med tillampning av det prisbasbelopp som géller nér beslutet fattas. Med
sanktionsarea avses den area som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Byggnadsndmnden beslutar att inte ddma ut en sanktionsavgift eftersom
fastighetsagaren har aterkallat den del av bygglovet som beror
byggsanktionsavgiften. Namnden anser darfor att rattelse har vidtagits.

Beslutet skickas till

Stora Kérr 8:186 Handelsbolag (X)

Bilagor
Overklagandeanvisning
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8 132 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift,

Karnekulla 1:46
Diarienummer BN 2024-404

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdoma en byggsanktionsavgift om 61 597
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

Tosito Kéarnekulla Kv 1 AB (559274-7827) ska i egenskap av agare till
fastigheten Kérnekulla 1:46 betala byggsanktionsavgiften.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun senast tva manader efter
det att beslutet har vunnit laga kraft. En faktura skickas separat.

En ny avgift for vertradelsen ska tas ut om en byggsanktionsavgift har
beslutats och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse. Varje sadan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda
avgiften for dvertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 9 kap. 2 §
plan- och byggférordningen PBF.

Beskrivning av arendet

Ett tillsynséarende startades den 19 november 2024 da byggnadsnamnden vid en
genomgang av aldre arenden upptéckt att det tidsbegransade bygglovet for
séljkontoret I6pt ut.

Bakgrunden till ovanstaende ar att Tosito Karnekulla AB sokte ett
tidsbegransat bygglov for ett saljkontor pa 30 m?. Bygglovet beviljades 2021-
05-20 och I6pte ut 2022-05-31 (BN-2021-138). Tosito Karnekulla AB anstkte
om en forlangning av bygglovet som beviljades 2022-04-12 och I6pte ut 2023-
05-31 (BN-2022-113).

Den 20 november 2024 skickades ett meddelande till fastighetsagaren om att
ett tillsynsarende startas och dar fastighetsagaren gavs mojlighet att yttra sig i
arendet.

Byggnadsnamndens tjansteman har varit ute pa plats den 22 november 2024
och fotograferat.

En information om storlek pa sanktionsavgiften skickades ut den 4 december
2024.
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Motivering till beslutet

Innan giltighetstiden for ett tidsbegréansat bygglov har gatt ut ska atgarden tas
bort eller upphdra och platsen eller byggnadsverket aterstallas.

Det gar inte att vidta rattelse eller undga byggsanktionsavgift eftersom
séljkontoret inte har tagits bort eller upphort innan giltighetstiden for det
tidsbegransade bygglovet har gatt ut.

Byggnadsnamnden maste utifran PBL och PBF doma ut en
byggsanktionsavgift. Byggnadsnamnden anser att det saknas skél for
avgiftsbefrielse och nedséttning av byggsanktionsavgiften.

Beslutet delges

Tosito Karnekulla Kv 1 AB (X)

Bilagor
Redovisning av byggsanktionsavgift
Overklagandeanvisning
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§ 133 Detaljplan for Stora Karr 4:1 m.fl. - granskning

Diarienummer BN 2024-154

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att forslag om ny detaljplan for Stora Kérr 4:1 m.fl.
skickas ut pa granskning till berérda sakagare och myndigheter enligt 5 kap. 18
8§ plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning av miljopaverkan
Samradsredogdrelse

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att sékerstalla avloppsrening fér Habo tatort genom
att befasta den befintliga markanvandningen och mojliggéra en utbyggnad av
reningsverket bade utifran gallande miljétillstand och for framtida behov.
Planen ska dven prova lampligheten av att ha reningsverket pa platsen med
hansyn till klimatforandringar och sakerstélla en hallbar dagvattenhantering
med tanke pa narheten till Hokesan. Dessutom syftar detaljplanen till att
skydda den naturmark som gransar till reningsverket.

Omradet avgransas i norr, dster och vaster av Hokesans naturreservat. | soder
gransar planomradet till ett naturomrade som bland annat innehaller
Hembygdsgarden och Musikparken. Planomradet &r ca. 11 ha, varav
reningsverket ar 1,7 ha. Ovrig mark bestar av gatumark, parkmark, natur och
vatten. | befintlig byggnadsplan for omradet ligger storre delen av
avloppsreningsverket idag pa mark som medger denna anvandning, dock ar en
stor del av kvartersmarken prickad, dvs mark som inte far bebyggas. Sodra
delen av befintligt avioppsreningsverk ligger pa mark dar gallande detaljplan
medger folkpark med en byggnadshdjd om maximalt 8 meter. Den del av
ansokt omrade som idag har anvandningen folkpark &r prickad, dvs mark som
inte far bebyggas. Del av Gunnarsho 3:2 vaster om befintligt verk &r planlagt
for park eller plantering i géllande detaljplan.

Bakgrund

Habo kommun har under manga ar haft en stor befolkningsokning och
kapaciteten pa befintligt reningsverk i Habo tatort dr anstrangt.
Avloppsreningsverket for Habo tatort behdver déarfér byggas ut och
moderniseras for att fa en storre kapacitet och battre forutsattningar att klara de
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strangare krav pa utslappsnivaer som kommer i framtiden. | enlighet med
éversiktsplanen har Habo kommun under de senaste aren utrett Habo tatorts
avloppsreningsverk med syfte att klargora kapacitet, behov och méjlighet for
fortsatt avloppsreningsverksamhet. Det har konstaterats att nuvarande
anlaggning har bristande kapacitet for dagens belastning och att anlaggningen
har stort renovering behov.

Beddmning av miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersokning om detaljplanen kan medfora en
betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen samt 6 kap. 6
& miljobalken. Slutsatsen fran undersokningen ar att reningsverket i sig antas
medfdra en betydande miljopaverkan, eftersom verksamheten klassas som
tillstandspliktig enligt miljobalken. Det bedéms dock att den specifika
miljobeddomning som tas fram inom ramen for tillstandsprocessen ér tillracklig
for att hantera dessa fragor.

Detta har &ven diskuterats med l&nsstyrelsen, som delar kommunens
beddmning. Kommunen kommer darfor inte att upprétta en separat
miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen, utan endast en specifik utredning
for verksamheten i samband med den nya tillstandsansokan.

Byggnadsndmnden beslutade den 20 mars 2024 (8§ 31, punkt 2) att, med
utgangspunkt i kinnedom om projektets omfattning, bedoma att detaljplanens
genomforande inte kommer att medfora en betydande miljopaverkan enligt 5
kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900) och 6 kap. 11-12 §8 miljébalken
(1998:808).

Detaljplanen tas fram med ett utokat forfarande da detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande men den ar av
betydande intresse for allmanheten och i dvrigt av stor betydelse, samt att
verksamheten i sig raknas ha en betydande miljopaverkan.

Andringar efter samrad
Nedan listas de andringar som har gjorts efter samradet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med den tidigare saknade
informationen avseende stabilitetsberédkningar for slanter samt
resultaten fran den hydrauliska utredningen gallande en potentiell
blockering av trumman under Hjovagen.

e Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med text om
erosionsatgarder av vagbank och diken inom naturmarken.

e Vidare har fortydliganden gjorts kring upphévandet av strandskyddet.
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e Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for hur
dagvatten ska fordréjas och renas innan det nar Hokesan, samt att
avstangningsventiler ska finnas vid férdréjningsmagasinens utlopp.
Vidare har texten fortydligats med information om att
fordréjningsmagasinen omfattas av anmalningsplikt och ska anmélas
till miljénamnden.

e Planbeskrivningen har kompletterats gallande lukt och aerosoler.

e Planbestammelsen fér NATUR har kompletterats med en bestaimmelse
som medger anlaggandet av en gang- och cykelvéag inom naturomradet.
Den tidigare angivna placeringen har tagits bort, da det i nulaget rader
osakerhet kring den exakta strackningen av gang- och cykelvagen,
eftersom detaljprojektering &nnu inte har genomforts.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information kring
fororeningssituationen pa intilliggande fastigheter samt 6vriga
verksamheter i narheten av planomradet.

e Texten gallande arkeologi utvecklats enligt det som har framkommit i
den arkeologiska utredningen.

e Plankartan har justerats genom att ni-ytan i dster har justerats nagot,
likasa har egenskapsgransen for gc-vag inom naturmarken i séder
plockats bort.

e Prickmarken har justerats nagot inom kvartersmark for reningsverket.

e Parkmarken (allmén platsmark) som omfattar Hembygdsparken och
Musikparken har fatt en andrad anvandning till besoksanlaggning, R1,
med prefixet bygdegard, vilket innebar kvartersmark. Anledningen till
denna andring &r att anvandningen PARK endast tillater uppférande av
byggnader som &r nddvandiga for skétsel och liknande andamal. Syftet
med andringen &r att sakerstalla att Hembygdsgardens befintliga
byggnader inte blir planstridiga samt att méjliggora uppférandet av
ytterligare byggnader inom kvarteret.

e Planbestdmmelsen a; avseende utokad lovplikt, som ingick i
samradsforslaget, har tagits bort. Anledningen till detta ar att
kommunen bedémer bestammelsen som 6verflodig, dd kommunen ager
marken och darigenom har kontroll 6ver omradet. Vidare har det
framkommit att stora trad i slanter med branta lutningar inte ar
Onskvarda. Nér stora tréd faller kan detta medftra betydande
konsekvenser, da rotvaltor drar med sig stora méangder jord, vilket i sin
tur Okar risken for ras och skred.

e Utdver dessa punkter har redaktionella &ndringar gjorts.
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§ 134 Planuppdrag for Norra Stationsomradet

Diarienummer BN 2024-414

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar uppdra plan- och exploateringsenheten att paborija
arbetet med detaljplanen for Norra stationsomradet for fastigheterna Branninge
8:22, Habo 1:1 och del av Branninge 8:8.

Beskrivning av arendet

Behovet av att uppratta en ny detaljplan foljer beslutad planprioritering. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggra en omvandling av norra stationsomradet i
enlighet med intentionerna i kommunens oversiktsplan och Planprogram for
Habo centrum. Fokus &r att effektivisera markanvandningen och angéringen
vid stationen for att tillskapa mer yta for vistelse och gronska, samtidigt som
battre forutsattningar kan skapas for att tydligare koppla samman
stationsomradet med Habo centrum.

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett underlag till planuppdrag dar
beddmningen gors att den gallande detaljplanen ar for snév och att det kravs en
ny detaljplan for att kunna mota dagens och framtida behov. Utformningen av
norra stationsomradet behéver utredas saval nar det géller detaljer som den
storre kontexten och anpassas sa att bade vistelse och trafik kan samspela inom
omradet pa ett smidigt och sakert sétt. D3 planarbetet bedoms vara av stort
allmant intresse foreslas framtagande av ny detaljplan att genomféras med
utokat forfarande. Planarbetet bedéms kunna pabérjas under forsta halvan av
2025.
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8 135 Tillsynsplan 2025

Diarienummer BN 2024430

Beslut
Byggnadsnamnden godkéanner tillsynsplanen for ar 2025.

Beskrivning av arendet
En tillsynsplan har tagits fram av bygglovschef Emilia Svensson. Planen syftar
till att visa namndens mal och aktiviteter avseende tillsyn for ar 2025.
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§ 136 Verksamhetsplan 2025
Diarienummer BN 2024-429

Beslut
Byggnadsnamnden godkénner verksamhetsplanen for ar 2025.

Beskrivning av arendet

En verksamhetsplan har tagits fram av bygglovschef Emilia Svensson och
plan- och exploateringschef Linda Tubbin.

Verksamhetsplanen syftar till att visa namndens 6vergripande direktiv kring
styrning av enheterna med fokus pa férandring och utveckling inom
karnverksamheten.

Justeras Expedieras



HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
2024-12-18 31

§ 137 Informationsarenden
Information som redovisas for byggnadsndmnden:

e Information ges om uthildningar som finns for ledamoter ar 2025.
e Inkomna beslut fran 6verinstanser redovisas for namnden.
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§ 138 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och lagger
den till handlingarna.

Redovisning

e Delegationsbeslut fattade under november 2024 (diarieférda i Vision)
e Delegationsbeslut fattade under november 2024 (diarieférda i W3D3)
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