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Planbesked for Branninge 15:45, Haga Sodra
Diarienummer BN-2025-74

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja ansékan om planbesked enligt 5 kap. 2 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutsunderlag
Underlag for planbesked, handling 4

Avgift

Avgiften for planbeskedet dr 13 230 kronor. Projektet beddoms vara en
medelstor atgard. Avgiften ar berdknad utifran en av kommunfullméktige
faststélld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat brev.

Beskrivning av arendet

Syftet med drendet ar att mojligg6ra en utbyggnad av den befintliga byggnaden
pa fastigheten Branninge 15:45 for att skapa nya lokaler avsedda for kultur-
och foreningsverksamhet. Kommunen planerar att flytta bade Kulturskolan och
Fritidsgarden fran deras nuvarande plats i centrum till de nya lokalerna.

Planbeskedet avser den kommundgda fastigheten Branninge 15:45 i Habo
tatort, beldgen soder om jarnvagen langs Branningeleden. Fastigheten
inrymmer en kyrkobyggnad, tidigare anvand av Smyrnaférsamlingen, och
huserar idag en forskola samt en parkeringsplats. Anskan géller en &ndring av
gallande detaljplan Parksater — Branninge 3:4 m.fl. fran 2012, som idag medger
markanviandning kvartersmark, centrum. Andringen syftar till att justera
byggratten for att mojliggora en tvastegsutbyggnad: forst en utbyggnad norrut
inom befintlig byggratt, och darefter en véstlig utbyggnad som kréver
detaljplaneforandring.

Atgarden har stod i dversiktsplanen, dar kommunen framfor behovet av att, i
takt med att tatorten vaxer, ha en beredskap for féreningslokaler for att
sakerstalla att fritids- och kulturverksamheter kan bedrivas. Malbilden for
Habo kommun ar 2040 &r att det ska finnas ett rikt kultur- och foreningsliv och
syftet med detaljplanen bedéms vara i linje med detta langsiktiga mal.

Plan- och exploateringsenheten ser positivt pa att mojliggora en utbyggnad av
befintlig byggnad inom fastigheten Brénninge 15:45 och att Kulturskolan och
Fritidsgarden kan flytta in i lokalerna. Fastighetens lokalisering i ett centralt
ldge med goda kommunikationsmaojligheter innebér ett tillgangligt 1&age for
manga att kunna ta sig till Kulturskolan och Fritidsgarden.

Justeras
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Det &r daremot viktigt att utreda hur tillkommen utbyggnad forhaller sig till
och paverkar existerande bebyggelse i omradet utifran flera aspekter. Eftersom
den planerade tillbyggnaden gréansar till bostéder, behdver en sol- och
skuggstudie tas fram i samband med ett planarbete. Aven geotekniska
forutsattningar och dagvatten ar viktiga fragor att ta vidare i ett planarbete.

Beslutet skickas till
Fastighetsenheten Habo kommun, Nermin Avdic

Justeras
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8 57 Planuppdrag for Fiskebackstomt 2:34, Habo camping
Diarienummer BN-2024-239

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar uppdra plan- och exploateringsenheten att paborija
arbetet med detaljplanen for Fiskebdckstomt 2:34, Habo camping.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 17 oktober 2024 (8103) om att ge positivt
planbesked for Fiskebackstomt 2:34.

Syftet med detaljplanen &r att utbka campingen med fler antal stugor,
stéllplatser och eventuell konferensanldggning. Exploatdrerna 6nskar att
campingen ska bli en helarsdestination

Idag bestar campingen av 12 mindre campingstugor och ca 60 stallplatser for
husbil och husvagn. Infart till campingen sker fran Domsandsliden. Campingen
ar en av ett fatal overnattningsmajligheter i kommunen.

Atgarden har stod i dversiktsplanen och genomférandetiden har gétt ut for
gallande detaljplan. Plan- och exploateringsenheten ser positivt pa att
campingen far ett lyft och att forutsattningarna finns for att det skulle bli bra.

Trafikverket har utrett avfart till Domsand samt intilliggande hallplats som
betydande trafiksakerhetsbrister pa lansvag 195. Av de trafiksakerhetsatgarder
som blir aktuella att genomfora pa vag 195 ar det de vid Domsand som anses
som viktigast att gora i nartid pa grund av tilltankt exploatering i omradet.

| detaljplaneprocessen provas utdkningen av campingen med héansyn till
platsens forutsattningar, utredningar och markens lamplighet.

Kopia till
Solidhus i Skrea AB, Anna Nergarden

Justeras Expedieras
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Planuppdrag for Brandstorp 1:90 och
Brandstorp 1:85

Diarienummer BN-2025-203

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar stélla sig positiv till att paborja detaljplanearbetet
och att lagga till &rendet i kommande planprioritering.

Beskrivning av arendet

Dialog har forts med foretaget pa fastigheterna Brandstorp 1:90 och Brandstorp
1:85. Fastigheten Brandstorp 1:90 &r uppdelad i tva fastigheter som delas
genom en gata. Onskemalet ar att kunna mojliggéra en utbyggnad av lokalerna
for att kunna 6ka produktionen. For att gora detta krévs att den allmanna
gatumarken regleras till kvartersmark for verksamhet/industri.

For omradet galler en byggnadsplan fran 1987. Den reglerar att pa de aktuella
fastigheterna far det bedrivas verksamhet/industri. Men byggnadsplanen
reglerar ocksa att det ska finnas en allmén gata som gar mellan fastigheterna.
Gatumarken hor till fastigheten Brandstorp 1:85 som &gs av Habo kommun.
Gatan &r en atervandsgata och anvands idag inte av allméanheten utan anvéands
av foretaget.

For att mojliggora en utbyggnad av den befintliga byggnaden behdver den
géllande byggnadsplanen &ndras. Allman platsmark, i detta fall gata, kan inte
inom den géllande byggnadsplanen dverforas till kvartersmark.

Ovriga forutsattningar att ta hansyn till ar de vatten- och avloppsledningar som
ligger i gatumarken, dessa tillhér kommunen. En byggnation av nya lokaler
kommer att kréva en flytt av dessa ledningar. Kostnad for detta tillfaller
foretaget.

Byggnadsnamnden ser positivt pa att en ny detaljplan tas fram som kan
mojliggora en utbyggnad av foretaget pa platsen.

Kopia till
ALPAB, Christer Isaksson
Herenco AB, Rickard Andersson

Justeras
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§ 59 Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning fran
affars-/kontorsbyggnad till godisbutik,
Kéarnekulla 1:54

Diarienummer BN-2025-131

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja anskan om tidsbegréansat bygglov till
2030-07-19 for andrad anvandning fran affars-/kontorsbyggnad till godisbutik
pa fastigheten Karnekulla 1:54 enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (PBL).

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Situationsplan, handling 3

Fasadritning, handling 12

Planritning, handling 4

Avgift

Avgiften for beslutet &r 20 821 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Beskrivning av arendet
Ansdkan kom in den 16 april 2025 och var komplett den 26 maj 2025.

Ansokan avser tidsbegransat bygglov i fem ar for dndrad anvandning fran
affars- och kontorsbyggnad till godisbutik pa fastigheten Karnekulla 1:54.

Lokalen byggs om da personalutrymmet minskas samt att man bygger ett lager
p& 36 m2. RWC, entrén samt teknik/stad forblir oforandrat. Hela lokalen
inklusive lager, personal samt teknik/stad ar 320 m?. Inlastning av varor ar
tankt ska ske fran norr som ar baksidan pa byggnaden.

Enligt ansokan uppskattar sokandanden att det kommer vara ett 50-tal besokare
per dag, men troligtvis fler pa helgerna. Det finns cirka 15 stycken befintliga
parkeringsplatser att nyttja inom omradet och tva stycken parkeringar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Motivering till beslutet

Atgarden innebér en avvikelse frn gallande detaljplan da planen medger
handel med skrymmande varor, ej livsmedel.

Genomforandetiden for detaljplanen har 16pt ut, vilket innebér att storre vikt
kan féstas vid planens syfte snarare &n dess exakta bestdimmelser.

Justeras Expedieras
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Detaljplanens syfte ar att etablera en ny stadsdel med bostéder, skola och
handel inom delar av Karnekulla 1:4 och den sokta anvéndningen ligger i linje
med detta. Etableringen av en godisbutik bedéms vidare inte paverka
omgivningen negativt ur stadsbilds- eller trafikperspektiv, och lokalens
anvandning for handel bedéms som lamplig i det aktuella sammanhanget.

Mot bakgrund av ovanstaende, samt det faktum att atgarden ar av tillfallig
karaktar, bedomer byggnadsnamnden att det finns skél att bevilja ett
tidsbegransat bygglov enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (PBL). En
tidsbegrénsad etablering mojliggdr en prévning av anvandningen utan att binda
upp markanvandningen langsiktigt i strid med géllande planbestammelser.

Information till sbkanden

Ansvarig, kontrollplan och startbesked

Byggherren, i detta fall Tosito Ké&rnekulla Harven AB (Kristofer Snarberg) &r
sjalv ansvarig for byggnadsarbetenas utférande och slutresultat. | det
startbesked som skickas med detta beslut, bifogas en kontrollplan vilken
byggherren ska fylla i och skicka in direkt efter att byggnationen ar slutford.

Slutbesked

Innan godisbutiken far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Om godisbutiken bdrjar anvandas innan slutbesked lamnats, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

For att fa ett slutbesked ska punkterna i kontrollplanen vara kontrollerade och
tillhérande intyg skickas in.

Giltighetstid

Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft. Det
tidsbegrénsade bygglovet upphor att galla 2030-07-109.

Andra tillstand
Atgarden bedéms behova tillsténd frén andra myndigheter.
Kontakta miljéforvaltningen i Habo, miljo@habokommun.se.

Byggnadsndmndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag och darmed
bevilja ansokan om tidsbegréansat bygglov.

Justeras
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8 60 Forlangning av tidsbegransat bygglov for andrad
anvandning fran skola till bostader, Branninge 2:133

Diarienummer BN-2025-174

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja ans6kan om forlangning av
tidsbegransat bygglov till 2027-12-31 for andrad anvandning fran skola till
bostader, byggnation av balkonger, miljohus och anldggning av parkeringar
enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (PBL).

| detta arende kravs ingen kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Planritning, handling 4, 13

Fasadritning, handling 6

Situationsplan, handling 12

Sektionsritning, handling 5

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 24 685 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Kostnad for utsattning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder har byggnadsnamnden ratt att ta ut ytterligare
avgift.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 20 maj 2025 och var komplett den 10 juni 2025.

Ansokan avser forlangning av tidsbegrénsat bygglov fér d&ndrad anvandning
fran skola till bostader, byggnation av balkonger, miljohus och anlaggning av
parkeringar. Den andrade anvadningen avser 17 stycken lagenheter. Forrad till
lagenheterna finns i kéllarplan. Det befintliga tidsbegransade bygglovet
beviljades den 10 december 2015 och géller till och med den 30 oktober 2025.
Habo Bostader vill nu férlanga det tidsbegransade bygglovet till 2027-12-31.

Arbetet med att gora en ny detaljplan for omradet har paborjats. Detaljplanen
beraknas vara klar till arsskiftet 2025/2026.

Justeras Expedieras
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Motivering till beslutet

Atgarden strider mot detaljplanen vad géller anvandningssitt samt placering av
miljohus pa punktprickad mark. Byggnadsnamnden beddmer att det ar mojligt
att forlanga det tidsbegransade bygglov till 2027-12-31. Det tidigare
tidsbegransade bygglovet beviljades da det behdvdes bostader i kommunen pa
grund om flyktingsituationen. Da det finns ett detaljplanearbete for att
mojliggora flerbostadshus pa platsen sa bedéms atgarden vara lamplig. Att
aterstalla genomfora atgarder innan detaljplanearbetet ar fardigt bedéms inte
vara skéligt.

Forlangning av det tidsbegransade bygglovet kan darmed beviljas.

Information till sbkanden

Startbesked
Startbesked och slutbesked behdvs inte i drendet da de tekniska
egenskapskraven har godkants i det tidigare lovet.

Giltighetstid
Det tidsbegransade bygglovet galler till 2027-12-31 och upphor dérefter att
gélla.

Andra tillstand
Byggnadsatgéarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

Habo Bostader AB, Christian Nilsen

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakéagare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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8§ 61 Tillsyn - olovlig byggnation, X
Diarienummer BN-2020-462

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. utddéma en byggsanktionsavgift om 8 526 kronor enligt 11 kap. 51 §
plan- och bygglagen (PBL). For att ha pabdrjat en byggnation av
bygglovspliktigt plank.

2. utdéma en byggsanktionsavgift om 8 277 kronor enligt 11 kap. 51 §
plan- och bygglagen (PBL). For att ha pabdrjat en lovpliktig
markandring.

X och X, ska i egenskap av dgare till fastigheten X betala
byggsanktionsavgiften for att ha pabdrjat innan startbesked har getts.
Betalningen ska ske senast tva manader efter det att beslutet har vunnit laga
kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun via faktura som skickas
separat.

En ny avgift for vertradelsen ska tas ut om en byggsanktionsavgift har
beslutats och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse. Varje sadan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda
avgiften for dvertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 9 kap. 2 §
plan- och byggférordningen PBF.

Beskrivning av arendet

Ett tillsynsdrende startades den 4 november 2020 for olovlig byggnation av en
platta pa mark och en bullervall. Den 11 december 2020 skickades ett brev som
informerade fastighetsdgarna om att byggnadsndmnden upptéckt den olovliga
byggnationen och information om att ndmnden kunde ta ut
byggsanktionsavgifter, man gavs samtidigt moéjlighet att yttra sig dver
atgarderna. Inga synpunkter inkom till byggnadsnamnden. Den 21 januari 2021
skickades ett nytt brev ut till &garen dar man gavs majlighet till att yttra sig i
arendet.

Byggnadsnamnden har dven uppmarksammat att tva plank har uppforts pa
fastigheten utan bygglov eller startbesked. Ett plank om 12 I6pmeter uppférdes
utan bygglov efter den 4 november 2020 och &r uppfort olovligen, berdkning
av byggsanktionsavgift bifogas detta meddelande. Under 2019-2020 uppfordes

Justeras Expedieras
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aven ett plank om 17 I6pmeter utan bygglov. Bada planken ar hogre an 1,8
meter frdn ovansida plank till marknivan. Bullervallen p& 150 m? ar placerad
pa dgarnas tomt samt delvis pa allméan plats.

En information om storlek pa sanktionsavgiften och majlighet att vidta rattelse
innan arendet tas upp for beslut av byggnadsnamnden skickades ut den 27 maj
2025. Byggnadsnamndens tjansteman var ute pa plats den 18 juni 2025 och
kunde konstatera att rattelse inte vidtagits.

Motivering till beslutet

Byggnadsnamnden har konstaterat att planken och markatgarden har utforts
utan bygglov och startbesked. Planken ar hogre &n 1,8 meter samt delvis
placerade mer &n 3,6 meter fran fasad och ar darmed bygglovspliktiga (6 kap. 1
8 PBF). Markforandringen ar hogre an 50 cm och beddms dérmed kréva
marklov (9 kap. 11 § PBL). Markforandringen avser 150 m2,

Markforandringen ar utford mellan 2019 och 2020. Agarna har getts mojlighet
att lamna synpunkter ar 2020 och 2021. Eftersom &garna getts tillfalle att yttra
sig inom 5 ar fran det att atgarden utfordes sa ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift.

Planket pa 12 I6pmeter pa den sydvastra delen av tomten ar uppford efter
2020-11-04 och namnden ska darfor ta ut en byggsanktionsavgift da atgarden
ar utford for mindre &n 5 ar sedan.

Eftersom atgarderna kraver startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och den
avgiftsskyldige inte har vidtagit rattelse ska byggsanktionsavgifterna tas ut.

| detta fall anser byggnadsnamnden att X och X &r de som nar dvertradelsen
begicks var &gare till den fastighet eller det byggnadsverk som Gvertradelsen
avser, de som begick dvertradelsen samt de som har fatt en fordel av
Overtradelsen.

De avgiftsskyldiga har getts tillfalle att yttra sig.

Byggsanktionsavgiftens storlek regleras i plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF. Avgiftens storlek utgar fran en sanktionsarea och faststlls
med tilldmpning av det prisbasbelopp som géller nédr beslutet fattas. Med
sanktionsarea avses den area som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Vid berékningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2020 anvands for markatgarden som ar 8 277 kronor samt prisbasbelopp for
2025 for planket som &r 8 526 kronor.
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Planket om 17 meter pa sydostra delen av byggnaden ar uppférd mellan 2019-
2020 och ingar inte i detta beslut.

Fastighetsdgaren har inte kontaktat byggnadsnamnden och fragat om bygglov
kravs. Vad fastighetsagaren har yttrat sig om i 6vrigt paverkar inte namndens
beddmning.

Byggnadsndmnden anser att det saknas skél for avgiftsbefrielse och
nedsattning av byggsanktionsavgiften.

Byggnadsnamndens behandling

Jan Lenhammar (KD) yrkar pa att bygglovsenhetens forslag om
byggsanktionsavgifter pa 8 526 kronor och 8 277 kronor inte doms ut. Samt att
avsla bygglovsenhetens forslag om rattelseforeldaggande forenat med ett vite
om 30 000 kronor.

Henrik Gillek (M) bifaller Jan Lenhammars (KD) yrkande.

Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag om
byggsanktionsavgifter pa 8 526 kronor och 8 277 kronor. Samt att avsla
bygglovsenhetens forslag om rattelseféreldaggande férenat med ett vite om
30 000 kronor.

Anders Hellman (S) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag. Ddrmed utdéma
tva byggsanktionsavgifter och ett rattelseforelaggande forenat med ett vite om
30 000 kronor.

Mari Larsson (SD) bifaller Anders Hellmans yrkande.

Beslutsgang

Ordféranden finner att det finns tre forslag, dels bygglovsenhetens férslag, Jan
Lenhammars forslag och dels sitt eget forslag.

Ordforanden staller proposition pa de tre forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med Niklas Fungbrandts (M) forslag.

Beslutet delges

X
X

Bilagor
Berékningsunderlag
Overklagandeanvisning

Justeras

Expedieras
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HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
2025-06-18 16

Tillsyn - olovlig installation, X
Diarienummer BN-2025-122

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 2 940 kronor
enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X (X) ska i egenskap av fastighetsdgare betala byggsanktionsavgiften.
Byggsanktionsavgiften ska betalas eftersom ventilationssystemet har byggts
om till ett franlufts- och tilluftssystem med varmeatervinning (tidigare
franluftssystem), utan anmalan och startbesked.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun senast tva manader efter
det att beslutet har vunnit laga kraft. Fakturan skickas ut separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden uppmarksammade genom granskning av
besiktningsprotokoll och kommunikation med funktionskontrollant pa

Habo PIat och Ventilation AB att ventilationssystemet pa den aktuella
fastigheten har byggts om. Ventilationssystemet ar ombyggt till ett franlufts-
och tilluftssystem med varmeatervinning (tidigare franluftssystem).
Ombyggnaden fardigstalldes under aret 2025. Tillsynsarendet BN-2025-122
startades med anledning av detta den 10 april 2025.

Den aktuella ventilationen besoérjer hela bostadshuset. En anmalan har lamnats
in till byggnadsndmnden och startbesked har beviljats i efterhand den 21 maj
2025 (BN-2025-164, Db StA-25-37). | skrivande stund saknas ett slutbesked
for atgarden.

Under april 2025 tog byggnadsnamnden en muntlig kontakt med Habo PIat och
Ventilation AB. Den muntliga kontakten tillsammans med inldmnat
besiktningsprotokoll (OVK-protokoll) bekréftar att en ombyggnation av
ventilation har gjorts pa fastigheten.

Den 16 april 2025 skickades ett meddelande till fastighetsagaren om att ett
tillsynsérende har startats.

Den 26 maj 2025 skickades ett meddelande till fastighetsagaren om att en
byggsanktionsavgift kommer att tas upp for beslut av byggnadsnamnden den
18 juni 2025. Fastighetségaren fick mojligheten att senast den 16 juni 2025
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inkomma med ett skriftligt yttrande betraffande tillsynsarendet och storleken
pa byggsanktionsavgiften.

Motivering till beslutet

En atgard far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
Detta galler om atgarden kraver en anmélan.

Byggnadsnamnden har efter att ha fatt kinnedom om 6vertradelsen startat ett
tillsynsarende och informerat fastighetsagaren om tillsynsérendet.
Byggnadsnamndens tolkning ar att atgarden har genomforts for att
astadkomma en battre innemiljo, en mer energieffektiv byggnad samt for att
tillgodose myndighetskraven. Byggnadsnamnden maste oavsett detta utifran
PBL och PBF ta ut en byggsanktionsavgift.

Da det kréavs ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och fastighetsagaren inte
kan vidta rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Vid berékningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2025 som &r 58 800 kronor anvénts.

Byggnadsndmnden gér bedémningen att byggsanktionsavgiften om 2 940
kronor star i rimlig proportion till 6vertradelsen. Byggnadsnamnden anser &ven
att det saknas skal for avgiftsbefrielse saval som nedséttning av
byggsanktionsavgiften.

Beslutet delges

X

Bilagor
Berékningsunderlag
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
2025-06-18 18

Tillsyn - olovlig installation, Gunnarsbo 1:69
Diarienummer BN-2023-455

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 5 880 kronor
enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

Habo Bostader AB (556409-5742) ska i egenskap av fastighetségare betala
byggsanktionsavgiften. Byggsanktionsavgiften ska betalas eftersom del av
ventilationssystemet har byggts om till ett franluftssystem (tidigare
sjalvdragssystem), utan anmalan och startbesked.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun senast tva manader efter
det att beslutet har vunnit laga kraft. Fakturan skickas ut separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden uppmarksammade genom granskning av
besiktningsprotokoll och skriftlig kommunikation med funktionskontrollant pa
Habo PIat och Ventilation AB att del av ventilationssystemet pa den aktuella
fastigheten har byggts om. Ventilationssystemet ar ombyggt till ett
franluftssystem (tidigare sjalvdragssystem). Ombyggnaden fardigstélldes under
aret 2023. Tillsynsarendet BN-2023-455 startades med anledning av detta den
22 november 2023.

Den aktuella ventilationen besorjer i dagsléget en biljardhall och en WC.
Négon anmaélan har inte lamnats in till byggnadsnamnden rérande detta och i
skrivande stund saknas ett startbesked och ett slutbesked for atgarden.

Den 27 februari 2025 tog byggnadsnamnden en kontakt med Habo PIat och
Ventilation AB, via e-post. Genom e-post bekraftar Habo Plat och Ventilation
AB att en ombyggnation av ventilation har gjorts pa fastigheten.

Den 28 februari 2025 skickades ett meddelande till fastighetsdgaren om att ett
tillsynsarende har startats.

Den 14 maj 2025 skickades ett meddelande till fastighetsédgaren om att en
byggsanktionsavgift kommer att tas upp for beslut av byggnadsnd@mnden den
18 juni 2025. Fastighetségaren fick mojligheten att senast den 9 juni 2025
inkomma med ett yttrande betraffande tillsynsarendet och storleken pa
byggsanktionsavgiften.
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Motivering till beslutet

En atgard far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
Detta galler om atgarden kraver en anmélan.

Byggnadsnamnden har efter att ha fatt kinnedom om 6vertradelsen startat ett
tillsynsarende och informerat fastighetsagaren om tillsynsérendet.
Byggnadsnamndens tolkning ar att atgarden har genomforts for att sakerstalla
en god innemilj6 samt for att tillgodose myndighetskraven avseende godkand
ventilation i byggnaden. Byggnadsnamnden maste oavsett detta utifran PBL
och PBF déma ut en byggsanktionsavgift.

Da det kravs ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och fastighetsagaren inte
kan vidta rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Vid berékningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2025 som &r 58 800 kronor anvénts.

Byggnadsndmnden gor bedémningen att byggsanktionsavgiften om 5 880
kronor star i rimlig proportion till 6vertradelsen. Byggnadsnamnden anser dven
att det saknas skal for avgiftsbefrielse saval som nedséttning av
byggsanktionsavgiften.

Beslutet delges

Habo Bostader AB, Ulrika Rosander

Bilagor
Berékningsunderlag
Overklagandeanvisning
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HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
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Tillsyn - olovlig installation, X
Diarienummer BN-2025-166

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 2 940 kronor
enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X (X) och X (X), ska i egenskap av fastighetségare betala
byggsanktionsavgiften for att ha paborjat installationen innan startbesked har
getts. Betalningen ska ske senast tva manader efter det att beslutet har vunnit
laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun via faktura som skickas
separat.

En ny avgift for vertradelsen ska tas ut om en byggsanktionsavgift har
beslutats och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse. Varje sadan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda
avgiften for dvertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 9 kap. 2 §
plan- och byggférordningen PBF.

Beskrivning av arendet
Pa fastigheten X har fastighetsdgarna installerat en ny eldstad.

Detta tillsynsarende dppnades den 16 maj 2025 da det kom till
byggnadsnamndens kannedom att en eldstad var installerade i huvudbyggnaden
pa fastigheten. Da ett protokoll fran skorstensfejaméastaren inkom till
byggnadsnamnden samma datum far fastighetsagarna ett meddelande om att vi
har Oppnat ett tillsynsarende och att vi kommer behdva utreda handelsen.

Den 26 maj 2025 skickas ett meddelande om sanktionsavgift ut till
fastighetsagaren. Fastighetsagarna far da information om att vi kommer att ta
upp tillsynsérendet for beslut i byggnadsnamnden. Innan drendet tas upp for
beslut i namnden ges mojlighet att Iamna ett yttrande. De far ocksa information
om att de kan vidta réattelse genom att ta bort eldstaden.

Den 27 maj kom det in en anmalan om installation av eldstad.

Motivering till beslutet

Protokollet fran skorstensfejarmastaren kom in till byggnadsnamnden den 16
maj 2025. Eftersom byggnadsnamnden vid den tiden inte utfardat nagot
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startbesked sa uppdagades det att eldstaden var installerad innan ett startbesked
utfardats.

Da dtgarden kraver startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL sa ska en
byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgift ska tas ut av ’den som nér overtradelsen begicks var
agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den
som begick dvertradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen”.

Vid prévningen ska det sérskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skél kan anses
vara av mindre allvarlig art.

| detta fall anser byggnadsnamnden att fastighetségaren ar den som begick
overtradelsen och som ska betala byggsanktionsavgiften.

Sanktionsavgiften ska beraknas utifran det prisbasbelopp som géller nar
beslutet tas. Byggnadsnamnden har kommunicerat avgiftens storlek den 26 maj
2025.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat utan startbesked bestams
enligt 9 kap. 13 § 1 st 2 p. PBF. Byggsanktionsavgiften berdknas till 5 880
kronor, enligt berékning.

Byggnadsndmnden gor bedémningen att byggsanktionsavgiften om 5 880
kronor inte star i rimlig proportion till Gvertradelsen, och sanker darmed
avgiften med 50% till 2 940 kronor.

Byggnadsndmndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att byggsanktionsavgiften ska séttas ner med
50 % fran bygglovsenhetens forslag om 5 880 kronor.

Henrik Gillek (M) och Mats Lerjefors (C) bifaller Niklas Fungbrandts yrkande.
Jan Lenhammar (KD) yrkar pa att byggsanktionsavgiften ska sattas ner till 25

% fran bygglovsenhetens forslag om 5 880 kronor.

Beslutsgang

Ordféranden finner att det finns tva forslag, dels hans eget forslag och dels Jan
Lenhammars forslag.

Ordforanden staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med Niklas Fungbrandts (M) forslag.
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Bilagor
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8 65 Tillsyn —strandskydd och olovlig byggnation, X, X, X
Diarienummer BN-2024-313

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att avsluta drendet utan atgard.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden startade ett tillsynsérende den 3 september 2024 efter att en
anmalan kommit in. Fastighetsdgarna till X lamnade in en skriftlig anmalan
som da gallde adresserna X, X och X. Detta arende galler dock alla fritidshus
inom omradet.

Den 25 september 2024 var byggnadsnamndens tjanstemén Sabina Silver och
Vedran Madura ute pa plats och traffade fastighetsagarna till X, X och X
(bendmns hadanefter som fastighetsagarna).

Vid bestket visades tjanstemannen runt bland fritidshusen i omradet.
Fastighetsagarna visade dem byggnader som de anser har byggts utan
strandskyddsdispens och bygglov.

| omradet finns totalt tio fritidshus pa ofri grund. Tva av dessa ligger pa
fastigheten X. Ett fritidshus ligger pa samfalligheten X som fastighetsagarna
ager en del i. Resten av stugorna ligger pa fastigheten X.

Enligt fastighetsdagarna har fritidshusdgarna under aren systematiskt utékat sina
tomtplatser och 6kat sin hemfridszon pa deras mark. De menar att
fritidshuségarna har tagit ner trdd och satt upp gungstallningar, torkvindor och
annat inom strandskyddat omrade och pa deras mark utan lov.

Under besoket informerades tjanstemannen aven om att fritidshusen som ligger
pa fastigheten X ar uppforda pa 1940-talet. Fastighetsagarna informerade ocksa
om att de sagt upp arrendeavtalen med de boende.

Fastighetsdgarna fick information om att byggnadsnamnden hanterar fragor
som galler utdkning av tomtplats inom strandskyddat omrade eller olovligt
byggande. Ovriga fragor hanteras civilrattsligt.

Under vintern och varen 2025 har viss kommunicering bade via telefon och
mejl skett mellan bygglovschef Emilia Svensson och fastighetsagaren X.

Byggnadsndmnden har 6nskat hjalp med kontaktuppgifter till &garna till
fritidshusen da de inte ar registrerade pa fastigheten. Fastighetsagarna
meddelade att de inte kommer att I&dmna den informationen.
Byggnadsnamndens tjansteman har darfor akt ut till omradet och lamnat brev
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med information om att ett tillsynsarende har startat vid varje fritidshus.
Dérefter hor ett flertal fritidshuségare av sig till byggnadsndmnden

Den 6 maj 2025 bjod byggnadsnamnden in till ett mote med fritidshuségarna.
Syftet var att fa information av dem hur det sett ut pa platsen 6ver tid och om
nagra atgarder vidtagits som skulle kravt lov eller anmélan. Alla
fritidshuségare var representerade forutom X, X och X.

Under motet berattade alla narvarande om sina fritidshus. Det lamnades bland
annat information om storlek pa huset, &gandeférhallanden och nér byggnaden
uppforts.

Den 3 juni 2025 pratar tjanstemannen Sabina Silver med X som var gift med
forre &garen till fastigheten X. X flyttade dit 1972, hennes man X har agt
fastigheten sedan 80-talet. Hon berattar att fastigheten i stort satt &r oférandrad
och att de inte har haft nagot otalt med fritidshusdgarna under alla ar. Det lilla
underhall som behovts goras for att skéta slanten har de som fastighetsagare
sjalva gjort. Fritidshusagarna har fatt lov att ta ner grenar for att halla stugorna
i skick.

Enligt X har omradet tidigare varit inhdgnat med taggtrad. Det togs bort pa 80-
och 90-talet och ersattes med ett farstangsel. Nar den verksamheten
avvecklades efter ett tiotal ar sa har det inte funnits nagon avgransning av
omradet i form av staket eller inhagnad.

Byggnadsnamndens tjansteman har forsokt att na fastighetsagaren X som agare
till X och en del i X men han har varken svarat pa brev eller telefon.

Motivering till beslutet

Att fritidshusen ligger pa ofrigrund och att det inte finns nagra skriftliga
arrendeavtal ar inget som byggnadsnamnden kommer att hantera. Det &r en
civilrattslig fraga vilket bade fastighetsédgarna och aven fritidshuségarna fatt
information om.

Det namnden har att utreda & om det uppforts nagon lovpliktig atgard eller om
fritidshusagarna olovligen har utdkat sin tomtplats inom strandskyddat omrade.

Fritidshusen ar uppforda vid sjon Vattern strax soder om Brandstorp. Omradet
nas via en skogshilvag fran lansvag 195 och ligger utanfor detaljplanelagt
omrade. Det ar 10 fritidshus av mindre storlek (max 50 m2) dar tomtplatserna
for varje hus flyter ihop och i stort upplevs som en och samma.

Byggnadsndmndens utredning visar att merparten av fritidshusen &r uppférda
mellan 1935 - 1946. Det finns inga bygglov beviljade foér dessa men enligt
Byggnadsstadgan (1931:394) sa kravdes det heller inte bygglov for att uppfora

Justeras

Expedieras



HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
2025-06-18 25

fritidshus utanfor detaljplanelagt omrade vid den tiden. Det var forst under 40-
och 50 - talet som det borjade att inforas lovplikt for fritidshus utanfor
detaljplanerat omrade.

Dessa stugor har varit foremal for tillsyn tidigare da stugorna uppforts utan
byggnadsnamndens vetskap. Detta anmaldes av byggnadsnamnden i Hokensas
kommun till Lansstyrelsen. Ar 1971 var Lénsstyrelsen i Skaraborgs lan pé plats
och kunde da konstatera att det fanns 11 fritidshus varav tva torde ha
tillkommit pa senare tid. | ett PM daterat 16 december 1971 gjorde
Lansstyrelsen bedémningen att de flesta byggnader tycktes vara uppforda fore
strandskyddets tillkomst och att det hade mindre betydelse om nagra byggnader
inom omradet uppforts olagligt. Namnden vidtog ingen vidare atgard darefter.

Byggnadsndmnden gor darfor beddmningen att byggnationen har uppforts fore
strandskyddslagstiftning borjade galla och att omradet ar lagligen
ianspraktaget.

Genom en kontroll av ortofoton dver tid och med information fran
fritidshuségarna och tidigare boende pa fastigheten X ar namndens bedémning
att det varken gjorts nagra bygglovspliktiga atgarder pa omradet eller att
fritidshuségarna har utokat sina tomtplatser efter den senaste utredningen 1971.

Byggnadsnamnden beslutar darfor att avsluta drendet utan vidare atgard.

Beslutet skickas till
Fritidshusagarna

Beslutet delges

X
X

Bilagor
Overklagandeanvisning

Justeras

Expedieras



HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
2025-06-18 26

8§ 66 Dialog infor budget 2026—-2028
Diarienummer BN-2025-198

Beslut
Bygglovschef Emilia Svensson och plan- och exploateringschef Linda Tubbin
presenterar ett utkast till budget 2026 och leder dialog med namnden.

Ordféranden tackar for dialogen.
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8 67 Informationsarenden

e Beslut fran mark- och miljodomstolen redovisas gallande detaljplan pa
fastigheten Stora Karr 8:1.
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8§ 68 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och lagger
den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under maj 2025 (diarieférda i Vision)
e Delegationsbeslut fattade under februari — maj 2025 (diarieforda i
W3D3)
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