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§ 34

Forhandsbesked for enbostadshus, X
Diarienummer BN-2026-51

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ge positivt forhandsbesked for enbostadshus pa
fastigheten X enligt 9 kap. 41 § plan- och bygglagen (PBL).

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan, handling 12

Avgift

Avgiften for beslutet dr 20 625 kronor. Avgiften dr berdknad utifrén en av
kommunfullméktige faststélld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 11 februari 2026 och var komplett den 4 mars 2026.

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten X. Den sokande har for avsikt att stycka av den
norra delen av sin fastighet for att sélja som sméhusenhet. Enligt kartunderlaget
som sokande ldimnat in si 4r tomten ca 3 800 m?. Av ansdkan framgar det att
fastighetséigaren soker forhandsbesked for ett ca 200 m? stort enbostadshus.
Infart frdn gatan &r redovisad i underlaget som ldmnats in.

Byggnadsndmndens tjdnstemén har varit ute pd plats och tréffat sokanden den
4 mars. Sokande vill stycka av en storre del av fastigheten X for att sla ithop
med sin andra fastighet X och for aterstdende del soker han forhandsbesked pa.

Fastigheten ar skogbevuxen och for att inte behdva roja sly sa har sokande haft
far betandes bland traden.

Pé fastigheten star det en gammal byggnad som anvénts som sdgverk pa tidigt
1900-tal.

I lansstyrelsens databas EBH-stodet anges att Rodans sdg avvecklades i slutet
av 1940-talet. Lansstyrelsen tilldelade objektet branschklass 4, liten risk for
manniskors hilsa eller miljon (l4gsta klassen).

Motivering till beslutet

Ett forhandsbesked ar ett sdtt for att tidigt fa reda pa om marken &ar lamplig for
det andamal som ansdkan avser. Utformningen och exakt placering av
byggnaden kommer att hanteras i1 eventuell kommande bygglovsprévning.

Justeras
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Byggnaden ska passa in pa platsen med tanke pa landskapsbild och den
bebyggelse som redan finns i ndrheten. Avstdndet mellan byggnaden och
exempelvis naturomraden, fornminnen, végar, ledningar i marken och luften
ska vara tillrdckligt. Det méste vara mojligt att anldgga en vég fram till
byggnaden som ska vara tillgdnglig for bade sophdmtning och raddningstjanst.
Vatten och avlopp méste ocksa ga att ordna. Byggnadsndmnden bedomer att
den tillkommande byggnaden har stod i landskapet och kompletterar den redan
befintliga bebyggelsen.

Fastigheten ligger inom riksintressena for naturvird och kust,- turism- och
friluftsliv. Byggnadsndmnden gor bedomningen att riksintressena inte paverkas
namnvart.

Enligt kommunens dversiktsplan och riktlinjer for landsbygdsomraden bor en
ny tomtstorlek pa landsbygden vara cirka 2000 m?. Vilket den aktuella tomten

uppfyller.

En kontroll har dven gjorts i artportalen och atgdrden bedoms inte ha en
negativ paverkan pa véxt- och djurliv pé platsen.

Byggnaderna som finns pa fastigheten kommer att hanteras i rivningslov/
bygglov. Byggnadsndamnden goér bedomningen att en del av byggnaderna skulle
kunna vara mdjlig att spara sett ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Sammantaget bedomer byggnadsndmnden att platsen &r ldmplig att bebygga
utifran manniskors hilsa och sdkerhet, samt att det 4r mdjligt att ordna
avfallshantering, vattenforsorjning och avlopp i enlighet med 2 kap. 5 § plan-
och bygglagen. Platsen bedoms dven vara lamplig sett till att den inte beror
jordbruksmark eller strandskyddade omréden, som é&r skyddade enligt
miljobalken.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansdkan om bygglov under
giltighetstiden. Beslutet géller i tva ar fran den dag d beslutet vunnit laga
kraft.

Andra tillstand

Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det kriavs bygglov och
startbesked.

Beslutet skickas till

X

Justeras
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Beslutet kungors
Digital anslagstavla

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 35 Tillsyn - ovardad tomt, X
Diarienummer BN-2024-70

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 11 kap. 19 § plan- och bygglagen
(2010:900) att foreldgga X (X) 1 egenskap av dgare till fastigheten X, att utféra
foljande senast 6 ménader efter att detta beslut vunnit laga kraft:

1. Fritidshusets klimatskal (tak, vaggar, fonster och dorr) ska lagas,
alternativt bytas ut, med ett viderbestindigt material som héller ute
regn, fukt och skadedjur.

2. Stida upp och forsla bort 6verblivet virke som lagts pa hog 1 det
nordostra hdrnet pa tomten.

3. Forsla bort bla presenning samt trasiga eu-pallar och trasigt staket.

4. Altan i déligt skick pa den sddra sidan av fritidshuset. Ska renoveras till
en konstruktion med fullgod barighet, alternativt ska altanen rivas. Om
altanen rivs ska rivningsmaterialet sorteras och transporteras till
atervinningscentral.

5. Overblivet byggmaterial, plastror och annat skrip ska avligsnas fran
tomten.

Med stod av 11 kap. 37 § PBL forenas ovanstdende foreldgganden med ett vite
om 50 000 kronor ifall dtgédrderna inte har utforts inom ovan angiven tid.

Samtliga atgérdspunkter dr ocksa redovisade i bilaga 1.

Beskrivning av arendet

Byggnadsnamnden fick in ett klagomal den 15 februari 2024 pa fastigheten X.
Klagomaélet handlade om att tomten inte halls i vardat skick och att det dr en
angeldgenhet for omradet.

Den 15 mars 2024 gjorde byggnadsnamnden platsbesok pa fastigheten och
kunde konstatera att tomten var ovardad samt att fritidshuset var i ovardat
skick. Vedran Madura hade kontakt via telefon med fastighetsdgaren X direkt
efter besoket och forklarade vad som behover atgérdas.

Den 12 december 2025 gjordes ytterligare ett platsbesok av tjanstemannen
Josef El Masry och Vedran Madura som konstaterade att ingenting hade blivit
atgirdat sedan det foregdende platsbesoket.

Fastighetsdgaren har underlatit att vidta atgirder for att uppna en tomt och
byggnader i vardat skick. Dessa krav finns stéillda i 8 kap. 14 § och 8 kap. 15 §
PBL. Med anledning av detta kommer byggnadsndmnden att foreldgga om

Justeras Expedieras
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atgird (atgirdsforeldggande) och dartill faststélla en tidsgrins och ett
vitesbelopp.

Motivering till beslutet

Av 8 kap. 14 § PBL framgér att ett byggnadsverk ska héllas i1 vardat skick och
underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses 14 § i
huvudsak bevaras. Underhéllet ska anpassas till omgivningens karaktér och
byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig och
konstnérlig synpunkt.

Enligt plan- och bygglagens 8 kap. 15 § ska en tomt hallas i vardat skick och
skotas sé att risken for olycksfall begrénsas och betydande oldgenheter for
omgivningen och for trafiken inte uppkommer.

Vid tillsynsbesoket pé fastigheten den 12 december 2025 konstaterade
byggnadsndmndens tjdnstemain att tomten inte halls i1 vérdat skick och att
byggnaden inte har underhallits. Byggnadsndmnden gor bedomningen att
tomten ar sd pass ovardad att den &r en vésentlig oldgenhet for omgivningen.
Darfor behdver fastighetségaren stdda upp det som pekats ut i bilaga 1.

Byggnaden halls inte i ett sadant vardat skick eller underhalls pa ett sddant sitt
att kraven i 8 kap. 14 § PBL uppfylls. Byggnaden ska rustas upp sa att kraven
pa utformning och tekniska egenskapskrav uppfylls.

Vitesbeloppet dr baserat pa vad som dr kdnt om adressatens ekonomiska
forhallanden samt till omstdndigheterna i dvrigt.

Skickas till
Inskrivningsmyndigheten
Anmélare

Beslutet delges

X

Bilagor
Bilaga 1 — atgérdspunkter
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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§ 36

Tillsyn - olovlig byggnation, X
Diarienummer BN-2022-20

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 3 700 kronor
enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X (X) och X (X), ska sdsom &gare till fastigheten X betala
byggsanktionsavgiften for att ha dndrat 1 barande konstruktion utan startbesked.

Betalningen ska ske senast tva ménader efter det att beslutet har vunnit laga
kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgiften om 3 700 kronor ska betalas till Habo kommun via
faktura som skickas separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden startade den 13 januari 2022 ett tillsynsdrende med
anledning av att bygglovsbeslutet, Db L-19-69, verkstillts utan startbesked.
Det ovanndmnda beslutet avsdg fasaddndring samt anmélan om dndring i
barande konstruktion och @ndrad planlésning. For atgidrderna beviljades
bygglov den 20 juni 2019.

Enligt uppgifter pdborjades byggnationen ar 2019 och byggtiden var cirka 4-5
manader. Vid tidpunkten som tillsynsérendet uppréittades var alltsd dtgdrderna
redan utforda. Detta har pdvisats genom bland annat tillsynsbesok och muntliga
uppgifter fran fastighetsdgarna.

Den 24 november 2025 genomforde byggnadsndmndens tjanstemén Josef El
Masry och Vedran Madura ett tillsynsbesok pé fastigheten X. Fastighetsdgaren,
X, var ocksa ndrvarande. I anknytning till detta forklarades sammantaget vad
som har intréffat och att det blivit en missuppfattning dé fastighetsigaren trott
att totalentreprenoren och kontrollansvarig skulle skota alla delar som
byggnationen innebar. Fastighetsigaren menade att det inte funnits intentioner
med att gora avsiktliga fel. Fastighetsdgarna samarbetar gdrna med
byggnadsndmnden da de onskar gora ratt for sig.

Fastighetsdgarna blev medvetna om att en byggsanktionsavgift kommer att tas
ut och accepterade detta, fastighetséigarna 6nskade dock en snéll instéllning
frdn byggnadsnamndens sida, sett till omstédndigheterna i drendet.

Justeras
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Motivering till beslutet

En atgdrd fér inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.
Detta giller bland annat om atgérden omfattas av krav pa en anmaélan.
Byggnadsndmnden har informerat fastighetsdgarna om att atgarden kraver ett
startbesked 1 det tidigare 1dmnade bygglovsbeslutet. I samband med
byggnadsndmndens kommunikation och tillsynsbesok den 24 november 2025
har det framkommit att atgidrden har paborjats under ar 2019, utan startbesked.

Da det kravs ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och fastighetsdgarna inte
planerar att vidta réttelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Enligt 11 kap. 5 § PBL géller dven att en tillsynsmyndighet ska prova
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd
enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har {oljt
en bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror frdgor inom
lagens tillimpningsomrade. Eftersom det ar fragan om en Overtradelse mot
bestimmelser i PBL maste byggnadsndmnden ta stillning till samt rikta en
byggsanktionsavgift mot fastighetsdgarna.

I och med att en ny lagindring trétt i kraft den 1 december 2025 undkommer
fastighetségarna avgifter som skulle ha debiterats om beslutet fattats innan
detta datum. Eftersom den nya lagéindringen borjat gélla och dessutom é&r
mildare ska den mildare lagstiftningen tillampas, enligt Boverket. I och med
detta kommer dndrad planlosning och fasadéndringen som utgdr en del i
bygglovet (BN-2019-276, Db L-19-69) att uteslutas. Betraffande en av
viggarna, som &r barande, menar byggnadsndmnden att rivningen av denna
utgdr en overtriddelse eftersom startbesked kréavs enligt 10 kap. 3 § PBL.

Fastighetsdgarna har getts tillfdlle att yttra sig rérande byggsanktionsavgiften
men nagot yttrande har inte inkommit.

Vid berdkningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for &r
2026 som ér 59 200 kronor anvénts.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha dndrat i birande konstruktion utan
startbesked bestdms enligt 9 kap. 11 § 1 p PBF. Byggsanktionsavgiften
berdknas darmed till 3 700 kronor, enligt Boverkets guide for berdkning av
sanktionsavgifter.

Byggnadsndmnden gor bedomningen att byggsanktionsavgiften om 3 700
kronor stér i rimlig proportion till dvertrddelsen. Byggnadsndmnden anser dven
att det saknas skil for avgiftsbefrielse savil som nedsittning av denna
byggsanktionsavgiften.

Justeras
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Beslutet delges

X
X

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 37 Detaljplan fér del av Aspered 1:38 m.fl. - granskning
Diarienummer BN-2025-197

Beslut

Byggnadsnimnden beslutar att forslag om ny detaljplan for del av Aspered
1:38 m.fl. skickas ut pa granskning till berérda sakégare och myndigheter
enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning av miljopéaverkan
Samradsredogorelse

Beskrivning av arendet

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett forslag till ny detaljplan som
mojliggdr cirka tolv nya villatomter pa del av fastigheten Aspered 1:38 i
Furus;jo.

Planomradet utgors idag huvudsakligen av oexploaterad skogsmark. Inom
omradet finns dven tolv befintliga fastigheter som i1 huvudsak anvinds som
fritidshus, med undantag for tre fastigheter som nyttjas for permanentboende.

Planomrédet ar beldget 1 utkanten av Furusjo, nordvést om Furusjon. Den totala
arealen uppgar till cirka 6,6 hektar, varav ungefér 2,7 hektar dr avstyckade och
bebyggda bostadsfastigheter. Resterande del utgors fraimst av skogsmark.
Omradet gransar i norr till lansvdg 1819 samt skogbevuxen mark. Furusjon ar
beldgen sydost om planomradet, och péd andra sidan sjon ligger Furusjo tétort. I
véster angrdnsar omrddet till en privatidgd skogsfastighet.

For att bevara omradets lantliga karaktir innehéller detaljplanen bestimmelser
som reglerar byggnaders placering, storlek och utformning. Bestimmelserna
omfattar bland annat hogsta tilldtna byggnadshdjd samt hur stor del av
fastigheterna som far bebyggas. Utover bostadsandamaél reglerar detaljplanen
dven gatumark, naturmark samt ytor for tekniska anlaggningar, sdsom
transformatorstation och pumpstation. Allmén platsmark foreslas ha
kommunalt huvudmannaskap.

Planarbetet har initierats av Marcus och Magnus Fastigheter AB, som erholl
positivt planbesked den 10 november 2016 (§ 99). Planprocessen har dérefter
avvaktat Trafikverkets arbete med regional cykelvég, vilket har medfort en
fordréjning av planarbetet.

Justeras Expedieras
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En undersdkning av betydande miljopéverkan har genomforts. Kommunen
bedomer att planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan enligt
kriterierna 1 plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 11 § samt miljobalken (MB) 6
kap. 6 §.

Planarbetet bedrivs enligt standardforfarande, da planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen, inte strider mot ldnsstyrelsens granskningsyttrande av
oversiktsplanen, samt inte bedoms vara av betydande allmént intresse.

Detaljplanen var foremal for samrdd med berdrda sakdgare och myndigheter
under oktober 2025. Ett samradsméte holls den 22 oktober 1 Furusjo och var
vélbesokt.

Efter genomfort samrdd har planhandlingarna reviderats. En
samradsredogorelse har uppréttats dir inkomna synpunkter har sammanstallts
och bemoétts. Av inkomna synpunkter har fragor kopplade till strandskyddet
varit sdrskilt komplexa att hantera.

Beslutet skickas till
Marcus & Magnus Fastigheter AB, Marcus Johansson

Justeras
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§ 38 Informationsarenden

e Redovisning av beslut fran Lansstyrelsen och Kronofogden.

e Information om att detaljplanen for Kyrkeryd 6:2 ar 6verklagad.

e Information om planerat studiebesok tillsammans med tjinstemén och
ordinarie ledamdter kommer att ske pa sammantrddesdagen 1 juni.

e Jan Lenhammar aterkopplar med information fran NTF
forbundsstimma som han deltog pa.

Justeras Expedieras
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§ 39

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen och ldgger den till handlingarna.

Redovisning
Redovisning av delegationsbeslut enligt delegationslistan fattade under mars
2026 med delegationsnummer:

Db BA-26-4

Db IntS-26-2 -4

Db L-26-20, 23, 25-26, 28-29

Db S-26-29

Db S-26-31 - 46

Db Ssd-26-1 -2

Db StA-26-10 - 14

Db StL-26-20 — 21, 23 — 24, 26, 28, 30-31, 33-34

Db 0-26-14 - 21

Justeras

Expedieras
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