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Hur samradet har bedrivits
Byggnadsnimnden beslutade den 10 november 2016 enligt § 99 Planbesked, Aspered 1:38
(diarienummer BN16/331) att uppritta en detaljplan for fastigheten Aspered 1:38.

Samrad kring ny detaljplan genomfordes 6 oktober — 3 november 2025. Under samradstiden
inkom 11 yttranden. De inkomna yttrandena har sammanfattats och kommenterats hir under.

Inkomna skrivelser
Vid samrédstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar inkommit.
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2025-11-14, ingen erinran



1. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland an-
nat innebér att det dr PostNord som ska godkénna placeringen och standarden pa postmottag-
ningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verk-
samma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 1ddsamling vid infarten till om-
rddet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Féard-
végen till postanordningen ska vara dppen och farbar dret runt {or valt fordon.

Kontakta PostNord 1 god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan forédndring gél-
lande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd medfor att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Befintliga postlador dr redan idag placerade i en ladsamling i borjan av Sjovd-
gen. Utrymme finns att losa detta.

2. Vattenfall Eldistribution

Ingen erinran.

3. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende for yttrande och ldmnar foljande synpunkter pa
planforslaget. Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att planlédgga for cirka tolv
stycken villatomter i Furusjd. Planomradet ansluts via Sjovigen till lansvdg 1819.

Statlig vag

Planomradet angrénsar till lansvdg 1819, som ar utpekad som funktionellt prioriterad vég
(FPV) och har betydelse som kompletterande regionalt viktig vég. I detaljplanen sikerstills
ett byggnadsfritt avstind om 30 meter fran vigen. Trafikverket tolkar plankartan som att na-
turmarken strécker sig fram till korbanekanten pa ldnsvig 1819. Trafikverket forfogar ver
vigomradet och ansvarar for drift, underhéll och skotsel av vaganldggningen. Detta innefattar
bland annat r6jning, slatter, bekdmpning av invasiva arter, beldggningsarbeten, vintervaghall-
ning samt avvattningsatgérder. For att dessa atgarder ska kunna genomforas krévs tillgéng till
marken inom vagomradet, det vill sdga kdrbana, dike och slidnt. Trafikverket anser dérfor att
vagomraden 1 huvudprincip bor undantas fran detaljplaneldggning. Den del av naturmarken
som enligt plankartan ligger inom vigomradet behover ddrmed justeras sé att vigomradet inte
omfattas av detaljplanen.

Kommentar: Planomrddet har minskats sa det ligger utanfor vigomrddet.

Vagplan

For att oka trafiksdkerheten, skapa god trygghet for gdende och cyklister och underlétta pend-
ling med cykel bygger Trafikverket en gang- och cykelvig langs vig 1819. For atgiarden finns
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en faststélld vigplan som reglerar gang-och cykelvigens ldge och utformning. Se bifogat do-
kument. Trafikverket konstaterar att planomradet delvis Gverlappar med ett omrade i vigpla-
nen och beddmer att planerna inte strider mot varandra.

Dagvatten

Trafikverket vill uppméarksamma om att dagvatten ska hanteras inom fastighetens grianser och
far inte belasta den statliga infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och andra anldgg-
ningar dr enbart till for vigens avvattning.

Kommentar: Dagvatten inom detaljplanen kommer inte belasta den statliga vigstrukturen.
Buller

Trafikverket forutsétter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sé att riksdagens
faststillda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. Om nddvindiga dtgirder krdvs sdsom ex-
empelvis bullerskydd ska detta bekostas av kommunen och/eller exploatdren.

Kommentar: Enligt den trafikbullerutredning som har tagits fram uppfylls riktvirdena for tra-
fikbuller.

4. June Avfall & Miljo AB
Da detaljplanen mojliggdr for ett nytt bostadsomradde med villatomter finns goda mojligheter
att na en hallbar avfallshantering. Framkomligheten for sopbilarna bedéms som god och pa
atervindsgrianden i sydost planeras en vindplan. Véandplatser ska utformas med en diameter
pa 18 meter.
Eftersom avfallshanteringen ska 1dsas inom respektive fastighet behdver det finns utrymme
for uppstéllning av tva stycken 370-liters karl pa fastigheten. For att undvika att fastighetsa-
gare ska fa dra fram sina kérl vid avfallshimtning, eller betala dragavstdnd och placeringstill-
lagg, ska kérlen kunna stéllas upp inom tre meter fran sopbilens uppstéllningsplats.
I 6vrigt finns anvisningar gillande avfallshantering i June Avfall & Miljos avfallsforeskrifter
och 1 Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen — riktlinjer for utformning av avfallsut-
rymmen vid ny- och ombyggnation”.

Kommentar: Planforslaget har forutsdttningar for att uppfylla énskemdlen.

5. Socialnamnden
Socialndmnden har inga synpunkter pa planforslaget.

6. XXX

Styrande for vdra synpunkter nedan pa “Planbeskrivning for detaljplan Aspered 1:38 m.fl.” ér
en stark dnskan om ett bibehallande av omradets lantliga prégel. Vi noterar med tacksamhet
att ett sddant bibehallande ocksa uttryckligen ar ett 6verordnat mél for utformningen av denna
detaljplan.

Utformning av hus:

I planbeskrivningen anges uttryckligen att det ar viktigt att bevara den lantliga karaktdiren 1
omradet. I linje med detta sa anges pa tva stillen 1 planbeskrivningen att endast enbostadshus
ar tillatna — se sidan 11 stycket 1 och sidan 15 stycket 2. P4 sidan 13 stycket 1 sa anges déare-
mot att detaljplanens huvudsyfte ér att "mojliggéra uppférandet av en- och tvabostadshus™.



Dérmed behdovs ett klargorande om att bevarandet av omradets lantliga karaktir endast med-
ger uppforandet av friliggande enbostadshus och att dirmed uppforandet av tvé- och flerbo-
stadshus inte medges.

Kommentar: Rdtt ska vara enbart enbostadshus. Planbeskrivningen har justerats.

Strandskydd:

P& sidan 35 1 planbeskrivningen under rubriken ”Strandskydd” s& anges att for redan be-
byggda fastigheter sd "ér strandskyddet upphévt och ska vara det dven 1 fortséttningen”. Vi
ifragasatter starkt varfor strandskyddet ska upphévas for redan bebyggda fastigheter dé det
overgripande mélet for detaljplanen enligt planbeskrivningen just dr att bibehalla omradets
lantliga préigel. Skélet att bibehalla omradets lantliga prigel &r ju det skil som uttryckligen en-
ligt planbeskrivningen gor att strandskyddet behélls vad géller den planerade nya bebyggel-
sen. Detta pekar onekligen pé att strandskyddet &r ett viktigt verktyg for att kunna bibehélla
omrédets lantliga pragel — vilket ocksa ér ett overordnat méal for detaljplanen.

Mojligheten att vid behov kunna s6ka dispens fran strandskyddet har fungerat vél och medfor
helt otvetydigt att ett generellt upphdvande av strandskyddet for redan bebyggda fastigheter
inte dr motiverat och inte heller &r i1 linje med detaljplanens dvergripande mal och syfte att bi-
behalla omradets lantliga karaktér. En fortsatt restriktiv syn pa nybyggnation for dven dessa
redan bebyggda fastigheter och darmed ett bibehdllet strandskydd for dessa fastigheter maste
darfor vara en helt nédvéindig del av denna detaljplan.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att strandskyddet dr ett viktigt instrument enligt
miljobalken och att provning genom strandskyddsdispens har fungerat for enskilda atgdrder.
Samtidigt gér kommunen bedomningen att ett generellt bibehallet strandskydd for redan ian-
spraktagna bostadstomter medfor planeringsmdssiga och rdttsliga svarigheter.

Detaljplanens syfte dr att skapa langsiktig och tydlig reglering av mark- och vattenanvind-
ningen enligt plan- och bygglagen. Om strandskyddet kvarstar fullt ut inom redan bebyggda
och etablerade tomter uppstar en malkonflikt mellan planens byggrditter enligt PBL och de
begrdnsningar som foljer av miljébalkens strandskyddsbestimmelser. Detta riskerar att leda
till otydlighet for fastighetsdgare, svarigheter vid lovprovning samt att detaljplanens byggrit-
ter endast blir teoretiska.

Mot denna bakgrund bedomer kommunen att ett upphdvande av strandskyddet for redan ian-
spraktagen kvartersmark, dr motiverat och forenligt med miljobalkens sdrskilda skdl. Ett sd-
dant stdillningstagande bedoms dven bidra till en mer rittssdker och forutsebar tillimpning av
bdade PBL och miljébalken, samtidigt som planens évergripande mal om varsam utveckling
och bevarande av omraddets karaktdir kan upprdtthallas.

Natur:

Genom att i planbeskrivningen ldsa ihop styckena pa sidan 17 stycket 1 ”Fastighetsindelning
och markforvérv” och sidan 12 stycket 4 ”Natur” sa finner vi att omraden som i planen dr be-
tecknade som “natur” ska forvérvas av kommunen och beldggas med byggnadsforbud samt
skdtas pa visst sitt. Det framhalls sédrskilt i planbeskrivningen att de tva storre omrddena med
beteckningen “natur” omfattas av strandskyddet och att detta da &r positivt — se sidan 12
stycket 5.



I linje med detta konstaterande sa ska, enligt var uppfattning, givetvis dven de tvd mindre om-
radena med beteckningen “natur” vilka dr belégna direkt norr om fastigheterna Sjovégen 1
och Sjovagen 3 respektive direkt Oster om fastigheten Sjovéigen 1 ocksa omfattas av strand-
skydd och byggnadsforbud. Se dven under punkten 2 “’Strandskydd” ovan.

Kommentar: Alla omrdaden markerade med NATUR bibehdller strandskyddet och kommunen
har for avsikt att ta over marken. Planbeskrivningen har fortydligats kring detta.

Sjovagen:

Vi stodjer starkt planbeskrivningens linje att Sjoviagen dven fortsatt ska vara en grusvdg for
att pa sa sétt bidra till att bevara omradets lantliga priagel. For att uppna detta syfte och mal {for
detaljplanen s& bor den “nya” Sjovégens strackning mot véster avslutas med en vdndplan och
inte fortsitta hela strackan fram till anslutningen av nu befintlig ’skogsvég” till landsvigen
1819. Pé sa sitt minskas risken for oonskad genomfartstrafik och tillika minskas risken for
oonskad parkering av besokande badgéster till kommunens stora badplats ndr parkeringsut-
rymmena dér tryter.

Ytterligare punkter gillande ’nya” Sjovagen:

Hastighetsbegriansning med skyltar till 20 km/h bedoms som hogst nédviandigt. Detta inte
minst med hansyn till att 6kningen av korbredden, enligt planeskrivningen till hela 6 m, an-
nars torde riskera att inbjuda till betydligt hdgre hastigheter an vad som é&r bade trafiksikert
och 1 ovrigt lampligt.

Dessutom kan med denna bakgrund ocksa ifragasittas om korbredden behover vara hela 6 m,
vartill det enligt planbeskrivningen dessutom ska tillkomma ett dike. Detta inte minst da bred-
den pa befintlig dr cirka 4,5 m 1 vdgens Ostra dnde och cirka 3 m ldngre vésterut. En ganska
rejél breddning av védgen for att pa s sitt kunna ta om hand en 6kad trafikvolym genom den
planerade nya bebyggelsen torde kunna uppnas utan att behova 6ka korbredden till hela 6 m
samt ddrutover plats for ett dike.

En mindre korbredd dn den i planbeskrivningen foreslagna pa 6 m torde dessutom 6ka mojlig-
heten for att kunna bevara dtminstone nagot av Sjovdgens nuvarande grasstrangar pd bada si-
dor om vigen. Ett sddant bevarande torde avsevért kunna bidra till bevarandet av omradets
lantliga karaktr.

Vig-/gatubelysning vore hogst dnskvird pd “nya” Sjovégen. Detta for att dirmed kunna 6ka
trafiksdkerheten — inte minst nddvandigt med hansyn till en vintad 6kad trafikvolym och
dessutom risker for hogre hastighet pa trafiken genom en 6kad korbredd.

GenomfOrandet av detaljplanen innebédrande nybyggnation kommer att 6ka trafikvolymen pa
Sjovigen genom bade trafik till/frdn de nya husen samt givetvis dven byggtrafik i samband
med uppforandet av dessa hus. Hittills har underhall och snorojning ombesorjts gemensamt
av de utefter Sjovdagen nu boende. Detaljplanen lér dock medfora en 6kad trafikvolym — en
okning av bade boendetrafik och byggtrafik. Denna forvintade utveckling torde nddviandig-
gora att bade underhall och snér6jning ordnas genom kommunens forsorg inom en ganska
néra framtid. Denna synpunkt géller oavsett av tidpunkten for nér ett genomférande av kom-
munens forvirv av del av vigsamfilligheten Aspered s:2 kommer att ske.

Kommunen noterar synpunkterna. Det dr kommunens intention att Sjovéigen dven fortsdtt-
ningsvis ska utgora en dtervindsgata och inte forbindas vidare med viig 1819. Onskemdlet



om att vigen dven fortsdttningsvis ska vara grusad har uppmdrksammats. Frdagan om Sjovd-
gens framtida utformning, inklusive beldggning, kommer att utredas i ett senare skede och re-
gleras inte i detaljplanen.

I plankartan har mark mellan befintliga fastigheter reglerats som gata for att sckerstdlla till-
rdckligt utrymme for gatans funktioner, sasom koryta, diken, belysning och ovriga tekniska
anordningar.

Sjovdgen har i detaljplanen reglerats som allmdn platsmark med kommunalt huvudmanna-
skap. Ndr detaljplanen har fatt laga kraft kommer kommunen att ansvara for drift och under-
hall av den allmdnna platsmarken. Kommunen har ddrmed rdtt och, pd fastighetsdgarens be-
gdran, skyldighet att forvirva mark som i detaljplanen redovisas som allmdn platsmark i en-
lighet med 6 kap. 13—14 §§ plan- och bygglagen.

Fiber:

I planbeskrivningen pa sidan 19 stycket 2 anges “att Habo Energis fiberndt kommer att anslu-
tas till omradet”. Vi undrar dirmed under vilka forutsdttningar och vid vilken tidpunkt som en
sddan anslutning kommer att kunna ske.

I planbeskrivningen hidvdas att fiber finns fram till vissa fastigheter” — oss veterligen finns
dock idag inget inkopplat fungerande fibersystem till boende utefter Sjovégen. Internetan-
vindningen hos de nu boende har dérfor istéllet fatt ordnas temporért genom olika former av
mer eller mindre vil fungerande mobilbaserade system. En tillgang till en mer ordnad form av
internetanvindning genom ett fibersystem med dartill hérande mdjligheter till hdgre kapa-
citeter dr darfor hogst onskvérd.

Kommunen noterar synpunkten. Kanalisation finns i dagsldiget framdragen till Sjébron i an-
slutning till Sjovigen. En eventuell forlingning av kanalisationen kan komma i samband med
framtida upprustning av Sjévdgen, da samordning av arbeten kan medfora bdde ekonomiska
och praktiska fordelar. Tidpunkt for ett sddant genomforande dr i nuldget inte faststdlld och
dr beroende av ndr byggnation av nya fastigheter aktualiseras.

7. Lantmateriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2025-09-09) har f6ljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behdver forbattras
Vilka bestdmmelser avgrdnsas av sekundéra egenskapsbestdmmelser?

I detaljplanen anvénds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrianserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa
sidan om gréanshierarki: "Varken egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr
pd forhand knuten till nagon eller ndagra egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestimmelse det behévs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra egen-
skapsgrdnsen anvdinds dr det viktigt att det tydligt framgar vilken bestimmelse den avgrdn-
sar. Detta kan framgd av listan med planbestdmmelser.”

Ett exempel dér detta 16sts pa ett fungerande sdtt dr i en plankarta frdn Dorotea kommun — De-
taljplan for del av Bergvattnet 12:1 dir kommunen skrivit texten ’begrénsas av sekundir



egenskapsgrians” efter bestimmelseformuleringen (texten) 1 den egenskapsbestimmelse som
ska avgridnsas av sekundira egenskapsgrinser.

Kommentar: Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats gdllande
anvdndningen av sekunddr egenskapsgrdns.

Inte mdjligt att genomféra fastighetsbildning pa kvartersmark med strandskydd

I detaljplanen finns det kvartersmark med anvindningen Bostdder dir strandskydd kommer att
giélla nér planen far laga kratft.

Det ér inte 1ampligt att planldgga for kvartersmark som kommer att omfattas av strandskydd
ndr planen fétt laga kratft.

Rittsutvecklingen har ndmligen visat att det inte &r mdjligt att bilda bostadsfastigheter med
kvartersmark dir det finns strandskydd. Under ar 2021 kom det ndmligen tre domar, F 489—
21, F 10196-20 och F 1404520 frdn Mark- och miljoéverdomstolen dir det inte gick att
bilda eller ombilda bostadsfastigheter sa att kvartersmark med strandskydd skulle ingé 1 bo-
stadsfastigheterna. Av domstolens skil i F 489-21 framgar bland annat "Frdgan om ett omrd-
des lamplighet for bostadsdndamdl dr i vanliga fall avgjord i samband med detaljplaneliigg-
ning. I detta fall stdar dock bestimmelsen i konflikt med reglerna om strandskydd. Kommunen
har sdledes antagit detaljplanen trots att fragan om omrddenas ldmplighet for bostadsdnda-
mal inte var fullt ut hanterad. ...

... Genom den ansékta atgdrden skulle de aktuella omrddena som idag inte dr iansprdktagna
for boende, och som enligt strandskyddsbestimmelserna inte kan anvindas som tomtmark,
iansprdktas som sdadan.” 1 de andra domarna finns liknande formuleringar.

Samma resonemang bor kunna tillimpas pé all typ av kvartersmark. I planarbetet behover fra-
gan om strandskydd hanteras s att ndgon liknande situation inte uppstar.

Upphévande av strandskydd &r en egenskapsbestimmelse enligt Boverket foreskrifter om de-
taljplan BFS 2020. Det innebér att beteckningen behdver anges inom alla de egenskapsomra-
den som bestimmelsen ska gélla. Alternativt kan endast en text anvdndas utan beteckning for
att bestimmelsen ska bli mer generell inom ett specifikt anvindningsomrade. [ nuvarande
planforslag ar inte strandskyddet upphavt inom kvartersmark med prick/plusmark. Det ar hel-
ler inte upphévt for Aspered 1:26, 1:19, 1:40 och 1:9.

Det samma géller for upphdvande av strandskydd inom allmén plats.

Kommentar: Plankartan har uppdaterats och fortydligats vad gdller vilka omraden ddr
strandskyddet upphdvs. Inga nya bostadsfastigheter inom strandskyddat omrade planeras
utan befdster befintliga registrerade bostadsfastigheter. Kommunen ser med fordel att det inte
gar att stycka av fastigheter med strandskydd.

Lite for otydlig redovisning av innehéll i och konsekvenser av exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett genomforandeavtal kommer tas fram mellan byggaktorena
och kommunen. Det anges ocksa att avtalet ska reglera hur genomforandet av omradet ska
ske, ex. avseende standard pa dagvattenhantering, gator samt vatten och avlopp.

Nér marken dgs av ndgon annan &n kommunen, kallas genomforandeavtalet for exploaterings-
avtal.



Niér avsikten &r att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stdd av ett eller flera saidana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt
5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantméteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga ataganden ska re-
dovisas pé en dversiktlig niva, men dér det dnda ska gé att bedoma vad atagandena innebar.
Lantmaiteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behover déarfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmaéteriets mening forbattras och vara mer konkret kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
o vilka fysiska anlédggningar exploatoren ska utfoéra och vilken standard de ska ha

e vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte krdva erséttningar

e tidplan for utbyggnad av de anlédggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stélla en sidkerhet for ataganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem.

Lantméteriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att kommu-
nen avser att planen ska genomforas med stod av exploateringsavtal, vilket méaste redovisas.

I detta fall &r redovisningen inte sé tydlig som kravs for att man ska kunna bedéma omfatt-
ningen av exploatorens samlade ataganden genom att ldsa planbeskrivningen. Lantmaiteriets
lagstadgade uppgift — att i samradsskedet ldmna rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet
forefaller strida mot reglerna 1 6 kap. 40—42 §§ PBL gér dérfor inte att genomfora.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med mer information kring exploaterings-
avtal och fastighetsrdttsliga konsekvenser.

Delar av planen som bor férbéttras
Redovisning av kostnader for fastighetségare pa grund av gatukostnader

I planbeskrivningen framgar att det kommer bli aktuellt med upprustning av Sjovigen. Vigen
kommer fa kommunalt huvudmannaskap. Av planbeskrivningen bor det framgé om kommu-
nen planerar att tillimpa gatukostnadsreglerna i samband med upprustningen av Sjovigen.
Om det dr aktuellt dr det viktigt att det tydligt framgar av planen vilka fastigheter som kom-
mer att behova betala gatukostnadserséttning. Vid Lantmiteriets genomlédsning har inte ndgon
sddan redovisning hittats i de aktuella planhandlingarna.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter kring upprustningen av Sjo-
védgen och hur detta ska finansieras.

Grundkarta

I grundkartan saknas redovisning av befintliga rittigheter (servitut och ledningsritt). Det &r
viktigt att rittigheterna redovisas for att gora det létt f6r den som &r berdrd av planen att hitta
rattighet pa plankartan och forsta konsekvenserna for den berdrda réttigheten.



Kommentar: Befintliga rdttigheter som finns registrerade i registerkartan redovisas nu pd
kartan.

Kontrollera fastighetsgrénser av vikt for planldggningen med 0,025 meters ldgesosé-
kerhet.

I planforslaget finns det anvdndningsgrinser 1 samma ldge som fastighetsgranser som é&r in-
lagda i den digitala registerkartan med mycket god ligesosikerhet (0,025 meter). Se Aspered
1:26, 1:19, 1:40, 1:9, 1:32 och 1:14 blir planlagda med kvartersmark for bostidder, som far
granser mot allmin plats med kommunalt huvudmannaskap enligt planforslaget. Denna lages-
osédkerhet kan dock vara missvisande och det dr mdjligt att dessa fastighetsgranser inte har
kontrollmétts nir lagesosdkerheten sattes. Vid dvergdngen mellan referenssystemen RT 90
och nuvarande SWEREF 99 transformerades ndmligen tusentals granspunkter dver hela lan-
det utan kontroll i falt. Dessa fick l4gesosédkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand
visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omrdden med lokala stomnét kan ha god
“intern” ldgesosikerhet, men inte ligga rétt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmaéteriet uppmanar darféor kommunen att vara extra uppmairksam vid planldggning av om-
raden dir det forekommer grinser med just ldgesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid
behov kontrollméta sadana grianser. Om ni kontrollméter granspunkter, se till att kommunen
gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i1 6verensstaimmelse med DRK-
avtalet. Da kommer det att framga av fastighetsgriansernas redovisning i den digitala register-
kartan att ldgesosdkerheten dr kontrollerad samt vilka punkter som har métts in och vilka
punkter som &r transformerade utifran inmétningarna.

Kommentar: Fastighetsgrinserna dr kontrollerade och nu dven levererats till Lm for uppda-
tering av DRK-kartan (digitala registerkartan).

8. XXX

Synpunkter frin XXX angdende forslag pa detaljplan for Aspered 1:38. Jag motsitter mig all
dndring av storlek pa min fastighet, XXX. Det finns inga planer pa att pa nagot sitt stycka av
fastigheten. Det var jag som informerade kommunen, infér VA-arbetet 2020, om att knéroten
fanns 1 det nu markerade omradet i underlaget pa forslag om detaljplanen. For mig och min
familj dr Furusjo vér plats att komma néra naturen och att véirna om den ursprungliga miljon
ar viktigt for oss.

Angaende Sjovégen sa stiller jag mig bakom kommunens planer pa att den inte skall asfalte-
ras och dven att den inte skall dras s& man kan kora in fran den véstra delen.

Kommentar: Kommunen delar synpunkten. Delar av fastigheten kommer dven i fortsdttningen
ha kvar strandskyddet da det inte finns ndgra sdrskilda skdl att upphdva detta.

9. XXX
Syfte och lokalisering:

Husen som planeras byggas pa er planerade detaljplan r inte utsatta pa kartan, 12 st. villa-
tomter pa vardera 1200 m2. Betréffande de tomter som dr planerade frén Sjovigen ned mot
fastigheterna 1:40,1:19 och 1:26 anser vi pa XXX kommer att stora oss.

Kommentar: Detaljplanen detaljstyr inte placeringen av husen da tanken dr att tomterna ska
bebyggas som enskilda enheter, dock har det satts en minsta tomtstorlek och antal ldgenheter
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for att sdkerstdlla att omrddet inte exploateras for hart och pa det sdttet inte forstér omradets
karaktdr.

Da det finns ett gronomrade med en bredd om 50 meter mellan befintliga och planerade tom-
terna anser inte kommunen att detta kommer att orsaka ndgra betydande oldgenheter.

Gata

Sjovigen dr ingen samfillighet, som ni har uppgett. Vi uppbir inga statliga medel/alt bidrag,
utan betalar allt underhall sdsom grusning samt snordjning sjilva (privat vig/enskild vag).
Habo kommun erbjdds att hjdlpa till med snérdjning, med anledning av att man flera ganger i
veckan kor till befintligt pumphus pa Sjovégen, men avstod att hjélpa till. Idag ar Sjovagen
véster vandringsled. Tanken ar formodligen att hela Sjovédgen ska anvindas till biltrafik,
vandringsled och cykelvig, da maste hela Sjovéigen breddas. Man planerar att géra Sjovagen
allmén. Hur ska detta gé till? D4 vi har servitut pa vigen. Det kanske &r av intresse att namnet
Sjovédgen uppstod nar raddningstjanst 1995 inte hittade ner till oss. Beskedet var da att det inte
fanns nagra permanentboende och ddrmed uppstod ett allvarligt problem som kunde fitt all-
varliga konsekvenser. Kommunen var tvungen att sétta ut ett gatunamn, sa att raiddningstjanst
och dylikt hittar.

Det finns for ndrvarande 3 hushéll som bor éret runt. Ta gdrna kontakt med Skatteverket,
Folkbokforingen, sa ni far korrekta uppgifter tack. Ga inte pa horségen eller vad man tror. Det
ar allvarligt nér en kommun inte har koll pa detta. Rdddningstjénst sdsom brandkar och ambu-
lans méste hitta. Svar emotses angdende detta.

Kommentar: Enligt Lantmdteriets register dr Sjovigen en samfdllighet med beteckningen
Aspered S:2. Deliigande fastigheter ir Aspered 1:3, 1:30 1:6 och 1:7. Enligt det servitut som
finns kopplat till Aspered 1:26 finns en rittighet till en utfartsvig till landsviigen (vilket var
Sjovdgen ndr servitutet skrevs). Denna rdttighet har registrerats i fastighetsregistret som 16-
HAJ-461.

Om Sjévigen och angrinsande gator inom omrddet regleras som allmdn platsmark med kom-
munalt huvudmannaskap, har kommunen rdtt att losa in marken (PBL 6 kap 13 §). Kommu-
nen har dven en skyldighet att losa in den allmdnna platsen om fastighetsdgaren begdr det
(PBL 14 kap 14§). Kommunen avser att forvirva marken och initiera en lantmdteriforritt-
ning.

Alla fastigheter inom planomrddet har tilldelats adresser. Kommunen samarbetar med rddd-
ningstjdnsten och foljer faststdllda rutiner for adressdttning. Kommunen har dessutom till-
gang till register som visar vilka fastigheter som dr folkbokforda med boende pd respektive
adress. Planbeskrivningen har dndrats med antal permanentboende till tre.

Natur

Naturen néra Sjovagen dr idag en rekreationsplats for djurliv och manniskor bland annat
vandringsled.

Faglar sa som gok, hackspett, skogsduvor, grong6ling, olika slags hokar, fasan, skogsfigel,
orre, flugsnappare, talltita, ndtvécka och ett flertal andra smafagelarter hickar och besoker
vart fagelbord. se 4§ artskyddsforordningen.

Harar, radjur, élgar, ekorrar, rav, grivling mm.
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Hur goér man med dessa gamla asar som finns. Det dr kulturmark.

Vi har till exempel knérot i omradet, vissa kérlvéixter sasom kérringtand som formodligen
véxer pa flera stdllen. Vi har en uppgift pa en ovanlig orkidé som ocksé ska finnas, maste un-
dersokas. I samband med naturvirdesinventering skriver utredaren att denna gjordes i decem-
ber ménad och didrmed kan nigot missats. Hur inventerar man véxtarter pa vintern?

Blasippor vixer vid var tomtgrins i granhdcken mot skogen.

Kommentar: Kommunen noterar de synpunkter som framfors avseende naturvdrden och fore-
komst av djur- och vixtarter inom och i anslutning till planomrddet.

Detaljplanens syfte dr i huvudsak att planldgga ny och reglera befintlig bebyggelse samt all-
mdn platsmark. Planen medger ingen omfattande ny exploatering och innebdr inga atgdrder
som i sig forutsdtter borttagande av vardefull natur eller fordndringar av storre samman-
hdngande naturomrdden. Mot denna bakgrund bedoms detaljplanen inte medfora sadan bety-
dande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljébalken.

Inom ramen for planarbetet har en naturvirdesinventering genomforts. Kommunen dr med-
veten om att inventeringen utfordes under vinterperiod, vilket innebdr att vissa vixtarter inte
kunnat observeras. Detta forhallande har beaktats i planeringsunderlaget. Kommunen bedo-
mer sammantaget att tillgdangligt underlag dr tillréickligt for att géra en avvdgd bedomning av
planens paverkan pa naturmiljén pd den detaljeringsniva som krdvs i detaljplanskedet.

Frdgor om faktisk forekomst av skyddade arter enligt artskyddsforordningen samt atgdrders
forenlighet med detta regelverk provas i tilldmpliga fall i genomférande- och lovskede. Art-
skyddsforordningens bestimmelser gdiller oberoende av detaljplanen och kan innebdra be-
grdansningar eller krav pad dispens vid genomforande av atgdarder som riskerar att paverka
skyddade arter eller deras livsmiljoer. Detaljplanen innebdr inte ndgon rdtt att asidosdtta
dessa bestimmelser.

De naturvirden som beskrivs i yttrandet, sasom forekomst av faglar, ddggdjur och fridlysta
vdxter, bedoms i huvudsak vara knutna till omgivande naturmark och skogsomrdden. Detalj-
planen reglerar bada redan ianspraktagen mark och en del mark som i naturvirdesinvente-
ringen har fatt laga vdrden. Ddrfor bedoms inte detaljplanen medfora pataglig skada pa
dessa virden.

Sammantaget bedémer kommunen att detaljplanen dr forenlig med bestdmmelserna i plan-
och bygglagen samt miljobalken, inklusive hinsynsreglerna i 2 kap. miljobalken och art-
skyddsforordningen. Synpunkterna har ddrmed beaktats i den fortsatta planprocessen.

Strandskydd

Det generella strandskyddet dr 100 meter fran stranden vid normalvattenstand pa land och i
vatten. Lansstyrelsen kan utvidga strandskyddet upp till 300 meter pa land och 1 vatten.
Strandskyddet giller vid alla kuster, sj0ar och vattendrag oavsett storlek. Syftet med strand-
skydd &r att trygga och till bevara goda livsvillkor for djur pa land och vatten vilket ni sjilva
skriver. Furusjon &r en skogssjo som ligger c: a 9 km nordvist om Habo titort. Det finns inga
mdjligheter att 1dgga i bét fran allmén plats.

Furusjon har ett stort figelliv. Har hdckar bland annat and, héger, lom, knipand, gas, trana. Vi
har tidigare under &ren haft besok av fiskgjuse, som har hackat och byggt bo. Vad grundar vi

12



detta pd? Under de 30 ar vi bebott fastighet XXX har vi haft mdjlighet att studera detta. |
framtiden kommer formodligen strdnderna att bli utnyttjade av diverse aktiviteter sdsom okad
nérvaro av béttrafik osv. Sjélva kan vi inte disponera hela vér tomt pa grund av fagellivet pa
véren. Fréan fastighet XXX har detta nu varit en fredad zon. Det lilla som finns kvar av Furu-
sjon klarar inte av tilltdnkt exploatering. Hénvisar till 4:e § artskyddsférordningen.

Kommentar: Kommunen noterar de synpunkter som framfors avseende strandskyddets syfte,
Furusjons naturvdrden samt forekomst av fagelliv och andra skyddade arter.

Kommunen delar uppfattningen att strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken syftar till att lang-
siktigt sdkerstdlla goda livsvillkor for vixt- och djurliv samt att tillgodose allmdnhetens till-
gang till strandomrdden. Dessa intressen har varit centrala i planarbetet. Det generella
strandskyddet om 100 meter gdller inom planomrddet, och ndgot utvidgat strandskydd har
inte beslutats av Ldnsstyrelsen for Furusjon.

Detaljplanen syftar i huvudsak till att reglera befintlig bebyggelse och markanvindning. Pla-
nen medger ingen ny exploatering i strandndra ldgen och innebdr inte att nya omrdden tas i
ansprak for allmdn rekreation, batuppldggning eller batildggningsplatser. Planen ger inte
heller upphov till ndagon ny allmdn tillginglighet till stranden. Farhdagor om okad battrafik
eller ett fordndrat nyttjande av stranden bedoéms ddrfor inte vara en direkt foljd av detaljpla-
nens genomforande.

De naturvirden och det fagelliv som beskrivs i yttrandet bedoms i huvudsak vara knutna till
Furusjon och dess omgivande naturmiljoer. Kommunen konstaterar att dessa virden till stor
del ligger utanfor de delar av planomrddet dir marken redan dr iansprdaktagen for bostads-
dndamal. Detaljplanen bedoms ddrfor inte medfora pdtaglig skada pa strandskyddets syften.

Artskyddsforordningens bestimmelser, inklusive 4 §, gdller oberoende av detaljplanen. Om
skyddade arter eller deras livsmiljoer berors vid framtida atgdrder krdivs att dessa prévas en-
ligt gdllande lagstiftning. Detaljplanen medfor inte ndgon rdtt att vidta dtgdrder som strider
mot artskyddsforordningen, och eventuella inskrdnkningar i nyttjandet av mark till foljd av
artskydd ska hanteras i genomforande- eller lovskede.

Sammantaget bedomer kommunen att detaljplanen, med hénsyn till dess begrdnsade exploate-
ringsinnehdll och fokus pd redan ianspraktagen mark, dr forenlig med strandskyddets syften
enligt miljobalken samt med bestimmelserna i artskyddsforordningen. Synpunkterna har be-
aktats i den fortsatta planprocessen.

Trafikbullerutredning

Hir presenteras en annan karta én den som finns under Planforslag. Vilken karta géller? Om
den tilltdnkta planeringen blir av hur ska vi kunna leva och bo pé en byggarbetsplats?

Den karta som redovisas i bullerutredningen har tagits fram i ett tidigt skisskede. For bedom-
ningen av bullerpaverkan dr det centrala hur trafiken pd viig 1819 ger upphov till buller mot
planomrddet. Av bullerutredningen framgar att gdillande riktvirden enligt forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader klaras for planomrddet.

Buller under byggtiden utgor en tillfillig storning och regleras genom plan- och bygglagen
(2010:900) samt genom Naturvdrdsverkets riktlinjer for bygg- och anliggningsbuller, vilka
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anger vigledande bullernivaer for dag-, kvills- och nattetid. Eventuella storningar under
byggskedet ska hanteras inom ramen for tillsyn enligt gdllande lagstifining.

Planens tdnkbara effekter

Vi saknar ingen mer bebyggelse, och allra helst vill vi podngtera inga parkeringsplatser eller
vandzon utanfor var fastighet.

Direkta effekter av detaljplanens genomforande ar att skog avverkas, vilket leder till forlust av
naturmiljo och biologisk méingfald. Markanviandningen fordndras frén naturmark till bebyg-
gelse och tradgardar. Nér marken tas 1 ansprdk 6kar andelen hardgjorda ytor, sdsom tak, upp-
farter och vdgar. Detta medfor risk for 6kad avrinning och forsdmrad infiltration, vilket i sin
tur kan innebéra en 0kad risk for lokala dversvdmningar om dagvattenhanteringen inte utfor-
mas pa ett hdllbart sitt.

Byggnationen innebér ocksa dkade utslapp av vixthusgaser, dels under sjidlva byggskedet och
dels fran framtida trafik till och fran omrédet. Samtidigt forsvinner skogens koldioxidupptag.

Trafik och transporter forvéntas 6ka som en foljd av planens genomforande. Landskapsbilden
kommer lokalt att fordndras nir skogen ersétts av bostéder, vilket innebér en dverging frén
naturmiljo till tatortsstruktur. Ddrmed kan dven rekreationsvérden paverkas, sirskilt om omra-
det idag anvénds for promenader, svamp- eller barplockning. Mgjligheterna till friluftsliv pa
platsen minskar darmed.

For ménniskors hélsa och livskvalitet kan planens genomforande ge bade positiva och nega-
tiva effekter. Pa kort sikt kan byggtrafik ge upphov till buller och damm som tillfalligt paver-
kar boendemiljon negativt. Sammanfattningsvis bedoms den storsta miljopéaverkan vara for-
lusten av skogsmark och dess ekosystem, samt 6kade trafikfloden och férdndrad dagvatten-
hantering.

Kommentar:

Planens syfte och avvigning

Detaljplanen syftar till att méjliggora ett begrdnsat antal bostdder i anslutning till ett redan
delvis ianspraktaget omrdde och samtidigt sdikerstdlla en god helhetsmiljo. Vid planldgg-
ningen gors alltid en avvdgning mellan olika allméinna och enskilda intressen enligt plan- och
bygglagen (PBL). Kommunen har i detta arbete bedomt att foreslagen bebyggelse kan till-
komma utan att omrddets 6vergripande natur- och rekreationsvdrden pdverkas pd ett oaccep-
tabelt sdtt.

Naturmiljo och biologisk mangfald

Det stammer att viss skogsmark tas i ansprak, vilket alltid innebdr en fordndring av naturmil-
jon. Planomrddet utgor dock en begrdnsad del av ett storre sammanhdngande gronomrdde,
och den biologiska mdngfalden bedoms kunna bevaras genom att betydande delar av vegetat-
ionen sparas. Inom de kvarter som planeras for ny bebyggelse har inga sdrskilda skyddsvirda
arter hittats, utan dessa har observerats pd redan bebyggda fastigheter.

Dagvattenhantering och risk for oversvimning

Den geotekniska undersékningen visar pd att marken har hég genomsldpplighet och att dag-
vattenhanteringen kan losas pa ett hallbart sdtt. Planbeskrivningen innehdller riktlinjer for
hur dagvattnet ska tas omhand lokalt.
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Trafik och parkering

Trafikmdngderna bedoms oka marginellt och medfor inte ndagon betydande pdaverkan pd fram-
komlighet eller trafiksdkerhet. Lokaliseringen av vindzoner och parkeringsytor kommer att
utredas i den fortsatta projekteringen med hdnsyn till befintlig bebyggelse och boendemiljé.
Kommunen noterar synpunkten om att inte anldgga parkeringsplats eller vindzon direkt utan-
for den berorda fastigheten, och detta kommer att beaktas i det fortsatta arbetet. Dock finns
en mindre vindzon utanfor fastigheten idag. Planens genomforande kan innebdra viss 6kning
av trafik under byggskedet samt i driftskedet. Med hénsyn till planens begrdnsade omfattning
bedoms trafikokningen vara liten och inte medfora betydande oldgenheter for omgivningen.
Tillfdlliga stérningar i form av buller och damm under byggskedet regleras genom miljo- och
arbetsmiljélagstifining och bedoms vara av overgdende karaktdr.

Landskapsbild och rekreationsvirden

Planen innebdr en fordndring fran naturmark till bostadsmiljo, vilket dr en naturlig foljd av
tdtortens utveckling. Kommunen bedomer att rekreationsmojligheterna i omrdadet som helhet
kan bibehallas genom att ndrliggande grénomrdden bevaras.

Samlad bedémning

Kommunen delar uppfattningen att planen innebdr vissa miljomdssiga konsekvenser, sdrskilt
avseende skogsmarkens omvandling. Genom de planbestimmelser och utredningar som tagits
fram bedoms dock pdaverkan kunna begrdnsas till en acceptabel nivd.

Sammanvégd behovsbeddémning

Enligt 5 kap. 34 § PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Kommentar: Kommunen dr medveten om detta och har genomfort ”Undersékning om bety-
dande miljopaverkan” enligt PBL 5:11a § och MB 6:6 §. Konklusionen dr att detaljplanen
inte medfor betydande miljopdverkan. Léinsstyrelsen delar kommunens uppfattning kring
detta.

10. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning enligt 11 kap. 10 § PBL
Oversvamning

Kommunen har inte beskrivit hur planomradet paverkas av hoga vattenfloden fran Furusjon
och om det behdver vidtas ndgra sirskilda atgérder for att omhénderta dessa. Lansstyrelsen
anser att kommunen behdver komplettera planbeskrivningen avseende detta. Det dr viktigt att
planomrédets lamplighet over tid utreds utifran en analys av relevanta klimateffekters inver-
kan pa omrédet, till exempel om 6kad nederbord kan medfora Gversvimningsrisk fran hoga
fléden 1 Furusjon.

Kommentar: Det hogsta uppmdtta vattenstandet vid Knipans utlopp dr +237,25 meter. De be-
fintliga husen ldngs Furusjon inom planomrddet ligger pa nivder mellan +239,0 och +240,0
meter. Detta visar att det finns en god hojdskillnad mellan sjons hogsta vattennivd och bebyg-
gelsen, vilket innebdr att risken for oversvimning dr mycket liten.
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Aven om delar av omrddet exploateras kommer stora skogsomrdden att finnas kvar runtom.
Tillsammans med markens goda genomsldpplighet bidrar detta till att ytterligare minska ris-
ken for att omrddet pdaverkas av hoga vattennivder.

Planbeskrivningen har kompletterats med hur vattenfloden fran Furusjon paverkar planomrd-
det.

Geoteknik

Med anledning av att SGI:s kartunderlag indikerar att stranden har potentiellt hog eroderbar-
het och utgdr aktsamhetsomrade for skred behdver planen kompletteras med en tydligare be-
domning av risk for erosion av Furusjons strandkant. Utifrdn beddmningen behovs det sedan
ett resonemang kring eventuella atgérder och bestimmelser 1 plankartan.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning av risken for erosion
ldings Furusjons strandkant. Det kartunderlag fran SGI som ldinsstyrelsen hédnvisar till, och
som visar hog potentiell eroderbarhet, utgar enbart fran materialegenskaperna i marken
(sand och grus). Kartan tar ddremot inte hdnsyn till faktorer som stromningshastighet, vagpd-
verkan och strandens morfologi — det vill sdga de faktiska forhdllanden som styr risken for
erosion.

Furusjon paverkas vare sig av storre stromningsforhallanden eller av kraftig vdagpaverkan.
Ddrfor finns det inga forutsdttningar for ndgon betydande erosion lings strandlinjen. En jam-
forelse mellan nya och dldre flygfoton visar dessutom att strandlinjens lige inte har fordnd-
rats i ndgon mdrkbar omfattning. Sammantaget bedoms ddrfor erosionsfrdagan inte ha ndgon
betydande pdverkan pd detaljplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats kring detta.
Strandskydd

Med anledning av att fastigheterna Aspered 1:9 och 1:32 innehéller skogsmark som inte &r
ianspraktagen bedomer ldnsstyrelsen att fastigheterna inte 1 sin helhet kan anses vara ian-
spraktagna i den mening lagen och det sdrskilda skilet anger. Nagra andra sirskilda skél har
inte framkommit.

Kommentar: Kommunen delar Léinsstyrelsens bedomning i den del som avser att fastighet-
erna inte i sin helhet kan anses vara iansprdktagna. Nér det géller fastigheten Aspered 1:32
kan konstateras att delar av fastigheten utgors av skogsmark med storre trdd, vilket dr en
foljd av fastighetens relativt stora areal om cirka 6 000 m?. Fastigheten avstyckades i denna
omfattning redan dr 1950 och har ddrefter varit ofordindrad. Enligt Lantmditeriets register dr
fastigheten avstyckad och taxerad som bostadsfastighet. Fastighetsdgaren har inte for avsikt
att ytterligare stycka av fastigheten utan avser att behdlla den i nuvarande omfattning och an-
véindning.

Mot denna bakgrund foreslar kommunen att strandskyddet upphdvs inom den del av fastig-
heten som utgor hemfridszon, medan strandskyddet i ovrigt kvarstdar inom fastigheten.

Vad gdiller fastigheten Aspered 1:9 bedomer kommunen att marken dr iansprdktagen pa ett
sddant sdtt att den saknar betydelse for strandskyddets syften, varfor sdrskilt skdl for upphd-
vande av strandskydd foreligger i denna del. Plankartan har reviderats med avseende pad de
omrdden ddr upphdvande av strandskydd foreslas.
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Rad enligt 2 kap. PBL
Naturmiljé

I och med att det pa fastigheten Aspered 1:32 forekommer knirot anser linsstyrelsen att det
behover tydliggoras hur denna forekomst ska hanteras i samband med att marken planldggs
for bostadsdndamal. Enligt riktlinjer frdn Skogsstyrelsen kan knérot padverkas av markforand-
ringar inom 50 meter fran sin vaxtplats. Aktuellt planforslag kan déarfor krava dispens enligt
artskyddsforordningen. I forsta hand bor planldggning alltid ske sé att skyddade omraden och
arter och deras livsmiljoer kan bevaras och inte riskerar att skadas. Eventuella dispenser fran
exempelvis artskyddsbestimmelserna som dr nddvéndiga for planens genomférande bor dock
sOkas och vara beviljade/godkinda innan planen antas for att sékerstélla planens genomfor-
barhet.

Kommentar: Detaljplanen befdster endast befintlig markanvindning. Att det finns skyddade
arter inom marken skyddas genom att strandskyddet inte upphdvs ddr vixterna finns. Kom-
munen anser att med ett bibehallet strandskydd finns inga incitament att anséka om dispens
frdan artskyddsforordningen.

Enligt Naturviardesinventeringen forekommer, inom planomradet, den invasiva arten bloms-
terlupin. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen med férdel kompletteras med en beskriv-
ning av hur blomsterlupin bor hanteras inom planomradet for att inte riskera att vixten sprids.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats.
Gestaltning

Kommunen beskriver att den skogliga karaktdren ska vara dominerande dven i ett framtida
scenario och att naturen &r ett tydligt inslag mellan husen. Lénsstyrelsen noterar att plankartan
tillater stora och sammanhéngande omraden med kvartersmark och det gér inte att sékerstélla
att vegetation och skogliga inslag sparas mellan tillkommande byggnader.

Om kommunen anser att de skogliga kvaliteterna ar karaktérsbiarande for omridet kan kom-
munen Overvéga att planldgga kvartersmarken med inslag av allmén plats mellan fastigheterna
och pa sa sitt bevara vegetation. Detta med hénsyn till landskapsbild och naturvérden.

Kommentar: Kommunen har valt att inte ldgga allmdnplatsmark mellan bostadstomterna, det
finns istdllet skog runt kvartersmarken som kan bidra till den skogliga kinslan. For befintliga
fastigheter finns det heller inga sddana inslag.

Kommunen redogér for omradets historia som ett fritidshusomrade och uttrycker en vilja att
lata tillkommande bebyggelse anpassa sig till den befintliga karaktéren pa platsen. For att be-
vara den lantliga och smaskaliga karaktdren har detaljplanen bestimmelser som styr byggna-
ders placering, storlek och utformning. Tomterna &r vl tilltagna med en begransning till
minst 1200 kvadratmeter.

Kommunen kan med fordel undersdka hur den tillkommande bebyggelsen kan regleras for att
den ska uppfattas som smaskalig trots en generds byggritt. Detta utifran kravet pd god form-
verkan samt hdnsyn till landskapsbild och kulturvirden. Utdver detta anser Lansstyrelsen att
kommunen med fordel kan komplettera planbeskrivningen med illustrationer ver hur platsen
kan se ut med den tillkommande bebyggelsen. Dessa illustrationer behdver endast visa enkla

17



volymer och syftar framfor allt till att mojliggora att den som ldser planen kan forstd dess
konsekvenser.

Kommentar: Den bérande tanken i detaljplanen dr att bevara omrddets glesa struktur genom
att tilldta storre tomter, vilket speglar den befintliga bebyggelsens karaktir. Genom en minsta
tomtstorlek om 1 200 kvm sdkerstdlls ett ldgt exploateringstal och generosa mellanrum mel-
lan byggnader, vilket dr en avgorande faktor for upplevelsen av smdskalighet och lantlighet.

De tillkommande kvarteren dr dessutom inte placerade dikt an den befintliga bebyggelsen,
utan utgor egna bebyggelseenheter. Detta innebdr att ny och befintlig bebyggelse inte kom-
mer att uppfattas i ett sammanhang pd ett sditt som krdver att byggnadsstorlekar eller uttryck
strikt overensstammer med varandra. Avstandet mellan kvarteren medfor att bebyggelsens vi-
suella paverkan pa landskapsbilden blir begrdnsad och att skillnader i byggnadsvolymer kan
accepteras utan att omrddets helhetskaraktdr paverkas negativt.

Den befintliga bebyggelsen har sin grund i ett fritidshusomrdde och bestar ddrfor av relativt
smd byggnader. Det dr samtidigt vdl kéint att dessa hus inte dr enhetliga vare sig i form, vo-
lym eller arkitektoniskt uttryck. Att anvinda denna heterogena och historiskt betingade be-
byggelse som norm for framtida byggnadsstorlekar riskerar dérfor att bli missvisande. Den
nya detaljplanen skapar istdllet méjlighet for en successiv utveckling mot storre och mer
dndamdlsenliga bostdder, vilket dr en naturlig foljd av omrddets omvandling mot permanent-
boende.

Mot denna bakgrund finns det utrymme att tilldata storre byggnadsvolymer inom ramen for
planen utan att smdskaligheten gar forlorad. Smaskalig bebyggelse bor i detta sammanhang
forstds som en funktion av gleshet, landskapsanpassning och avstand mellan byggnader, sna-
rare dn som en direkt spegling av dldre fritidshus i fraga om storlek och utformning.

Sammantaget innebdr detta att planens grundidé — stora tomter, ldg tdithet och tydlig separat-
ion mellan ny och befintlig bebyggelse — redan uppfyller kraven pd god formverkan samt hdén-
syn till landskapsbild och kulturvirden. Ytterligare detaljreglering av byggnaders storlek och
utformning framstar ddrfor som mindre motiverad och riskerar att begrdnsa planens flexibili-
tet utan att tillfora motsvarande mervdrde. En illustrationsplan har tagits fram.

Trafik

Kommunen beskriver att Trafikverket har tagit fram en végplan for en regional ging- och cy-
kelvig langs vig 1819 mellan Furusjo och halvvigs till Habo téitort. P& ldngre sikt ska Mullsjo
och Habo tétort knytas samman med gang- och cykelvig.

Kommunen skriver ocksé, enligt naturviardesinventeringen, forekommer inom planomrédet,
den invasiva arten blomsterlupin. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen med fordel kom-
pletteras med en beskrivning av hur blomsterlupin bor hanteras inom planomradet for att inte
riskera att véxten sprids.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats.
Planbestammelser

I plankartan reglerar kommunen utnyttjandegraden till 25 % men med en begriansning av 250
kvadratmeter.
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Kommunen bor 1 plankartan precisera vilken area dessa 25 % ska rdknas av. Déarutdver bor
kommunen dven precisera vilken area som begridnsningen 250 kvadratmeter avser. Lansstyrel-
sen vill &ven uppmérksamma kommunen pé att beakta de foreslagna dndringar i PBL som tré-
der i kraft den 1 december 2025. Dessa kan foranleda storre byggritt i genomforandet i och
med forslagen géllande komplementbyggnader.

Kommentar: Planbestimmelsen har preciserats. Kommunen dr medveten om dndringarna i
PBL.

Lansstyrelsen anser att bestimmelsen ho behdver ses over da den i plankartan och i planbe-
skrivningen dr formulerad pa olika sétt.

Kommentar: Planbestimmelsen har setts 6ver och ska nu 6verensstimma i plankarta och
planbeskrivning.

Kommunen reglerar huvudbyggnadens taktyp. Lénsstyrelsen anser att kommunen bor séker-
stélla att inga av de befintliga byggnaderna, pa grund av taktyp, blir planstridiga da bestdm-
melsen infors.

Kommentar: Alla befintliga huvudbyggnader har sadeltak.

Kommunen reglerar planomradet pé ett sadant sétt som gor viss befintlig bebyggelse planstri-
dig. Detta avhjdlper kommunen med en bestimmelse om att befintlig bebyggelse ska tillatas
vara planstridig: es och p3.

Lansstyrelsen ér tveksam till mdjligheten att genom en planbestammelse reglera att en annan
planbestdmmelse inte ska gilla for befintliga byggnader. Detaljplanens bestammelser géller
pa samma sitt vid nybyggnad som vid fordndring av befintlig bebyggelse d&ven om de befint-
liga byggnaderna inte pdverkas av planens eventuella krav forrén en atgird ska utforas pa
byggnaderna. Om detaljplanen innebér att byggnaden dr planstridig kan detta paverka majlig-
heten att f4 bygglov for andra atgérder.

Kommentar: Planbestimmelserna e3 och ps har plockats bort frdan plankartan.
Undersékning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en bety-
dande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

11. Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU
Kommunstyrelsens arbetsutskott har inga synpunkter pd planforslaget.

12. Naturskyddsforeningen

Planomradet innehaller kommunens storsta kinda férekomst av knérot, (Goodyera repens)
klassad som VU. Atgirder bor vidtagas for att dessa inte skall skadas i samband med exploa-
teringen 1 samband med schaktning, transporter och upplag av schaktmassor.

Utefter Furusjons strand utanfor den SV grénsen av omradet, finns en liten vatmark med
mycket hoga naturvirden. Den innehaller bland annat brunag (Rhynchospora fusca) och den
lilla orkidén myggblomster (Hammarbya paludosa) pa den enda kidnda lokalen i kommunen.
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Atgirder bor vidtagas for att inte vattentillforseln till vatmarken éndras i samband med explo-
ateringen.

Kommentar: Forekomsten av kndrot finns inom en privat fastighet och inga dtgdrder planeras
inom fastigheten. Lokaliteten for brunag och myggblomster ligger inom strandskyddat om-
rdade. Den lilla vdtmarken som beskrivs ovan ligger utanfér planomradet men kommunen no-
terar detta.

13. Raddningstjansten

Réddningstjinstens insatstid till Furusj6 dr under 20 minuter.

Brandposter enligt alternativsystem kan tillimpas med ett avstand pa 1000 meter till brand-
post med kapacitet pa 15 1/s.

14. XXX
Vi dger fastigheten XXX och vill limna foljande synpunkter pé detaljplanen for Aspered
1:38.

Viért bostadshus ligger endast cirka 0,6 meter fran tomtgransen mot den aktuella vigen och ar
uppfort pa 1800-talet med kinslig grundldggning och lag ljudisolering. Jag motsétter mig att
végen breddas eller anvdnds som huvudinfart till det nya omrddet. Arbeten med vig och diken
riskerar att orsaka vibrationer, fuktpadverkan och buller som kan skada huset och férsémra bo-
endemiljon. Vi anser att vigen bor behéllas i sitt nuvarande utférande, d& omradet fortfarande
till storsta delen bestar av sommarhus och vi kan inte se att breddningen skall vara mdjlig. Vi
tycker att infart till det nya omradet bor ske fran véstra sidan frdn Mullsj6hallet. Kommunen
bor dven genomfora risk- och bullerutredningar for befintliga bostidder innan planforslaget gar
vidare.

Kommentar: Hdansyn kommer att tas till befintlig bebyggelse vid upprustning av Sjovigen.

15. Miljonamnden
Ingen erinran.

Sammanfattning
Planhandlingarna har uppdaterats och kompletterats med foljande infor granskningen:

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats enligt de kommentarer som finns med 1 denna
samradsredogorelse.

Plankartan

e Planbestimmelsen h; och hz har preciserats.

e Planbestimmelsen e; har preciserats.

e Planbestimmelsen p3 har plockats bort.

e Planbestimmelsen e3 har plockats bort.

e Planbestdmmelsen f3 har lagts till.

e Plankartan har fortydligats med vilka ytor dir strandskyddet upphévs.

e Rittigheter har lagts in pa plankartan dir dessa finns med i Lantmateriets registerkarta.
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Habo 2026-04-07
Byggnadsndmnden
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