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Sa har gors en detaljplan

Planbesked

Arendet pabérjas nir en byggherre anséker om planbesked.
planbeskedet uppges foreslagen markanvéndning samt
bebyggelsens placering och omfattning. Planenheten sammanstaller
ansokan med kompletterande underlag, varpd byggnadsndmnden
beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en
handling infor samrédet. Syftet med samrddet &r att forbéttra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och
att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som har ritt att
medverka vid samradet dr samradskretsen, bestaende av sakidgare,
Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen.

Synpunkter 1dmnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna
i en samradsredogorelse. Utifrdn samradsredogorelsen justeras
sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara
tillgidnglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen
innebar att myndigheter och sakdgare och andra som berdrs av
planen ges mojlighet att lamna synpunkter.

Synpunkter 1dmnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna fran
granskningen i ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Niér granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller byggnadsndmnden. Sakdgare som
tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljédomstolen. Detta méste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gélla nér tiden for
overklagande har gétt ut, om ingen har 6verklagat. Om négon
overklagar detaljplanen provas fallet av Mark- och miljodomstolen
och kan dédrefter overklagas vidare for provningsritt till Mark- och
miljodverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller upphévs nar
drendet slutligen har avgjorts.
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Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvédndning av mark
och vatten som ér tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att prova om ett omrade kan
anses ldmpligt for en viss typ av anvdndning och utformning. Detaljplanen ar bindande

vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje enskild kommun
ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Habo kommun anvénds foljande upplagg:

e Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av detaljplanen.

e Planforslag — En beskrivning av den markanvéndning som foreslas i detaljplanen.

e Plankarta och bestimmelser — En forklaring av plankartan och dess bestimmelser.

e Planens konsekvenser — Hér beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

e Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor, fastighetsrittsliga
frdgor samt tidplan.

e Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.
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Bakgrund

Fastighetsiigarna till Aspered 1:38, Marcus och Magnus Fastigheter AB, inkom under 2016
med begiran om planbesked for upprittande av ny detaljplan for del av deras fastighet med
syfte att planldgga for villatomter. Byggnadsndmnden beslutade den 10 november 2016 om
positivt planbesked enligt § 99 Planbesked, Aspered 1:38.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att planligga for cirka tolv stycken villatomter pa del av Aspered
1:38 1 Furusjo. Idag bestar omradet framst av oexploaterad skogsmark, men inom
planomradet ingér ocksa tolv befintliga fastigheter som &r huvudsakligen
fritidshusbebyggelse.
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomrédet ar beldget vid utkanten av Furusjo, nordvist om Furusjon. Det omfattar en yta pa
cirka 6,6 hektar, varav cirka 2,7 hektar dr bebyggt, medan resterande del bestér i huvudsak av
skogsmark. Omrédet grénsar 1 norr mot ldnsvdg 1819 samt skogbevuxen mark. Furusjon
ligger sydost om planomradet, och pé andra sidan sjon dterfinns Furusjos tétort. I vister
griansar omradet till en privat skogsfastighet. Inom planomradet finns 12 befintliga fastigheter,
huvudsakligen bestaende av fritidshus, men éven tvd permanentboende.

Terrdngen inom omradet dr mestadels plan men dr varierad pa en del av omradet soder om
Sjovédgen. Karaktdren i omradet &r tydlig skogsmark med nérhet till Furusjon. Skogen préglas
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av gles tallskog med inslag av en del gran och 16vtrdd. De befintliga fritidshusen har statt pa
platsen ldnge, en del stér i sitt bevarade skick medan andra har moderniserats.
Tomtstorlekarna pa de befintliga husen varierar frn ca 800 m? upp till ca 6000 m?. Naturen &r
ett tydligt inslag mellan husen. Sjovigen, en grusad védg, inom omradet anvénds
huvudsakligen av dem som bor i omradet men ligger ocksa med som en vandringsled for
Vistra Vitterleden, etapp 8 (Fagerhult).

Befintliga fastighetsférhallanden
Det finns 13 fastigheter i planomridet samt en marksamfiéllighet.

Aspered 1:9

Aspered 1:10
Aspered 1:12
Aspered 1:14
Aspered 1:16
Aspered 1:17

Aspered 1:19
Aspered 1:26
Aspered 1:32
Aspered 1:33
Aspered 1:38
Aspered 1:40

e Aspered 1:18

Marksamfillighet Aspered S:2 har fyra stycken deligande fastigheter; Aspered 1:3, 1:6, 1:7
och 1:30. Marksamfilligheten avser Sjovégen, se kartbild nedan. Kommunen har fatt utfort en
fullstdndig deldgarutredning for samfalligheten.

\\Ballersten

;

Karta som visar befintliga fastigheter. Fastigheten Aspered 1:38 markerat i rosa och
marksamfilligheten Aspered S:2 i gult.

10
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Planforslag
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instration som visar hur man tinker att de nya fastigheterna kan styckas av.

Inom planomradet finns mojlighet att avstycka cirka tolv villatomter. For att bevara den
lantliga karaktiren har detaljplanen bestimmelser som styr byggnaders placering, storlek och
utformning. Dessa reglerar bland annat hogsta tillatna byggnadshdjd, takvinkel och hur stor
del av tomten som far bebyggas. Planen tillater enbostadshus 1 tva véningar med sadeltak.

Tomterna ir vil tilltagna med begrinsning till minst 1200 m?. Det finns en viss frihet i
utformning av bostadshusen vilket tillsammans med det naturnéra ldget och nérheten till
Furusjon skapar attraktiva tomter. Tomternas placering foljer omradets topografi for att inte
forvanska omréadet och tomterna ligger utanfor strandskyddat omrade vilket innebér att det
kommer finnas tillgdng f6r de boende att ta sig ner till Furusjon.

Inom varje villatomt far komplementbyggnader uppforas.

Principen gillande parkering &r att all parkering ska ske inom den egna fastigheten.
Sjovégen forldngs vasterut i samma ldge som befintlig skogsvég. De tvd viagarna som redan
finns idag ner mot befintliga fastigheter breddas upp négot. De tva vigarna kopplas ihop for
att underlitta for bland annat sopbil sé att denna slipper backande rorelser.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifrdn detaljplanens syfte och andra kapitlet i Plan och
bygglagen.
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Allman plats

I detaljplan ska kommunen reglera vilka omrdden som ska vara allmén plats. En allmén plats
ar ett omrade 1 en detaljplan som dr avsedd for gemensamt behov.

Gata

Inom allmin plats, gata ingdr komplement som behovs for viagens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvégar, laddstolpar, planteringar, grisytor,
snoupplag, hallplatsskydd, med mera. Anldggningar och byggnader som behovs for gatans
skdtsel och bruk ingar ocksa i anvdndningen.

Anvindning Kvadratmeter Typ

GATA Gata 8 136 m? Allmin plats

Detaljplanen reglerar en yta till allmén plats, GATA, for att sékerstélla att det gér att nd fram
till alla planerade fastigheter. Delar av gatan finns idag, Sjovdgen men denna maste rustas upp
likasd infartsvdgarna ner till befintliga fastigheter vid Furusjon. Gatan far en korbredd om 6
meter med diken pa varje sida.

Natur

I anvdndningen ingér alla typer av frivixande gronomraden. Gronomradet ska vara av den typ
som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall.

Anvindning Kvadratmeter Typ

NATUR Natur 11 307 m? Allmén plats

Ett antal naturytor regleras inom planomradet. De tva storsta ner mot Furusjon ligger inom
strandskyddat omrade. Omradena ska hallas tillgdngligt for allmanheten och skétas med fokus
pa naturupplevelse. D6d ved och dldre trdd sparas for att gynna insekter, fdglar och svampar.
Trad far tas ner ndr det finns risk for att trdden kan skada ménniskor och egendom. Trad
somtas ner ska fungera som faunadepot.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats eller vattenomrade.
I en detaljplan ska det alltid framga vilken anvdndning som &r tilldten inom kvartersmarken.

Bostader
Anvindningen bostéder ska tillimpas for omrdden for olika former av boende av varaktig
karaktér. I anvindningen ingér vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av kategoribostader
som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven bostadskomplement ingér i
anviandningen.
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Detaljplan for del av Aspered 1:38 i Furusjé

kvartersmark.

Anvindning Kvadratmeter Typ
B Bostédder 45 231 m? varav Kvartersmark
17 501 m? &r ny

Regleringen mdjliggor detaljplanens syfte att tillskapa nya byggrétter for bostader.
Planforslagets huvudsyfte ér att mojliggoéra uppforandet av bostédder 1 form av friliggande en-
och tvabostadshus inom planomradet. Regleringar gillande begridnsning av markens
byggande, hojd, takvinkel, utnyttjandegrad, utformning och placering finns ocksa i
plankartan. Befintliga fritidshus planldggs som kvartersmark, bostider (B), med samma
egenskapsbestimmelser som for nyexploaterade omradet.

Tekniska anlaggningar

Anvindning

Kvadratmeter

Typ

E

Transformatorstation

227 m?

Kvartersmark

Regleringen sdkerstiller att det finns plats for tva transformatorstationer inom planomradet.
Det finns redan idag en transformatorstation men beroende pé antal nya tomter kan det

behovas ytterligare en 1 nordvist 1 planomradet.

Anvindning

Kvadratmeter

Typ

E

Pumpstation

244 m?

Kvartersmark

Regleringen sédkerstiller att det finns plats for en pumpstation inom planomrédet. Det finns
redan idag en pumpstation pa platsen och detaljplanen sékrar upp denna yta.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar. Innan genomforandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, erséttas eller upphédvas mot berorda fastighetsdgares vilja.

Motiv till regleringar av egenskaper

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i Plan-

och bygglagen.

Regleringar av allman platsmark

Upphavande av strandskydd
a; — Strandskyddet dr upphdvt
Motiv: Strandskyddet upphdvs med planbestimmelserna a; med hianvisning till
4 kap. 17 § PBL och 7 kap 18c § punkt 1 och 2 Miljobalken (MB). For
ytterligare motivering och hantering se rubriken "Strandskydd" under rubriken
planeringsforutsdtiningar och konsekvenser.
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Detaljplan for del av Aspered 1:38 i Furusjé

Regleringar av kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Motiv: Inom planomrédet regleras mark som prickmark, vilket innebér att
byggnader inte far uppforas. Det gemensamma motivet &r att det inte dr lampligt
att bebygga marken, da den behdver vara 6ppen och byggnadsfri.

Mot gator regleras 6,0 meters prickmark. Syftet &r att hindra att bebyggelse ska
hamna for ndra gatan och forhindra sikt. Mot naturmark regleras 1,5 meters
prickmark. Syftet med detta dr att kunna skota om byggnader inom den egna
fastigheten. P4 de platser dér det redan finns befintliga byggnader som avviker
frén dessa avstdnd har plankartan anpassats efter dessa byggnader.

Begransning av markens utnyttjande

+

+ ¥

+ +

*

T

+

+

7

-+

Motiv: Inom planomradet regleras mark som kryssmark, det vill sdga att det
endast 4r komplementbyggnader som far uppforas. Motivet till detta ar att det
inte anses lampligt att forldgga huvudbyggnad sa néra sjon. Kryssmarken ar 8
meter bred.

Ho6jd pa byggnadsverk

hi- Hogsta nockhdjd dr 9,0 meter.

Motiv: Syftar till att sdkerstdlla ett samspel 1 hojd inom planomradet med
hénsyn till landskapsbilden och god helhetsverkan. Hogsta nockhdjd ar reglerad
till 9,0 meter for att mojliggdra tvavaningshus.

h>- Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad dr 5,0 meter

Motiv: Bestimmelsen reglerar en ldgre hojd for komplementbyggnader dn
huvudbyggnader for att sdkerstilla att komplementbyggnaderna underordnar sig
huvudbyggnaden, vilket bidrar till béttre orienterbarhet och foljer omradets
karaktar.

Markreservat for allmannyttiga andamal

ui- Markreservat for allmdnnytta underjordiska ledningar
Motiv: Bestimmelsen sdkerstiller utrymme for de befintliga VA-ledningarna
som gar ner mot sjon. Ledningarna ar dven skyddade genom ledningsritt.

Utnyttjandegrad

e;- Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetarean inom anvdndningsomrddet,
dock héogst 250 m’.

Motiv: Syftet &r att sdkerstilla att tillrdckliga ytor finns for att kunna bevara
ndgot av naturkdnslan, samt att det finns utrymme for parkering och ovrig friyta.

e> — Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 80 m? per fastighet.
Motiv: Syftet med planbestimmelsen ér att komplementbyggnaden ska
underordna sig huvudbyggnaden.

e3 — Befintliga komplementbyggnader far bibehdlla sina byggnadsstorlekar dven
om de strider mot e.

Motiv: Denna bestimmelse syftar till att sékerstélla att dldre
komplementbyggnader som redan har stérre BYA &n 80 m?, och som dirmed
skulle strida mot ez, far finnas kvar utan att vara planstridiga.

14



Detaljplan for del av Aspered 1:38 i Furusjé

Fastighetsstorlek

Utformning

Placering

Utforande

Stangsel

di — Minsta fastighetsstorlek dr 1200 m’
Motiv: Bestimmelsen syfta till att sékerstélla att antalet tomter inte dverskrids
utifran vatten- och avloppsystem samt infrastruktur for el och fiber.

fi1- Endast friliggande enbostadshus
Motiv: Sikerstiller att karaktiren pd bostdderna inom omradet bevaras men att
det d4nda finns mojligheter att skapa permanentboende och variation.

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns som
grdansar mot annan bostadsfastighet.

Motiv: Syftet ér att sékerstélla att huvudbyggnad inte placeras for néra
fastighetsgrans mot annan bostadsfastighet med hiansyn till ljusforhallanden,
véxtlighet och storningar frén grannar.

p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frdn fastighetsgrdns som
grdansar mot annan bostadsfastighet.

Motiv: Syftet ér att sékerstélla att komplementbyggnad inte placeras for nira
fastighetsgrans mot annan bostadsfastighet med hiansyn till ljusforhallanden,
véxtlighet och storningar frén grannar.

ps3 — Befintliga byggnader fdr bibehallas i fastighetsgrdns.

Motiv: Denna bestammelse syftar till att mojliggora bevarande av dldre
bostadshus, uthus, garage eller andra byggnader som redan stér i tomtgréns och
som annars skulle strida mot planbestimmelserna pi och po.

b; — Kdllare far inte finnas.
Motiv: Syftet med bestimmelsen dr att man inte ser det [dmpligt att bygga
kéllare s& nira Furusjon.

j1 — Kvartersmark som grdnsar mot strandskyddat omrdde ska inhdgnas.
Motiv: Bestimmelsen syftar till att skydda strandskyddat omrade fran intrang
eller privat markanvéndning.

Upphavande av strandskydd

a> — strandskyddet dr upphdvd.

Motiv: Strandskyddet upphdvs med planbestimmelserna a> med hénvisning till
4 kap. 17 § PBL och 7 kap 18c § punkt 1 Miljobalken (MB). For ytterligare
motivering och hantering se rubriken "Strandskydd" under rubriken
planeringsforutsdttningar och konsekvenser.
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Detaljplan for del av Aspered 1:38 i Furusjé

Konsekvenser

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser planforslaget kan ge, samt
redovisa alternativ och andra stdillningstaganden, nollalternativ och alternativ utformning.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhéllsintressen vdgas mot varandra, med avsikten att
mark- och vattenomréden i slutindan ska anvindas for det andamal som de dr mest lampade
for vad avser beskaffenhet, ldge och behov. I detta fall har det varit behovet av skog och
behovet av planlagd mark for bostéder pd platsen som védgs mot varandra. Att behovet av
bostdder i kommunen &r stort samt att markens beskaffenhet ar 1amplig och omradets lage 1
tatorten dr attraktivt i anslutning till redan utbyggd infrastruktur, ger skil att planldgga marken
for kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse och allmén plats, gata och natur.

Nollalternativ

Vid ett nollalternativ, det vill sdga att marken inte planldggs for kvartersmark, bostad och
allmén plats, gata och natur och forblir marken oplanerad. Marken kommer alltsa kunna
nyttjas enligt befintlig anvidndning vid ett nollalternativ.

Alternativ utformning

Utformningen av platsen har stark koppling till de befintliga forutsdttningarna. Att nyttja den
befintliga infrastrukturen som finns ar viktigt, ddremot dr marken sedan tidigare inte planlagd
och bestar av skog. Det innebdr att ny infrastruktur maste till. Kommunen har tagit fram
alternativa utformningar pa placering av tomterna med hédnsyn till strandskydd, topografi och
antal tomter. Planen mdjliggor exploatering av cirka tolv villatomter.

Alternativt lage

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvéindas for det andamal som anses vara mest
lampligt utifrdn beskaffenhet, lage och behov. Utifrdn en avvédgning ska olika
samhillsintressen vdgas mot varandra, vilket hédr innebér intresset av att behélla marken sa
som den dr idag mot att tillskapa fler bostdder i kommunen. Planomradets ldage i Furusjo ar
attraktivt da det ligger sjondra och utifran befintlig infrastruktur som VA-ledningar samt
tillkommande regional géng- och cykelvig langs vdg 1819 finns skil att upplita marken for
kvartersmark, bostad och allmén platsmark, gata och natur.

Genomforandefragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrdttsliga atgdarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pd ett
samordnat och dndamadlsenligt sdtt. Hur genomforandefragorna kan beskrivas vid samradet
beror pd hur bearbetat forslaget dir vid det tillfillet. Aven om genomforandefiigorna inte
kan beskrivas fullstindigt vid samrddet bor iallafall 6versiktliga stdillningstaganden och
konsekvenserna av dessa vara beskrivna, till exempel huvudmannaskap samt de viktigaste
atgdarderna och konsekvenserna. Allt eftersom planforslaget fdrdigstdills beskrivs
genomforandefrdagorna mer fordjupat.
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Detaljplan for del av Aspered 1:38 i Furusjé

Fastighetsrattsliga fragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de fastighetsrdttsliga dtgdrder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamdlsenligt sdtt.

Fastighetsindelning och markforvarv

Den mark som dr utlagd som allmén plats, och som inte redan d4gs av Habo kommun, har
kommunen bade en réttighet och en skyldighet att 16sa in eftersom det 4r kommunalt
huvudmannaskap. Det giller del av samfilligheten Aspered s:2 och del av fastigheten
Aspered 1:38. Kommunen avser att forvirva denna mark och initiera en
lantméteriforréttning.

Detaljplanen innebir att mark kan regleras frin Aspered 1:38 till nya fastigheter, vilket
innebdr en fordndring av stamfastigheten. Detaljplanen mdjliggor avstyckning av nya
fastigheter for bostadsdndamal.

Omréde for pumpstation, E>, kommer forvidrvas av kommunen och avses styckas av till en
egen fastighet.

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen krévs en ansdkan om
lantmateriforrattning. Lantméterimyndigheten provar atgiardens lamplighet samt att den
overensstimmer med detaljplanen vid forrattningen.

Rattigheter
Samtliga réttigheter framgar av detaljplanens grundkarta och fastighetsforteckning.

Ledningsritt

Forutsdttningar

Inom planomradet finns tva ledningsrétter. Ledningsrétt, akt 0643—542.1, avser vatten och
avlopp till formén for Habo kommun. Ledningsritt, akt 0643—-542.2 avser elektronisk
kommunikation till f6rméan for Habo Kommun.

Konsekvenser

Ledningsritterna paverkas inte av planforslaget utan sidkras genom att u-omraden placeras ut
dér ledningarna ligger.

Officialservitut

Forutsdttningar

Det finns ett officialservitut inom planomrédet avseende vég, akt 16-HAJ-313.1. som ér till
forman for Aspered 1:9.

Ett officialservitut avseende vig finns dven for Aspered 1:40, akt 1623-65.1.

Ett officialservitut avseende viig finns dven for Aspered 1:26, akt 16-HAJ- 461.1.
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Detaljplan for del av Aspered 1:38 i Furusjé

Konsekvenser

Servituten ska upphdvas/dndras genom lantmateriforrittning for de delar dér
utovningsomradet ligger inom omrade for kommunalt huvudmannaskap (gata) nér
detaljplanen fér laga kraft.

Avtalsservitut
Forutsdttningar

Tva stycken avtalsservitut finns. Det ror sig om ett servitut avseende kraftledning/nétstation,
akt 0643IM-02/7739.1.till formén for Habo Kraft AB.

Konsekvenser: Rittighet, akt 06431M-02/7739.1, tillforsédkras genom omrade for teknisk
anldggning E; 1 plankartan.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planforslag

Alla tillkommande fastigheter ska ansluta sig till kommunalt vatten och avlopp. Befintliga
fastigheter inom planomrédet har redan tillgdng till kommunalt vatten och avlopp.

Forutsdttningar
Nya vatten- och avloppsledningar anlades fram till planomradet &r 2020 och alla befintliga
fastigheter har mgjlighet att ansluta sig till ledningsnétet.

Konsekvenser
Planomradet bedoms kunna anslutas till befintligt system.

Delar av foreslaget planomrade, befintliga bebyggda fastigheter, ligger inom
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Nér planomrédet dr utbyggd bor hela planomradet
ingd verksamhetsomréde.

Avfallshantering

Forutsdttningar

Inom planomréadet finns idag 12 bebyggda fastigheter, varav tva dr permanentboende. Alla
fastigheter har avfallshantering. Narmsta atervinningsstation ar Furusjo Lastkajen SJ pa
Strandvégen, ca 1,4 km frén planomridet. June Avfall och Milj6 AB dr ansvarig for
avfallshanteringen inom Habo kommun.

Planforslag

Planforslaget innebér att bostadsbebyggelse mdjliggors och avfallshantering krivs. Alla
fastigheter ska ha utrymme f6r att kunna ha fastighetsnira insamling, FNI. Detaljplanen &r
utformad sé att sopbil ldtt kan ta sig runt i omradet utan att behdva backa. Pa
atervindsgrianden 1 sydost finns vindplan.

Konsekvenser

Omradet bedoms kunna hantera avfall inom fastigheterna. Med 16sningen som foreslés i
detaljplanen behover inte renhéllningsfordon kora in pé fastigheterna, utan kan stanna pa
gatorna. Backrorelser inom omrédet kan undvikas.
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El och fiber

Forutsdattningar
En transformatorstation finns ldngst in pa Sjovédgen idag. Fiber finns fram till vissa fastigheter
langs Sjovégen.

Planforslag

Ytor for transformatorstationer har lagts till 1 plankartan. Nér gatunétet byggs ut kan ledningar
for el och fiber foreldggas samtidigt. Omradet ansluts till befintliga ledningar for el och fiber.
Habo Energi ér eldistributor i Habo. Habo Energis fiberndt kommer att anslutas till omradet.

Konsekvenser

Inom planomradet behdver ny infrastruktur i form av el och fiber dras till de nya
fastigheterna. Nya fastigheter ansluts efter kontakt med nitdgaren. Beroende pa hur ménga
bostidder som byggs kan det behovas ytterligare en transformatorstation, yta har lagts till for
detta.

Brandskydd

Insatstid

Raddningstjanstens insatstid till omradet d4r mellan 5 och 10 minuter. Detta innebér att
utrymning med rdddningstjanstens bérbara stege enbart kan ske fran hogst tredje vaningen
eller max elva meter fran fonstrets karmunderstycke eller balkongrickets éverkant. Skydd
mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av
insatstiden.

Tillgdinglighet

Alla byggnader ska vara littillgdngliga med rdddningstjénstens fordon enligt BBR 5:72.
Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan dorrar 1 fasad och
potentiella uppstéllningsplatser for raiddningstjénstens fordon understiger 50 meter. Detta for
att rdddningstjansten ska kunna gora en effektiv riddningsinsats. Det forutsétts att varje dorr 1
fasad dr en angreppspunkt.

Vatten for brandsldckning
Vatten for brandslidckning ska anordnas sd att brandpost och angreppspunkt bor understiga
100 meter och att avstandet mellan brandposter understiger 150 meter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Detaljplanen innebir att del av den storre fastigheten Aspered 1:38 kan styckas av och bilda
nya fastigheter. Exploatorerna har mojlighet att silja tomter for bostadsdndamal och pé sa sitt
fd inkomster for att bygga ut planomrédet. Genom att nya bostader tillskapas frimjas
kommunens ldngsiktiga ekonomiska tillvixt genom Okade skatteintdkter och mdjlighet till
inflyttning.

For miljo- och avfallsbolaget June Avfall och Miljo AB och energibolaget Habo Energi AB
innebdr planforslaget nya intidkter genom att nya abonnemang tecknas.
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Planavgift
Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov d& exploatdrerna betalar
kostanden for framtagandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Efter samrad kommer en samradsredogdrelse
uppréttats och efter granskningen kommer ett granskningsutlatande upprittas dar framforda
synpunkter redovisas och kommenteras.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan plan- och exploateringsenheten i Habo kommun
genom dess byggnadsnimnd och Marcus och Magnus Fastigheter AB. Avtalet syftar till att
faststilla kostnader i samband med upprittande av detaljplan for del av Aspered 1:38 med
syfte att prova markens ldmplighet for bostider pé platsen.

Genomforandeavtal

Genomforandeavtal kommer tas fram mellan byggaktorena och kommunen for att reglera vem
som ansvarar for att genomfora olika atgiarder kopplat till detaljplanen samt for att tydliggora
hur kostnader fordelas. Avtalet reglerar hur genomforandet av omradet ska ske, exempelvis
avseende standard pa dagvattenhantering, gator samt vatten och avlopp.

Tidplan

Detaljplanen har foljande tidplan:

Forslag till beslut om samrad - BN September 2025
Samrad Oktober 2025
Granskning December 2025
Antagande byggnadsndmnden Februari 2026
Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstdllning av de planeringsunderlagen
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Planbesked

Byggnadsnamnden beslutade den 10 november 2016 enligt § 99 Planbesked, Aspered 1:38
(diarienummer BN16/331) att uppritta en detaljplan for fastigheten Aspered 1:38.

Detaljplan

Planomridet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan.
Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 for Habo kommun antogs 2020 och innehéller en utvecklingsstrategi for
den héllbara kommunen.
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Grénstrak

Niér detaljplaner tas fram ska hinsyn tas till befintlig gronstruktur och mojligheter att forstarka
kopplingar och kvaliteter ska lyftas fram. I oversiktsplanen pekas ett nord-sydligt gronstrék ut
inom planomradet. Stréket ligger intill befintliga fritidshus. Planforslaget tar hdnsyn till
skogsmarken i omrédet och syftar till att bevara sa mycket av skogen som mdjligt med hdnsyn
till planldggningen av villatomter genom planlédggning av allmén platsmark, natur.

Bostéader

I 6versiktsplan pekas planomrédet ut som planbesked/detaljplanerat eftersom det finns ett
positivt planbesked for omradet och framtagandet av detaljplanen paborjades innan
oversiktsplanen antogs. Upprittade av detaljplan for villabebyggelse gar ddrmed i linje med
oversiktsplanen.

Utklipp fran OP2040. Inom omrdde ligger ett grinstrik och ntpekat omrade fir planbesked.

Grundkarta

For omréadet har Plan- och exploateringsenheten upprittat en grundkarta, 2023-09-26, som ar
inmatt enligt Lantmiterimyndighetens foreskrifter.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen gor beddmningen att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopéverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808).

Stéllningstagande betydande miljépaverkan
Kommunens underlag for undersdkning av betydande miljopaverkan och beslut bildggs
detaljplanens handlingar.

Strategisk miljbbedémning

Sammanfattningsvis &r slutsatsen i underlag for undersokning av miljopdverkan att
detaljplaneforslaget inte medfor en sddan betydande miljopéverkan att en strategisk
miljobedomning behdver goras.
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Utredningar

Kommunen har i planarbetet identifierat ett behov av att genomfora flera utredningar for att
undersoka och sdkerstdilla markens ldmplighet. Resultatet av utredningarna i sin helhet
bildggs detaljplanen. Nedan redogors kortfattat for behov och resultat.

Geoteknisk utredning

I syfte att utreda de geotekniska forhallandena inom omrédet har en dversiktlig geoteknisk
undersokning for detaljplanen genomforts, fardigstilld 2020-04-07.

Jordarter

Undersokt omrade bestar av ytlig mull- och torvskikt med en méktighet pa 0,1 4 0,3 meter.
Under mull- och torvskiktet utgdrs jorden huvudsakligen av sand. Pa vissa djup férekommer
grusig sand och siltig sand. I borrningspunkt 4 forekommer ett skikt med silt med en tjocklek
pa ca 1 meters djup.

Geohydrologiska férhéllanden
I samband med den geotekniska undersokningen utférdes matning av grundvattennivén i tva
Oppna grundvattenrdr 2020-04-02, 20 dagar efter roren installerades. Métningen visade att
vattennivan for ror 1 1ag pa 3,13 meter under markytan och for ror 2 lag det pa 1,48 meter
under markytan. Observation av grundvattennivan utfordes ocksa i tre provtagningspunkter,
dér lag vattennivan i respektive punkt pa:

Punkt 1: 3,0 meter under markytan (m.u.my).

Punkt 2: 3,2 m.u.my.

Punkt 3: 2,8 m.u.my.

Dagvatten

Lokal infiltration av dagvatten bedoms mojlig i sanden. Terrdngen inom omradet ligger
relativt flackt och kringliggande mark utgérs av skog, darfor bedoms tillrinning av ytvatten
frdn andra omraden som mycket liten eller obefintlig.

Markradon

Radonmétningar &r utférda i tre punkter. Resultaten ligger mellan 6 och 10 kBg/m3. Med
dessa halter i sanden kan marken klassas som lagradonmark.

Stabilitet
Mot bakgrund av forkommande friktionsjord av sand och relativt flack terring bedéms
stabiliteten inom omradet som god.

Geoteknisk undersokning bifogas i sin helhet till planhandlingarna.
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Utklipp fran borrplan, dversiktlig geoteknisk undersikning 2020-04-07

Bullerutredning

2015 beslutade regeringen om en forordning som innehéller riktvarden for buller utomhus
fran spar-, viag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader, ”Forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader”. Riktvédrdena tradde i kraft den 1 juni 2015. Regeringen beslutade
under 2017 om att hoja riktvdrdena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spér- och
vagtrafik. Bullerutredningen for denna detaljplan togs fram precis nir de hojda riktvérdena
hade tritt i kraft. De nya riktvdrdena blev da enligt nedan.

En hojning av bullerriktviardena enligt beslutet innebér inte dndrade krav for l[judmiljon
inomhus. For buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spartrafik och vagar hojs riktvardena
enligt foljande:

- en hojning av det befintliga riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA
ekvivalent ljudniva

- en hdjning av det befintliga riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader upp till
35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Riktvérdena tillimpas vid planering och byggande av bostidder (2 kap. 6 a § plan och
bygglagen [2010:900], PBL). De nya bestimmelserna tradde i kraft den 1 juli 2017.

Niér bullerutredningen togs fram fanns inget fardigt forslag pa hur tomterna ska placeras, men
utgick fran en skiss som utgangspunkt. Utformningen pa tomterna kommer att se annorlunda
ut men inga tomter ligger ndrmre &n 30 meter fran vig 1819, likadant som 1 framtagen skiss
for bullerutredningen.
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Trafikdata

Utredningen har for vigtrafiken erhallit trafikflode av Trafikverket. Trafikfloden frén senaste
méitningen ar 2012 har sedan rdknats upp till en framtidsprognos for &r 2037 med hjélp av
Trafikverkets uppriakningstal EVA for regionen. Foljande trafikuppgifter ligger till grund for
berékningarna.

ADT Andel tung traflk Hastighet

Vag 1819 2900 9% 80 km/h

Trafikuppgifter som ligger till grund for berakningar i bullerntredning

Eftersom bullerutredningen togs fram 2017 har kommunen gjort en beddmning hur aktuella
sifforna dr. Detta har gjorts genom en jimforelse av trafiksiffrorna med Trafikverkets siffror i
underlag for vigplan for den regionala géng- och cykelvigen langs viag 1819 (framtagen
2023-09-15). Didr anvinds ocksa siffror med méatar 2012. De har sedan rdknat upp trafikflodet
med prognosar 2045 dir ADT blir ca 3 300 fordon/dygn varav drygt 9,5 % tung trafik.
Kommunen bedomer dérfor utifrén detta att sifforna i bullerutredningen fortfarande ar
aktuella.

Slutsatser fran utredning

Resultaten i bilagorna visar att ljudnivéerna vid de planerade tomterna blir som hogst mellan
55 och 60 dBA nirmast vigen. Inga nya tomter erhiller ekvivalenta ljudnivaer dver riktvérdet
60 dBA.

Forordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser diar den ekvivalenta ljudnivan ej bor
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De tomter i norr som ligger ndrmast
vagen bor ha en uteplats placerad skyddad av byggnad eller skdarm mot sdder sa att dessa

ljudnivéer uppfylls.

Trafikbullerutredningen bifogas i sin helhet till planhandlingarna.
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Arkeologisk utredning

En arkeologisk utredning steg 1 har genomforts pa uppdrag av Léansstyrelsen i Jonkopings lan.
Utredningen genomfordes under december manad 2017, genom kartstudier och
féltinventering av utredningsomrédet. Syftet med utredningen var att faststélla om synlig
fornldmning eller ytor med mojlig under mark dold fornldmning férekommer inom omradet
och s langt som mojligt beskriva dessa.

I omradet fanns en fyndplats registrerad sedan tidigare och vid utredningen har nio lamningar
samt fem topografiskt ldmpliga ytor dédr lamning kan forvintas under mark registrerats
(mojliga boplatslagen). De patraffade lamningarna bestar av kolningsanldggningar i form av
resmilor samt tillhérande kolarkojgrunder. Samtliga synliga lamningar har bedomts som ovrig
kulturhistorisk lamning.

De fem platser som noterades som mojliga boplatsldgena (Sweco 10—14) anges som
utredningsobjekt.

Den arkeologiska utredningen och Lénsstyrelsens meddelande bifogas i sin helhet till
planhandlingarna

Habo 699
Habo 694 @ .Habn 698

Hgm 695 .Hﬁbo 696

Habo 633

® o
Habo 657 \
O Habo 692 Hab
@ :

L]

weco 12 Ripahult
Sweco 11 Habo 1421

Hawofo0 ﬁ . ) weco 13
Sweco/

Bacoi:  SWECO
Habo 1271

) Boplatsiagen _ utreda vidare

Utrett omrade etapp 1
@ Fomlamning

@ Ovrig kulturhistorisk Iamning

o | ) Ovrig kulturhistorisk 1dmning

Patriffade limningar inom utredningsomradet, Lansstyrelsens meddelande (2018-02-09).
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Naturvardesinventering

En naturvirdesinventering har genomforts 2021 november 2023 i omridet enligt svensk
standard for Naturvardesinventering (NVI) — kartldggning och viardering av biologisk
mangfald (SS 199000:2023). Syfte var att identifiera naturvirdesbiotoper inom planomradet
som &r av positiv betydelse for biologisk mangfald. Habo kommun péatréffade knirot infor ett
VA-arbete 2019 och har med anledning av det bedomt behovet av en naturvirdesinventering i
omradet. Naturvardesklasser i inventeringen baseras pa omradets biotopvarde och artvérde.
Biotopvérdet bedoms utifran biotopens tillstand, séllsynthet och ekologiska funktion.
Artvirdet bedoms utifran forekomst av véardearter och organismsamhéllen samt artdiversitet.
Virdearter &r arter som har betydelse for biologisk méngfald eller indikerar att ett omrade har
det. Inom planomradet identifierades 6 naturvérdesbiotoper.

0 m;ikm =3 *\

[ NI

Teckenforklaring

Inventeringsgréns
Naturvardesbiotoper
[ Hogsta (Klass 1)
[] Hogt (Klass 2)

Patagligt (Klass 3)

Visst (Klass 4)
0 50 100 200 m
N
R < Natur A
foretaget

Objktnummer Namn Natrviirdesklass
1 Lovblandad barrskog 4
2 Knipan 3 (preliminér)
3 Lovblandad barrskog 4
4 Barrblandskog 4
5 Strandskog 4
6 Artrik vigkant 4

Kartbild och tabell ver inventeringsomrddet med avgrinsade och numrerade naturvirdesbiotoper,
firglagda efter bedimt naturvirde enligt klassningen i SIS-standarden. Ovriga ytor inom
inventeringsgranserna som ¢f farglagts har lagt naturvdrde.

Den utférda naturvédrdesinventeringen visar att det inom planomradet forekommer en art
(knérot) som &r skyddad enligt artskyddsforordningen (2007:845).
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Kniérot (VU): Fridlyst enligt 8 § artskyddsforordningen. Arten finns spridd dver ndstan hela
Sverige men har minskat da den &r kédnslig mot intensivt skogsbruk. Knérot har varit rodlistad
sedan 2010 och dr sedan 2020 beddmd som en hotad art. Ett fital individer av védxten
aterfanns under inventeringen ddr kommunen pekat ut att den hittats tidigare vid inventering
infor ett VA-arbete. Inga nya fynd gjordes 1 resten av inventeringsomradet. Knérot véxer
framst 1 mossrika barrskogar med lang kontinuitet. D4 inga sddana lampliga véxtplatser finns
inom den del av inventeringsomradet som kommunen planerar exploatera bedoms att dess
bevarandestatus inte riskerar att paverkas negativt av en eventuell exploatering, varken lokalt,
regionalt eller nationellt.

irusjo

tw 1™ 4 \

Teckenférklaring

Inventeringsgréns
[ Naturvardesbiotoper
Naturvardsarter

® Skyddad art

® Rodlistad art

@ Signalart

O Typisk art
Invasiv art

0 50 100 200 m

e ]

N
< Natur
Off)rel.'aglfat

Kartbild over fynden av naturvirdsarter som gjordes under inventeringen, kategoriserade efter typ av

naturvdardsart.

Naturvirdesinventeringen bifogas i sin helhet till planhandlingarna.

Regionala planeringsunderlag
For att bedoma markens ldimplighet har underlag fran nationella myndigheter anvdnts.

Vagplan fér gang- och cykelvag mellan Furusjé och Habo

Trafikverket har tagit fram en vdgplan for en regional gang- och cykelvég langs viag 1819
mellan Furusj6 (Sjovdgen) och halvvigs till Habo titort (TRV 2023/15 233). Pa léngre sikt
ska Mullsj6 och Habo tétort knytas samman med gang- och cykelvédg. En forutséttning for att
fd igenom detaljplanen har varit att gang- och cykelvégen blir verklighet. Védgplanen blev klar
under 2024 och planerad byggstart for gang- och cykelvégen ér satt till 2025-2026.
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Skyfallskartering
Omradet &r inte utsatt for oversvimningar enligt skyfallskartering som lénsstyrelsen tog fram
ar 2020.

Furusjon Z

Skyfallskartering utford av Linsstyrelsen
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

En planbeskrivning ska innehdlla en redovisning av planeringsforutsdttningarna. Med
begreppet avses forutsdttningarna pd platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
for planens utformning och omfattning.

Bebyggelse

Inom planomrédet ingar 13 st. fastigheter dér 11 st. fastigheter bestar av fritidshusbebyggelse.
Ett par av fastigheterna kan av fastighetsforteckningen utldsas vara permanentboende. Marken
ar inte planlagd sedan tidigare. Den befintliga bebyggelsen &r sméskaliga trdhus som frdn
borjan anvéndes som fritidshus. De har alla olika typer av lantlig karaktir och en blandning 1
storlek men genomgdende é&r att de flesta har sadeltak och ar byggda i tré.

Bebyggelsen har olika karaktéir d& det finns en del dldre bevarad bebyggelse, fran olika aldrar
(1870-tal, 1920-tal, 1930-tal och 1940-tal). Fritidshusbebyggelsen har viaxt fram under manga
ar och det finns en attraktivitet for att bygga hus i en naturndra miljé dé nyare fritidshus har
tillkommit 1 omrédet.

A'/drefrz'z‘z'dybw, ca 1920-tal med bevarad Fritidshus fran 7930af med /Mmr Raraktar.
karaktar, men har stort behov av underhdll. (2023-11-01)
(2023-11-01)
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Befintlig bebyggelse i omradet, sett fran Sjovdgen dsterifran. (2023-11-01)

Konsekvenser

Den befintliga bebyggelsen sitter pragel pd omradets karaktir och styr reglering for ny
bebyggelse genom att den nya bebyggelsen inte ska tilldtas vara hdgre én tva vaningar och ha
sadeltak. Samtidigt bestar omradet av olika tidstypiska hus och darfor bor omradet tillatas
vara relativt fritt i utformning pa ny bebyggelse. Planomradet dr stort och i sammanhanget ar
det skogsmiljon som dominerar vilket ocksa ar den styrande kvaliteten for planen snarare dn
den befintliga bebyggelsen.

Naturmiljo

Planomradet domineras av produktionspréglat skogslandskap. S6der om planomradet ligger
Furusjon som rinner ut i Knipan. I anslutning till befintlig bebyggelse och léngs sjostranden i
vaster finns fragment av kontinuitetsskog medan omradet i 6vrigt tdcks av produktionsskog.
Norr om Sjévigen dr skogen mycket ung och tit. Soder om vigen ér det gallrad likaldrig
medelalders tallskog med inslag av gran, och det sandiga isdlvssediment som é&r jordart 1 hela
omrédet reser sig hdr i en rad laga asar.

Inom planomradet forekommer fridlysta véxter. Fridlysningen géller oavsett markdgare och
innebdr att vixten samt dess véxtplats inte far skadas eller forstoras. Om atgirder inom
fastigheten kan komma att paverka arten kravs dispens fran Léansstyrelsen enligt
artskyddsforordningen (2007:845). Dispens provas restriktivt och kan forenas med villkor om
skyddsétgarder eller kompensation.

Konsekvenser

Storre delen av omradet hyser inga storre naturvdrden eftersom det utgors av olika partier med
ung—medelalders likéldrig produktionsskog. De fétal individer av knérot som aterfanns under
naturvirdesinventeringen ligger inom en befintlig, bebyggd bostadsfastighet. Konsekvenser
av exploatering av marken dr att en del av skogen kommer avverkas men inga naturviarden gar
forlorade eftersom skogen inte hyser storre naturvdrden. For att behalla omradets naturnéra
karaktér dar tallskogen domineras kommer sd ménga trad som mgjligt fa sté kvar.
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Geotekniska forhallanden

Omradet bestar av ytlig mull- och torvskikt och under detta skikt utgérs jorden huvudsakligen
av sand. Pa vissa djup féorekommer grusig sand och siltig sand. Marken klassas som
lagradonmark.

Terrdngen ligger generellt sett ndgot svagt lutande ner mot Furusjon i sdder. Inmétta hojder
vid borrpunkterna ligger mellan +238,77 och +242,93, en hojdskillnad pé drygt 4 meter.
Lokal infiltration av dagvatten beddms mojlig i sanden. Terrdngen inom omrédet ligger
relativt flackt och kringliggande mark utgors av skog déarfor bedoms tillrinning av ytvatten
frdn andra omraden som mycket liten eller obefintlig. Mot bakgrund av forkommande
friktionsjord av sand och relativt flack terrdng bedoms stabiliteten inom omradet som god.
Geoteknisk undersokning bifogas i sin helhet till planhandlingarna.

Konsekvenser

Den geotekniska undersokningen visar att markforhallandena dr goda och att stabiliteten inom
omradet dr god. Omradet bedoms vara ldmplig att bebygga med villabebyggelse eftersom
terrangen dr relativt flack. Genom att ta hiansyn till omradets karaktir och bevara skogsmiljon
kan omradet bli ett attraktivt omrade for de som vill bo naturnidra. Omrédet har ett par
hoéjdkullar som skapar en intressant terrdng i omradet.

Kulturmiljo

Det dr ként att omradet har bestatt av skogsmark redan sedan 1700-talet. Bebyggelse 1
omradet dyker forst upp pa den hdaradsekonomiska kartan, uppréttad aren 18771882, och da i
form av backstugan Sandsjo, norr om Furusjon. Backstugan Sandsjo dvergar sedermera till att
bli fritidsbebyggelse och fran 1920-talet och framét har ytterligare avstyckningar gjorts for
fritidshusbebyggelse.
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Utklipp fran hiradsekonomiska kartan, den gamla vagstrackningen och backstugan syns (inom rid
ring). Hdmtat fran Arkeologisk utredning, Sweco.
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De fastigheter som finns idag 1 omradet fanns nédr den ekonomiska kartan uppréttades 1959,
dven om bebyggelsen delvis har kommit att moderniseras. En fordndring sedan kartans
uppréttande &r att vigen (nuvarande viag 1819) fatt ny strickning. Genom att jimfora
historiska flygfoton fran ar 1960 och 1975 syns att ldnsvégen 1819 har tillkommit. Tidigare
anvéandes végstrickningen som idag heter Sjovdgen och som gar igenom planomradet.

#

e Sek

E o

Utklipp fran bistoriska kartor dver omrddet, till vanster fran 1960 syns inte linsvdg 1819 ()6/] till
haoger fran 1975 har vdgstrackningen tillkommit (gul pil).

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom omrédet finns flera patréffade limningar med bedomning &vrig kulturhistorisk ldmning.
De patriaffade lamningarna utgors av kolningslamningar i form av kolbottnar, samtliga efter
resmilor. Det finns ett storre patraffat omrdde som bestar av flera kolbottnar och en
kolarkojgrund, denna har registrerats som omrade med skogsbrukslamningar (Habo 700).
Arkeologisk utredning bifogas i sin helhet till planhandlingarna.

Konsekvenser

Enligt Lénsstyrelsen krdvs inga ytterligare atgirder f6r de kulturhistoriska ldmningar som
finns 1 omradet. Inom planomréadet finns dven objektet Sweco 11, som kan innehalla
fornldmningar under mark. D& marken regleras som naturmark och inga atgirder planeras dar
behovs ingen vidare utredning. Skulle en fornldmning énda upptickas vid markarbeten inom
planomradet, ska arbetet omedelbart avbrytas och anmilan goras till Lansstyrelsen, 1 enlighet
med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (KML).

Riksintressen

I planarbetet ska kommunen bedoma om ett detaljplaneforslag riskerar att leda till pdtaglig
skada pa ett riksintresse.

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Kommunen gor beddmningen utifran befintligt underlag och den egna dversiktsplanen att
omrédet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap Miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i ovrigt
och regleras i miljobalken. Vid planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen
ska miljékvalitetsnormer foljas.

Luft

Sveriges kommuner ir skyldiga att undersoka att halterna av fororeningar i luften inte blir sa
hoga att de gar 6ver miljokvalitetsnormerna. Luften 1 Habo kommun har inte féroreningar
som ligger néra grinserna for luftkvalitet.

Vatten

Forutsdttingar

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sdkra en god vattenkvalitet 1 Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust och grundvatten som ér tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenférekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstidllande och dalig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god.

Planomradets dagvatten infiltreras lokalt, till Furusjon, som sedan rinner ner till Knipan och
mynnar ut 1 Vittern. Enligt VISS ar den nuvarande ekologiska statusen for Furusjon god.

Konsekvenser
Planomradet har kopplingar till Knipén och Vittern. Omradet beddms kunna omhénderta
dagvattnet lokalt. Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten i recipienterna negativt.

Buller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska en kommun med fler &n 100 000 invanare
kartldgga och ta fram &tgérdsprogram for alla vdgar och jarnvigar, eventuella flygplatser samt
industriell verksamhet i kommunen. Habo kommun har ungefér en tiondel av det angivna
invénarantalet och miljokvalitetsnormerna for buller géller dirmed inte f6r Habo.

Miljé
Strandskydd
For aktuellt omrade géller strandskydd p& 100 meter fran Furusjon. Strandskydd syftar till att

langsiktigt trygga forutsittningarna for allménsréttslig tillgang till strandomraden och till att
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtliv pa land och i vatten (MB 7 kap. 13 §).

I detaljplan far kommunen upphédva strandskydd enligt 7 kap. Miljobalken for ett omrade, om
det finns sérskilda skél for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som
avses med planen véger tyngre dn strandskyddsintresset. Skélen for upphdvande &r de samma
som for dispens (PBL 4 kap. 17 §).

Kommunen har i detta fallet valt att halla sig utanfér omrdde for strandskydd for planlédggning
av ny bebyggelse. Planldggning for villatomter sker darfor mer 4n 100 meter ifrdn Furusjon.
Omradet intill Furusjon anses vara av virde for véxt- och djurliv samt {for allménhet och
boende att kunna ta sig till vattnet. Att bevara en del av skogen och trdden kring sjon ar viktigt
for att bevara omradets karaktar.
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For redan bebyggda fastigheter &r strandskyddet upphivd och ska vara det dven i
fortsdttningen dé det anses att det sérskilda skilet i MB7 kap. 18e § pkt. 1. kan dberopas da
marken redan tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. For befintliga vigar som ligger inom strandskyddet aberopas samma sarskilda skal
som ovan, forutom for en del av gata som foreslds forliggas bakom fastigheterna Aspered 1:9
och 1:40, dér aberopas MB 7 18e § pkt 2.

Bla skraffering visar strandskyddets utbredning. Strandskyddet ar dock upphdivd for befintliga
Jfastigheter.

Dagvatten

Terrdngen é&r relativt flack och omkringliggande mark utgors av skog, darfor bedoms
tillrinning av ytvatten frdn andra omradden som mycket liten. Se vidare under Utredningar —
geoteknisk utredning.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Precis norr om planomrédet gér ldnsvig 1819 dir det gér trafik 1 hoga hastigheter som
genererar buller. Enligt framtagen bullerutredning 6verskrids dock inte riktvarden for

trafikbuller for tillkommande tomter med hénsyn till hastighet, avstand till vigen och

maéngden trafik. Se vidare under Utredningar — Bullerutredning.
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Risk for olyckor

Planforslaget innebér inga fordndringar som paverkar risken for olyckor. Omradet &r idag ett
fritidshusomrade med skog utanfor Furusjé. Den nya géng- och cykelvdgen minimerar risken
for olyckor pa viag 1819. Trafikméingden anses inte vara hog dven om de hdga hastigheterna
ar en faktor som kan péverka olycksrisker. Ett byggnadsfritt avstind om 30 meter fran vig
1819 minimerar riskerna for att fordon krockar med byggnader.

Risk for dversvamning

Négon risk for dversvimning finns inte inom planomradet. Omradets topografi med en svag
sluttning ner mot Furusjon gor omradet mycket l[dmpligt for bebyggelse 1 detta hdnseende.
Omradet ligget hogt och dr dérfor inte utsatt for Oversvdmningar enligt skyfallskartering som
lansstyrelsen tagit fram. Detta redovisas under rubriken Planeringsunderlag — Regionala
planeringsunderlag — Skyfallskartering.

Risk for ras, skred och erosion

Omradet ar flackt och den befintliga bebyggelsen ligger pa ett avstdnd med planlagd natur
emellan till den nya bebyggelsen. Geoteknisk utredning har visat att stabiliteten dr god inom
omrédet. Det foreligger darfor ingen risk for ras, skred och erosion inom omradet.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomréadet eller omkring platsen.

Radon

Marken klassas som lagradonmark. Resultaten i radonmétningarna ligger mellan 6 och 10
kBg/m®.

Social hallbarhet

Forutsdattningar

Omradet ligger vaster om Furus;jo, intill Furusjon. Vid avtyckning av tomterna kommer en del
av den skog som finns i omrédet att avverkas men en stor del av skogen bibehalls for att
behalla karaktdren i omradet. Den nya gang- och cykelbanan som ska byggas langs vig 1819
kommer att 6ka trafiksékerheten for gdende och cyklister vid omrédet.

Konsekvenser

Foreslagna villatomter kommer bidra till fler boende och mer liv och rorelse 1 omradet, vilket
kommer att skapa ett lyft for Furusjo. Det kommer att bli ett 6kat underlag for den service
som finns 1 Furusjo och for busstrafiken langs vdg 1819. Detaljplanen anses stddja en social
hallbarhet i omradet da fler ménniskor i omradet kommer skapa en trygghet och ge chans for
fler moten. Att sa mycket skog som mojligt bibehalls och blir titortsnira skog anses vara
viktigt for ménniskors mentala hélsa och skapar mdjligheter for de som vill bo naturnéra.

Barnperspektiv

Fragestéllningar som berdr barn och barnens bésta ar standigt narvarande under
planeringsarbetet d& de utgor en forutsittning for god samhillsbyggnad. Planens
genomforande beddms berdra barn da barn kan bade bo, vistas och rora sig i och genom
omrédet. Det finns tillgdng till natur och foéreningar i narheten som kan nyttjas for lek, fritid
och rekreation. Forskola finns 1 Furusjé. Omradet kommer att ligga i anslutning till gdng- och
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cykelvig (byggs 2025) samt till kollektivtrafik, vilket &r positivt for barns rorelsefrihet och
ger de mojlighet att ta sig fram pd egen hand.

Tillganglighet

De hus som nybyggs inom planomradet maste uppfylla dagens tillgdnglighetskrav enligt
Boverkets byggregler, BBR. Befintliga byggnader ska vid ombyggnad anpassas till dagens
krav i skilig omfattning.

Strukturen i detaljplanen &r létt att orientera sig i och underlattar for personer med nedsatt
orienteringsformaga.

Omgivningspaverkan

Planforslaget innebir att skogsmark tas 1 ansprak for villabebyggelse. Omradet &r inte planlagt
sedan tidigare. Planforslaget fir konsekvenser for de som eventuellt anviander omrédet for
rekreation och fordndring for de boende 1 omradet genom 6kad trafik och fler ménniskor 1
rorelse 1 omradet.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget reglerar enbostadshus med tva vaningar, totalhdjd pa 9 meter. Fastighetsstorlek
regleras till minst 1200 m? for att tomterna inte ska vara for sma for att kunna behalla den
naturnira kénslan och for att sdkerstilla antal tomter. Utnyttjandegraden ér satt till 25 % av
fastighetsarean, dock hogst 250 m?. Genom att planomradet bebyggs enligt dessa
bestimmelser fordndras landskapsbilden for boende i omradet fran skog till villabebyggelse,
samt att gatumark tar relativt stort ansprak pa marken for att kunna klara av trafiken for de
boende i omradet, avfallstransport och dagvattenhantering. Forslaget paverkar ingen utsikt
eller insyn for befintlig bebyggelse eftersom ny bebyggelse ligger en bit bort fran de
befintliga husen med skog emellan. Forandringen anses inte vara sd pétaglig att den innebéar
nagon skada for omkringliggande bebyggelse.

Service

Forutsdattningar

I nérheten av planomradet finns inte mycket service, ndrmaste service dr 1 Furusjo dar det
finns en badplats med en caféverksamhet och toaletter, en kyrka, ett pensionat och en
forskoleverksamhet. Kommunen kommer att planlédgga mark for att kunna utoka forskolan i
Furusjo. Det finns dven nagra industriverksamheter inne i Furusjo. Det dr ca 5 km in till
Mullsjo och 8 km till Habo tdtort. I Mullsjé och Habo finns service som matbutiker,
vérdcentral och restauranger.

Konsekvenser
Planforslaget medfor fler boende 1 omréadet, vilket blir ett storre underlag for att kunna utoka
utbud av service i Furusjo.

Trafik
Kollektivtrafik

Forutsdttningar
Bussar i linjetrafik trafikerar lansvdg 1819 med sju turer per dag i varje riktning. Huvudman
for kollektivtrafiken dr Jonkopings lénstrafik. Pa lansviag 1819 finns idag en busshallplats
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”Furusjo Badet” som ligger intill infarten till planomradet vid Sjovagen. Den ér utformad med
en stolpe vid korsningen. Enligt Trafikverkets utredning for végplanen for den regionala
gang- och cykelvigen ér detta inte en séker busshéllplats och det dr angeldget att 1agga en
busshéllplats ndrmare badplatsen, pd Ostra sidan av Furusjon. Hallplatsen Furusjo Badet
foreslas darfor 1 vagplanen utgé och erséttas med en ny hallplats dar den nya gang- och
cykelvigen planeras korsa ldnsvig 1819 nirmare titorten.

Konsekvenser

Planforslaget innebdr att ca 12 nya tomter planldggs vilket skapar forutsittningar for att 6ka
resandeunderlaget for kollektivtrafiken pd lansvdg 1819. Déaremot utgér busshéllplatsen
”Furusjo Badet” och en ny hallplats tillkommer langre dsterut pa vag 1819, vilket innebér att
det blir ldngre att ga till busshallplatsen men med den nya gang- och cykelvigen och nya
hallplatsen blir trafiksékerheten bittre, vilket viager upp konsekvenserna av att busshallplatsen
forsvinner.

Motortrafik

Forutsdattningar
Inom planomradet gar det mycket lite trafik av de boende 1 fritidshusen och de fa4 som bor
permanent i omradet. Sjovagen ér idag en grusad samfilld vig.

Konsekvenser

Ett plangenomforande innebar att allmin platsmark GATA mojliggors inom planomradet,
med en korbredd pa 6 meter. Gatumarken forses med grus for att bibehalla den lantliga
kdnslan. Vid sidan om korytan anldggs diken for att kunna hantera dagvattnet. All gatumark
blir kommunaldgt vilket innebér att den skots och driftas av kommunen. Motortrafiken dkar
inom planomradet genom att persontrafiken till och frdn ny bebyggelse tillkommer samt att
avfallstransporter kommer kora genom omradet. Detta pdverkar boende i omridet men anses
inte vara s pataglig att den innebar ndgon skada for omkringliggande bebyggelse, sarskilt
eftersom det framst ar fritidshus i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Forutsdttningar

Det finns idag ingen gang- och cykelvig till omradet eller inom planomradet. Sjovédgen ér
idag en grusad samfilld vag.

Planforslag

I planforslaget regleras befintlig grusad vég till gata samt att vigen forlédngs for att na de nya
tomterna. Inom omradet kommer det vara blandtrafik, vilket innebér att motortrafik far
samsas med gaende och cyklister. For att kunna genomfora planforslaget forutsétts att en
regional gang- och cykelvédg byggs lings vig 1819 (paborjar byggnation 2025).

Konsekvenser

Den planerade géng- och cykelvégen lings vag 1819 forvintas oka tillgéngligheten,
framkomligheten och trafiksdkerheten for gaende och cyklister till och frén planomradet.
Detta bidrar till en tryggare trafikmiljé och forbattrar dven tillgangen till kollektivtrafik.
Atgiirden har dessutom positiva effekter for rekreation och friluftsliv, och bedéms kunna
frimja ett 0kat resande med gang och cykel ldngs strackan.
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- S

Strackan mellan planomrdadet och Furusji titort som det ser ut idag, dir den planerade gang- och

cykelvigen ska ligga, Habo kommun 2023-11-01
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Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av plan- och exploateringsenheten pa uppdrag av
byggnadsnamnden i Habo kommun. Vid upprattande av detaljplanen har féljande
medverkat med material och information:

Habo kommun

Plan och exploateringsenheten
Bygglovsenheten

Gata- parkenheten
VA-enheten

Konsulter

Soundcon AB

Sweco

BGK Gunnar Karlsson Bygg & Geokonstruktioner AB
Naturféretaget AB
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