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Planbesked for Munkaskog 1:2

Planbesked

Den som vill gora en atgard som kan innebéara att en detaljplan behover antas,
upphéavas eller férandras har ratt att begéara om planbesked. | beslutet om
planbesked tar kommunen stéallning till om man kommer att inleda ett planarbete
eller inte.

Vid positivt planbesked prioriteras detaljplanearbetet i kommunens
planprioritering. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att en
plan slutligen kommer att antas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan
paborjas. Vid negativt planbesked redovisas skalen for detta. Ett planbesked ar
ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt att éverklaga.

AnsoOkan och forslag till beslut

Huvudsakligt syfte
Huvudsakligt syfte for ansékan om planbesked ar att mojliggora ekobostader pa del av
fastighet Munkaskog 1:2. Det finns ingen géllande detaljplan i omradet.

Beskrivning

Omradet omfattar en fastighet i Munkaskog. Det finns ingen géllande detaljplan eller
omradesbestammelser for omradet. Fastighetsagarna inkom under 2015 med en ans6kan om
att uppfora ekobostader pa platsen med préagel pa hallbar livsstil. Med nya forutsattningar pa
platsen har fastighetségarna ater inkommit med ans6kan om att skapa ett "naturbant”
villaomrade i Munkaskog. Platsen avser en del av den skogsmark som finns inom fastigheten
Munkaskog 1:2.

Omradet for ansokan om planbesked inom svart markering.
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Fastighet

Fastigheten Munkaskog 1:2 &gs av privata fastighetségare, Johan och Lena Ihrman, och
uppgar totalt till ca 20,5 hektar. Det aktuella omradet omfattas av skogsmark. Intill omradet
finns angs- och dkermark.

Fastigheten Munkaskog 1:2 i vit markering. Omradet for ansékan inom gul markering.

Sokande
Sokande till planbeskedet ar fastighetsdagarna till Munkaskog 1:2.

Forslag till beslut
Plan- och exploateringsenheten foreslar att positivt planbesked lamnas, men att en utbyggnad
ska styras av omradeshestammelser och inte detaljplan.

2. Beskrivning av omradet

Omradet ar lokaliserat strax 6ster om Habo tatort, belaget i skogsmarken mitt emellan vag 195
och Viéttern. I omradet finns skog och akermark. Avstandet till Vattern ar ca 450 m.
Fastigheten nas genom den samfallda vagen utmed Vattern, men det aktuella omradet for
ansokan saknar idag angoringsvag for bil.

Det finns ingen géllande detaljplan eller omradesbestammelser for omradet. Fastighetsagarnas
intention ar att skapa ett naturnara villaomrade i Munkaskog. Platsen avser en del av den
skogsmark som finns inom fastigheten Munkaskog 1:2.
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Fastigheten Munkaskog 1:2 i vit markering. Tomten, for vilken ansékan géller, inom gul markering.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan
Omradet for planbesked &r inte detaljplanelagt, inte heller gransar omradet till detaljplanelagt
omrade.

Oversiktsplan 2040

Den aktuella tomten for ansokan om planbesked ingar inte i nagot av de utpekade omradena
for bostadsutveckling i Habo tatort. Omradet gransar daremot i soder till ett omrade som i
oversiktsplanen ar utpekat for Utveckling Munkaskog. | 6versiktsplanen ar aven en strécka
utpekad for utredning av vag mellan omradet for Utveckling Munkaskog och existerande
bostadsomrade Sjogarp i soder. | dvrigt anger éversiktsplanen att omradet mellan vag 195 och
Vattern mer eller mindre &r landsbygd med natur- och friluftsomraden.

Omradet for ansokan ligger precis utanfor den utpekade tatortsnara zonen i 6versiktsplanen.
Inom den tatortsnara zonen &r det ett hogre tryck pa utbyggnad och darfor ska utbyggnad
inom zonen framst ske genom detaljplanelaggning. Eftersom omradet for ansokan om
planbesked ar utanfor zonen, &r det ej lika hoga krav pa att detaljplanelagga marken.
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Utklipp frdn markanvdndningskarta i Oversiktsplan 2040. Omradet fér ansékan om planbesked dr markerad i
rod streckad cirkel.

Riksintressen

Omradet for ansokan om planbesked omfattas av riksintresse for Rorligt friluftsliv (MB kap
4:1-2). En byggnation av ett mindre antal bostader bedoms inte patagligt paverka riksintresset
negativt. Daremot behdver hansyn tas till etablerade stigar och strak som finns och anvands i
omradet idag.

Strandskydd
Det rader 300 meter strandskydd fran Vattern. Omradet for ansokan ligger utanfor
strandskyddet med god marginal.
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Gallande strandskydd inom bla streckad yta.
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Fornlamningar

Inom ansokt omrade for planbesked finns inga identifierade fornlamningar. Vaster om
omradet finns ett storre omrade for fornlamning i form av torplamning. | nara anslutning till
torplamningen finns aven en fornldmning i form av gransmarke. Vid byggnation behover
hénsyn tas till fornlamningar.
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Fornlamningar kring omradet (Lansstyrelsens webbgis 2025-07-14). Torplamning inom réd markering och
gransmarke markerad i bla punkt. Omradet fér ansékan inom svart markering.

Naturvarden och landskapsbild

Omradet for ansokan om planbesked omfattar framst skogsmark. Stora delar av det aktuella
omradet ar avverkad skogsmark, vilket innebér att naturvardena ar begransade. Tidigare angs-
och akermarker inom och i narheten av omradet skulle eventuellt kunna tas i bruk igen, nagot
som é&r viktigt att beakta vid planeringen. Utifran genomford éngs- och
betesmarksinventering, har omradet i anslutning till den aktuella tomten kartlagts for laga
botaniska varden och ej aktuell pga att det &r igenvaxt (orange férg).
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Angs- och betesmarksinventering (Ldnsstyrelsens webbgis 2025-07-14). Omradet for ansékan om planbesked
inom svart markering.

Landskapet inom omradet kannetecknas av en variation mellan 6ppna, svagt kuperade marker
och skogspartier med bade l6v- och barrtrad. Vissa ytor utgors av tidigare avverkad skog dar
tat slyvegetation har etablerats, vilket gor dessa delar idag ar svarframkomliga. Vissa 6ppna
marker bestar idag av hogt gras och enstaka trad.

Vy mot Oster, sluttande 6ppen mark mot Vattern.
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Tat sly i tidigare avverkade skogsomraden.

Uppvuxen 6ppen mark med enstaka trad.

I de norra och véstra delarna intill det aktuella omradet for ansékan, dominerar barrskog som
ar mer homogen i sin karaktar, men som mojliggor langre utblickar tack vare att den ar
gallrad. Landskapet inom omradet for ansokan har en mer blandad karaktar med variation
bade vad galler tradslag och landskapets grad av éppenhet och slutenhet.
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Vy mot dster med utsikt over Vattern mellan traden.

Sammantaget kan det sagas att omradet for ansokan om planbesked och dess naromrade
innebar en varierad landskapsbild dar barrskogen i norr och vast skapar en visuell inramning
mot omradet och en relativt avskarmande karaktar, medan de mer blandade partierna i sydost
bidrar med inslag av 6ppenhet och utsikter pa sina hall, samtidigt som det dven finns partier
med mycket sly och tét skog. En framtida exploatering bedoms framst paverka den lokala
landskapsbilden, men da omradet redan ar préaglat av bade tidigare brukande av manniskor
och avverkning forvantas inte forandringarna innebéra nagon storre negativ paverkan pa de
overgripande landskapsvardena. Genom anpassad placering och utformning bedéms det att ny
bebyggelse kan integreras i landskapet pa ett bra satt utan att bryta mot omradets befintliga
karaktar.

Det finns inte heller ngon bebyggelse i direkt narhet till omradet, vilket sakerstéller att
omgivande boende ej paverkas negativt av tillskottet av bostader vad galler exempelvis
skymd utsikt eller visuell paverkan pa det omgivande landskapet. Dessutom innebér laget i
landskapet att manga fina kvaliteter kan erbjudas for boende, da den slutna karaktéren mot
norr och véster kombineras med en dppnare orientering mot sydost, dar det finns mgjlighet att
ta tillvara pa utsikt mot Vattern. Landskapshilden bedoms inte heller paverkas i den storre
skalan, exempelvis vad galler synlighet fran andra sidan Vattern.

Jordart

Marken inom omradet for ansokan om planbesked bestar framst av sandig morén, dven
mindre delar av urberg. Markens egenskaper bedéms vara lamplig for byggnation, men
behdver undersokas vidare i det fortsatta arbetet.
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SGU:s jordartskartan. Omradet for ansokan om planbesked inom svart markering.

Skyfall

Omradet r inte sarskilt utsatt for dversvamning vid skyfall, men den ostligt sluttande
terrangen mellan vag 195 och Vattern medfor att dagvatten fran hogre belagna delar vaster
om omradet rinner ned mot sjon. Det ar darfor viktigt att 6versvamningsrisken analyseras i ett
bredare sammanhang med hénsyn till topografin och vattenfloden &ven i det omgivande
landskapet, bade uppstroms och nedstroms.
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Lansstyrelsens skyfallskartering fran 2022 (WSP). Omradet for ansokan om planbesked inom svart markering.

Markfororeningar

Enligt Lansstyrelsens kartering 6ver potentiellt fororenade omraden finns inga
markfororeningar inom omradet.
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Vatten och avlopp samt andra miljotekniska fragor

Omradet saknar idag VA-lésningar och det ar inte aktuellt att ansluta omradet till kommunalt
VA-system, utan det ska vara en gemensam anlaggning. Planen bygger pa ett cirkulért system
dar resurser tas tillvara lokalt, vilket bedéms genomforbart. For att systemet ska fungera krévs
ett gemensamt vatten- och avloppssystem med tillhdrande anlaggningar, bade gemensamma
och for varje bostad. Detta innebdr extra kostnader, bland annat for dricksvattenprovtagning,
tillstand for vattenverksamhet samt drift och underhall av anlaggningarna. Kapaciteten for
VA-systemet styrs av antalet bostader och maste samordnas med bebyggelsens omfattning.

Planen inkluderar &ven férslag om uppvarmning via flispanna eller biogasanldggning. Dessa
kraver sarskilda ytor och har en oséker langsiktig l6sning som behéver utredas vidare. Det
finns vissa begransningar for odling pa mark som kan paverkas av avloppshantering, och eget
omhéndertagande av slam behdver sékerstéllas.

Ut6ver detta, maste aven en dricksvattenanlaggning uppféras och framkomligheten for
sophamtning ska garanteras. Dagvatten ska tas om hand lokalt och markradonférhallandena
behover undersokas innan byggnation kan paborjas.

Infrastruktur

Det saknas i dagslaget en tillfartsvag till omradet med bil. Munkaskogsvagen som léper norr
om omradet i vast-0stlig riktning och sedan fortsatter i nord-sydlig riktning langs Véttern ar
inte kommunal, utan bestar av gemensamhetsanlaggning och samfalld vag. For att mojliggora
framtida bebyggelse kravs en lamplig trafikangoring, vilket gor infrastrukturfragan central att
utreda i det vidare arbetet.

Munkaskogsvagen i vit streckad linje, omradet for ansékan inom gul markering.
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Fastighetsrattsliga fragor

Det kommer kravas 0verenskommelse med omkringliggande markdagare for att komma fram
till en 16sning géllande angoring till omradet, eftersom Munkaskogsvégen ej dgs av
kommunen. Kommunen ager inte heller mark i omradet.

4.Utredningsbehov

Utifran 6nskemalet om att bebygga omradet med bostader kommer det att kravas att flera
utredningar och fragestallningar beskrivs och utreds i det vidare planarbetet. M6jlig
vagangoring till omradet maste utredas och I6sas i samverkan med berorda fastighetsagare.
Hantering av vatten och avlopp, och andra miljétekniska fragor behdver utredas och studeras
mer i detalj. Markradonundersokning behdver genomfoéras, &ven dagvatten och geoteknik
behdver utredas.

Det dr ocksa viktigt att byggnationen féljer kommunens riktlinjer for byggnation pa
landsbygden, bland annat vad géller minsta tomtstorlek, placering och anpassning till
landskapet. Eftersom omradet omfattas av riksintresse for Rorligt friluftsliv, ar det ocksa
viktigt att hansyn tas till etablerade stigar och strak som anvénds i naromradet idag.

5. Beddmning

Kommunen beddmer att platsen innebar goda forutsattningar fér en mindre bostadsutveckling.
Fastigheten ligger i anslutning till kommunens markomrade som ar utpekat for utveckling av
Munkaskog. Forslaget om ett naturnara och hallbart villaomrade ligger i linje med
oversiktsplanens intentioner for ny bebyggelse pa landsbygden och bedéms vara anpassat till
platsens lantliga karaktér. Det kan dessutom bidra med ett intressant och innovativt tillskott
till Habo kommuns bostadsutveckling.

Det ar dock viktigt att byggnationen foljer kommunens riktlinjer for byggnation pa
landsbygden, bland annat vad géller minsta tomtstorlek, placering och anpassning till
landskapet. Fordjupade utredningar kring bland annat infrastruktur, VA-lI6sningar,
markforhallanden och landskapsbild kravs i det vidare arbetet. Eftersom omradet ligger
utanfor den tatortsnara zonen och kommunen inte &ger vagar eller angransande mark, bedéms
omradesbestammelser vara ett mer lampligt planverktyg an detaljplan.

Omradesbestammelser ar ett planeringsverktyg inom plan- och bygglagen (PBL), som
regleras i 4 kapitlet. De har rattsverkan, men styr inte markens anvéndning lika detaljerat som
en detaljplan. Kommunen kan anta omradesbestammelser for att reglera vissa fragor inom
begransade omraden som inte omfattas av detaljplan. Bestammelserna ar inte heltdckande och
ger inte nagon garanterad byggratt eller direkt ratt att anvanda marken pa ett visst satt.
Byggandets omfattning, som till exempel byggnadshéjd och vaningsantal, far inte heller
regleras med omradesbestammelser. Till skillnad fran detaljplaner saknar
omradesbestammelser dven ett krav pa ett obligatoriskt minimiinnehall och regler for
genomfdrande.

Omradesbestammelser anvands framst for att sakerstalla Gversiktsplanens syfte eller for att
tillgodose riksintressen enligt miljobalken. De kan reglera 6vergripande fragor om mark- och
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vattenanvandning, exempelvis bebyggelse, kommunikationsleder eller mark fér gemensamma
andamal. Bestammelserna kan &ven skydda platser som &r sarskilt vardefulla ur
kulturhistorisk eller annan synpunkt.

Vid behov kan kommunen genom omradesbestammelser ocksa ange storsta tillatna
byggnadsarea for fritidshus, tomtstorlekar samt omfattningen av lovplikt. De kan dessutom
reglera byggnaders och tomters placering, utformning och utférande — till exempel markytans
hojd, bevarandet av vegetation, skydd mot stérningar eller bevarande av vardefulla byggnader
och miljGer.

6. Forslag till beslut

Plan- och exploateringsenheten foreslar att positivt planbesked lamnas for att ta fram
omradesbestammelser. Atgarden bedéms vara forenlig med intentionerna i kommunens
oversiktsplan och bidra med ett intressant och innovativt tillskott till Habo kommuns
bostadsutveckling. Arbetet pabdrjas och tidplan tas fram i samrad med fastighetsagaren.

Byggnadsnamnden far ta ut en avgift for beslut om planbesked. Avgiften for arendet bedéms
av plan- och exploateringsenheten kunna likstallas med avgiften for en stor atgard. 1 enlighet
med Plan- och byggtaxan tas en avgift om 17 640 kronor ut for planbeskedet.
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Bilaga 1

Begéaran om planbesked

Planbesked fér Munkaskog 1:2
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