Planbeskrivning for

detaljplan for Del av
Kyrkeryd 6:2

Antagandehandling
Diarienummer: BN 2024-277

Standardforfarande
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
2026-02-02
WHABO
KOMMUN




Handlingar

Plankarta
Planbeskrivning
Undersokning av betydande miljopaverkan

Bilagor

Trafikbullerutredning, 2024-11-15
Dagvattenutredning, reviderad 2025-04-25
Solstudie, 2025-02-03

Byggaktorens idéskiss



Sa har gors en detaljplan

Planbesked

Arendet pabdrjas nir en byggherre anséker om planbesked. I
planbeskedet uppges foreslagen markanvéndning samt
bebyggelsens placering och omfattning. Planenheten sammanstéller
ansdkan med kompletterande underlag, varpd byggnadsndmnden
beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en
handling info6r samradet. Syftet med samrédet ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och
att ge berorda insyn och mojlighet att pdverka. De som har rétt att
medverka vid samradet dr samradskretsen, bestaende av sakdgare,
Liansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen.

Synpunkter 1dmnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna
i en samradsredogorelse. Utifrdn samradsredogdrelsen justeras
sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara
tillgdnglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen
innebdr att myndigheter och sakigare och andra som berdrs av
planen ges mojlighet att lamna synpunkter.

Synpunkter 1dmnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna fran
granskningen i ett granskningsutlatande. Underrittelse om var
handlingarna finns att ta del av skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller byggnadsndmnden. Sakégare som
tidigare 1dmnat skriftliga synpunkter vid samréd eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nér tiden for
Overklagande har gatt ut, om ingen har éverklagat. Om nagon
overklagar detaljplanen provas fallet av Mark- och miljodomstolen
och kan darefter overklagas vidare for provningsritt till Mark- och
miljodverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller upphévs nér
arendet slutligen har avgjorts.
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Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestdmmer vilken anvdndning av mark
och vatten som ér tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att prova om ett omrade kan
anses ldmpligt for en viss typ av anvdndning och utformning. Detaljplanen ar bindande

vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje enskild kommun
ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Habo kommun anvénds foljande upplagg:

e Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammantfattande beskrivning av detaljplanen.

e Planforslag — En beskrivning av den markanvéndning som foreslas i detaljplanen.

e Plankarta och bestimmelser — En forklaring av plankartan och dess bestimmelser.

e Planens konsekvenser — Hér beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

e Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor, fastighetsréttsliga
frdgor samt tidplan.

e Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att utifrén gillande detaljplan, som medger bostéder, prova
mojligheten att &ndra byggritten och samtidigt behalla karaktiren i omradet. Idag dr omradet
obebyggt och bestar till storsta del av skogsmark. Del av omradet har markanvisats av
kommunen till Cederfors Bostad AB, som har inkommit med férslag om att exploatera en del
av fastigheten Kyrkeryd 6:2. Forslaget syftar till att uppfora bostéder i form av flerbostadshus
pa platsen, pa ett sétt som ar forenligt med bade platsens och naturens kvaliteter.
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Planomradets lokalisering i Habo tdtort inom svart markering.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomrédet dr beldget 1 norra delen av Habo tétort. Omradet avgrinsas i nordvést av
Hjovigen och i norddst av Krékerydsvégen. I anslutning till omradet finns en forskola och
skola 1 norddst. I norr och sdder om omrédet finns bostadsomraden med friliggande villor. I
omradet ingér skogsmark, del av Hjovidgen och Krékerydsvéigen samt en atervinningsstation
som idag ligger langs med Krakerydsviagen. Gang- och cykelvégar 16per genom planomradet
fran nordost-vastlig riktning med anslutningar via Krakerydsviagen och Hjovigen vidare ner
till bostadsomradet sdderut. Omradet ar i stor utstrackning flackt, med en svag lutning at
Krékerydsvagen.
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Planomradet i vit streckad linje.

Markagoforhallande
Kyrkeryd 6:2 ér en storre, kommunaldgd fastighet som omfattar ca 30,3 ha. Planomradet
omfattar ungefér 2,3 ha och utgor alltsd en mindre del av den storre fastigheten Kyrkeryd 6:2.
En liten del av planomrédet, det syddstra hornet, beror den storre fastigheten Krakeryd 1:221
som omfattas av totalt ca 24,7 ha och som ocksa dgs av kommunen.

- _ . Cx S ok Y
0 . - - 2 £ b 1

De tva fastigheterna som berirs av planomradet i sin helbet, Kyrkeryd 6:2 och Krakeryd 1:221.
10
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Planforslag

Situationsplan av planfirslaget (Cederfors Bostad AB).

Byggnader

Situationsplanen visar en bebyggelse med tre flerbostadshus med totalt 20 ldgenheter. Enligt
planforslaget kommer byggnaden i den norra delen av omradet att vara fyra vaningar hog,
medan de tva husen i1 sdder kommer att vara tva véningar. Den varierande hojden pa
byggnaderna bidrar till en harmonisk och ljus milj6 och tar hinsyn till den omgivande
bebyggelsens skala och karaktir. Genom att placera tvavaningsbyggnader nédrmast den
befintliga bebyggelsen i1 soder skapas en naturlig dvergdng som knyter omradet bttre till den
befintliga strukturen. Kombinationen av marknira boenden och ett mindre flerfamiljshus
skapar ett mangsidigt kvarter som passar flera typer av hushall. Varje lagenhet fir antingen en
balkong eller en uteplats, vilket kompletterar den gemensamma utomhusmiljon.
Komplementbyggnader kan uppforas pa gemensamma ytor mellan bostadshusen och 1
anknytning till foreslagen parkering och miljostation. Carport, miljohus och forrad ar exempel
pa sidant som inryms i komplementbyggnader.

Forslaget bedoms som ett positivt tillskott till omridet, bdde nir det géller storlek pa
bostdderna, typ och upplatelseform. Sarskilt flerbostadshus ér ett bra alternativ da det gor det

11
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mojligt for boende att stanna kvar 1 omradet &ven om deras bostadsbehov forandras.
Lagenheterna erbjuds i varierande storlekar och kan Gver tid anpassas genom fordandring av
antalet rum, vilket gor dem flexibla och hallbara 6ver lang tid.

Kommunen medger, utdver flerbostadshus, dven mojlighet att uppfora radhus eller kedjehus
inom kvartersmarken. Detta for att sdkerstélla att bebyggelse kan genomforas dven om
forutséttningarna for lagenhetsbyggnation fordndras. Bade flerbostadshus, radhus och
kedjehus beddms vara forenliga med planens syfte, som ér att tillfora en ny bebyggelsetyp till
omradet. Oavsett hustyp regleras storsta tillatna byggnadsarea och maximalt antal bostdder
enligt planen.

Fotomontage som visar flerbostadshus, tvi respektive fyra vaningar (Liljewall AB).

Gardsmiljo

Den gemensamma garden ér vistelseytan som skapas centralt mellan bostadsbyggnaderna och
blir en bilfti vistelseyta som uppmuntrar till gemenskap och aktivitet. Parkering for bilar
placeras i dster med infart frdn Krakerydsvégen. Antal parkeringar enligt foreslaget moter
omradets behov, diar dven handikapp- och besoksparkering ingér. Handikapparkering placeras
ndra entréer, for att sékerstélla att tillganglighetskravet uppfylls. I anslutning till
Krékerydsvdgen anordnas dven en avsatt yta for sophantering dir sopbil har mdjlighet att
angora fastigheten. Forslaget integrerar ocksé dagvattenhantering i gdrdsmiljon, vilket inte
bara fyller en funktion utan éven tillfor estetiska och ekologiska vérden.

Parkering

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Placeringen och utformningen av
parkeringsytorna sédkerstéller god tillgédnglighet och funktionalitet utan att inverka negativt pa
gérdsmiljon.

12
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Bilparkering

Bilparkering dr planerad utifran behovet for bade boende och besdkande. For varje bostad
reserveras en fast parkeringsplats, vilket motsvarar 20—22 platser totalt. UtGver dessa
anordnas besoksparkeringar och tvd handikapparkeringar — en placerad inom den
gemensamma parkeringen nira garden och en inne pa gardsomrédet, forslagsvis i direkt
anslutning till hdghusets entré for god tillgidnglighet. Det totala antalet parkeringsplatser
uppgar till 30 st.

Cykelparkering

Cykelparkeringar planeras med en miniminiva pa tva cykelplatser per bostad. Dessa 10ses 1
ndra anslutning till respektive bostad, antingen 1 gardsforrad eller i en gemensam
cykelparkering.

Gang- och cykelvag

Omréadet har studerats med hénsyn till att bevara och stérka existerande géng- och
cykelforbindelser i omradet. Utbyggd gang- och cykelvég finns idag soder om foreslagen
mark for bostadsbebyggelse och arbetet pagar med nya passager vid
Krakerydsviagen/Hjovagen for att battre koppla samman omradet mot skolomradet i 6ster och
samtidigt 6ka sikerheten.

Gata

Bade del av Hjovdgen och Krékerydsvégen ingar i planomrédet och planldggs i detaljplanen
som allmén plats, gata. Infart till kvartersmarken sker via Krikerydsvagen, mitt dver
Barrvégen.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifrdn detaljplanens syfte och andra kapitlet i Plan-
och bygglagen.

Allman plats

I detaljplan ska kommunen reglera vilka omrdden som ska vara allmén plats. En allmén plats
ar ett omrade 1 en detaljplan som dr avsedd for gemensamt behov.

Gata

Inom allmdn plats, gata, ingar komplement som behévs for vigens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvigar, laddstolpar, planteringar,
grdsytor, snoupplag, hallplatsskydd, med mera. Anldggningar och byggnader som behévs for
gatans skotsel och bruk ingar ocksa i anvindningen.

Anvindning Kvadratmeter Typ
Gata 3895 Allman plats
GATA

13
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Detaljplanen reglerar yta for allmén platsmark, gata, for den del av Hjovdgen och
Krékerydsvidgen som griansar mot skogsmarken och kvartersmarken.

Planldggningen av allmédn platsmark, gata, sékerstéller att planomradet har tillrackligt
utrymme for att inrymma gaturummets olika funktioner och att nuvarande diken ldngs
Krékerydsvigen kan bevaras. Inom markanvéndning gata mdjliggérs dven angoéring for sopbil
langs Krékerydsvégen.

Natur

Inom allmdn plats, natur, ingar alla typer av frivixande gronomrdden. Grénomrddet ska vara
av den typ som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrdnsat underhall. 1
anvdndningen ryms dven mindre park-, vatten- och friluftsanldiggningar och andra
komplement till gronomradets anvindning. Det kan till exempel vara anlagda gdngstigar,
motionsslingor, gang- och cykelvigar eller utrymmen for omhdndertagande av dagvatten.
Aven mindre byggnader ingdr ndir dessa behévs for omrddets skétsel eller bruk.

Anvindning Kvadratmeter Typ
Natur 13 540 Allmén plats

NATUR

Detaljplanen reglerar stora delar av planomradet som allmin platsmark, natur, detta for att
sakerstdlla bevarandet av skogsmarken. Inom markanvandningen ingér &ven den existerande
gang- och cykelvigen och det mojliggdrs for lekpark inom markanvindningen. Aven en yta
avsatt for fordrdjning finns inom naturmarken. Ytan reglerad for kvartersmark, handel i
gillande detaljplan Norra Lagget, Kyrkeryd 1:65 m. fI i planomradets nordvéstra del
planldggs istdllet for natur i syfte att bevara ytan {for skogsmark.

Aven planomrédets nordvistra del, mellan Hjoviigen och kvartersmarken for bostéder,
planldggs for natur i syfte bevara skogsmarken och samtidigt skapa en buffertzon mellan
Hjovigen och foreslagen bostadsbebyggelse. Liangs Krakerydvagens Ostra sidan, pd gransen
mot forskolan, planldggs ett smalare strak for natur. Detta for att sdkerstédlla att ett gronstrak
kan finnas samt att gang- och cykelvig kan mgjliggoras vid behov.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats eller vattenomréde.
I en detaljplan ska det alltid framgé vilken anvindning som ar tilldten inom kvartersmarken.

Bostader

Anvindningen bostdder ska tillimpas for omrdden for olika former av boende av varaktig
karaktdr. I anvindningen ingadr vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostdider. Aven
bostadskomplement ingar i anvindningen.

14
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Anvindning Kvadratmeter Typ
B Bostdder 5882 Kvartersmark

Regleringen mojliggdr detaljplanens huvudsakliga syfte, att tillskapa byggratt for bostader.
Planforslaget mojliggdr uppforandet av bostidder pa kvartersmarken inom planomrédet.
Regleringar gillande utnyttjandegrad, hojd, utformning och begransning av markens
byggande finns ocksa i plankartan for kvartersmarken.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 &r. Innan genomforandetiden gatt ut far detaljplanen
inte dndras, ersittas eller upphivas mot berdrda fastighetsigares vilja.

Regleringar av allman platsmark
Utformning av allman platsmark

lek; — Lekpark

Motiv: Inom skogsmarken (omradet planlagt for allmén platsmark, natur)
mojliggdrs for en lekpark. I kommunens antagna Lekmiljoprogram har
beddmningen gjorts att en lekpark dr lamplig att uppforas inom omrédet for att
sdkerstdlla att barn och ungdomar i ndromradet har tillgéng till en lekmilj6. Vid
utformningen av lekmiljder ska platsens specifika egenskaper och karaktér tas
tillvara. I detta fallet ska darfor skogens karaktér tas tillvara i utformningen av
en lekmiljo inom omradet och hinsyn ska tas till hur lekmiljon kan integreras pa
ett bra sitt med platsens forutsittningar. Eftersom lekparken regleras inom mark
planlagd for natur, sékerstélls att endast mindre ingrepp far goras. Det innebir
att en lekmiljo 1 omradet skulle vara en form av ”skogslekmilj6” dér den fria
leken i skogen star i fokus.

fordrojning; — Fordrojning for dagvattenhantering ska finnas inom den
avgrdnsade ytan. Utforandet ska anpassas till den omkringliggande miljon.

Motiv: Bestammelsen syftar till att utrymme for dagvattenfordrdjning ska finnas
inom naturmarken. Den utpekade ytan dr idag en naturlig lagpunkt och
regleringen sdkerstéller att den fortsatt finns kvar och kan fordr6ja dagvatten.

Regleringar av kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

............. Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Inom planomrédet regleras mark som prickmark, vilket innebér att
byggnad inte fir uppforas. Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt
att bebygga marken, di den behdver vara 6ppen och byggnadsfri.

Mot sdder, vister och norr regleras 4,5 m prickmark i grainsen mot naturmark i
syfte att skapa ett lampligt avstand till naturmarken. Mot Krakerydsvigen i Ost
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regleras 4,5 m prickmark med undantag for strickan ldngs med ytan planlagd
som kryssmark, dir regleras 1,5 m prickmark mellan kryssmarken och
markanvindningen allméin platsmark, gata. Prickmarken mot Krékerydsviagen
syftar i sin helhet till att hindra bebyggelse att hamna for ndra vigen och
samtidigt sékerstélla utrymme for dagvattenhantering inom kvartersmarken. I
det sydostra hornet av kvartersmarken regleras ett storre omréde for prickmark 1
syfte att hélla detta omrade byggnadsfritt och tillgdngligt for anordnande av
infart till kvartersmarken.

Kryssmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motiv: Inom planomridet regleras mark som kryssmark, vilket innebér att
endast komplementbyggnader far uppforas. Kryssmark regleras for den del av
planomradet som foreslés for bilparkering och miljostation. Regleringen av
kryssmark syftar till att huvudbyggnad ej far uppforas inom omradet, men att
uppforande av carport tillhorande parkeringsplatserna och eventuella utrymmen
for miljohus och f6rrdd mojliggors.

Ho6jd pa byggnadsverk

hi - Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad dr 9 meter

Motiv: Syftar till att sidkerstélla ett samspel 1 hojd inom planomradet med
hinsyn till landskapsbilden och god helhetsverkan. Hogsta nockhdjd ar reglerad
till 9 meter for att mojliggora flerbostadshus i tvd viningsplan i den sydvéstra
delen av planomradet.

h> - Hégsta nockhojd pa huvudbyggnad dr 15 meter (begrdnsas av sekunddr
egenskapsgrdns)

Motiv: Syftar till att sidkerstélla ett samspel 1 hojd inom planomradet med
hansyn till landskapsbilden och god helhetsverkan. Inom en mindre del av
anviandningsomradet, som avgriansas med sekundédregenskapsgrins, dr hogsta
nockhojd reglerad till 15 meter. Syftet ar att mojliggora flerbostadshus i fyra
vaningsplan i den norra delen av planomradet, mot Hjovigen/Krakerydsvigen.

hs - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr 4,5 meter inom
anvdndningsomrddet

Motiv: Bestammelsen reglerar en ldgre hojd for komplementbyggnader dn
huvudbyggnader for att sdkerstilla att komplementbyggnaderna underordnar sig
huvudbyggnader. Komplementbyggnader avser exempelvis carport, miljohus
och forrad.

Markens anordnande och vegetation

n; — Anordnande av infart till kvartersmarken ska anpassas till den anslutande
gatumarkens hojd
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Motiv: Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att infarten mellan gatumark och
kvartersmark inte anldggs for lagt i forhallande till gatans nivd. D4 foreslagen
infart dr lokaliserad vid en befintlig 1agpunkt, ska tillgangligheten till omradet
sakerstdllas genom en anpassad hojdsittning dér infarten ansluter till de
befintliga hjderna pa Krékerydsvigen. Genom att begriansa hojdskillnaden till
hogst 20 centimeter minskar risken for att vatten ansamlas och orsakar
Oversvamning pa ett sitt som kan forsvéra framkomligheten, exempelvis for
rdddningsfordon. Bestimmelsen ska inte tolkas som att den omfattar hela
egenskapsytan i plankartan, utan avser specifikt marknivan och utformningen av
den framtida infarten mellan gatumark och kvartersmark.

Utnyttjandegrad

er - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 1200 m’ inom
anvdndningsomrddet fordelat pa minst tre byggnader, utéver det far
komplementbyggnad finnas till storsta sammanlagda byggnadsarea pd 800 m’
inom anvdndningsomradet.

Motiv: Sidkerstiller att tillrdckliga ytor finns for gdrdsmiljo, parkering och 6vrig
friyta samt att tillkomna bostidder fordelas i flera byggnader for att béttre
anpassa sig till rfidande bebyggelsekaraktéir. Utdver den angivna
utnyttjandegraden f6r huvudbyggnad far komplementbyggnad finnas, sdsom
carport, miljohus och forrad. Begransning av storsta sammanlagda byggnadsarea
pa 800 m? for komplementbyggnad inom anvindningsomradet sikerstiller att
tillracklig yta for komplementbyggnader finns, samtidigt som omrédet inte
Overexploateras.

e2 - Inom anvdndningsomradet far maximalt 25 bostdder uppforas

Motiv: Genom att begrinsa antalet bostéder sdkerstélls att VA-systemet inte
Overbelastas utan att omfattande utbyggnad kravs. Begransningen har dven en
styrande effekt pd parkeringsbehovet, eftersom detta i huvudsak baseras pa
antalet bostidder. Pa si sitt kan dven antalet bilparkeringsplatser hallas pa en
kontrollerad niva, vilket minskar trafikgenerering och markansprék.

Utformning

f1- Endast flerbostadshus, radhus eller kedjehus inom anvindningsomradet.

Motiv: Sikerstiller att bostadsbebyggelsen inom kvartersmarken utgors av
flerbostadshus, radhus eller kedjehus. Dessa hustyper bidrar till planens
overgripande mal att tillfora en ny bebyggelsetyp till omrédet. Detta bidrar till
en 0kad variation i bostadsutbudet och skapar storre flexibilitet i boendeformer,
vilket starker omradets sociala och funktionella méngfald. Reglering av storsta
byggnadsarea och max antal bostidder sdkerstéller en god anpassning oavsett
vald hustyp.

f2- Huvudbyggnader inom anvindningsomrddet ska forses med sadeltak. Annan
taktyp dr tilldten for mindre del av huvudbyggnad.
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Motiv: Sdkerstiller att huvudbyggnader uppfors med taktypen sadeltak, vilket
foljer omradets karaktdr med smahusbebyggelsen. Syftet &r att visa hdnsyn till
radande bebyggelsekaraktir for att en god helhet ska uppnas. Mindre del av
huvudbyggnad, exempelvis tak for entréer eller trapphus, far uppforas med
annan taktyp.

Stangsel, utfart och annan utgang
|) ) OCI Utfartsforbud

Motiv: Sakerstéller att korbar forbindelse inte kan anordnas, for att 6ka
trafiksdkerheten i omradet och reglera mojlig infart mellan allmén platsmark,
gata och kvartersmark, bostéder till kvartersmarkens sydostra del.

Konsekvenser

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser planforslaget kan ge, samt
redovisa alternativ och andra stdillningstaganden, nollalternativ, alternativ utformning och
alternativt ldge.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhéllsintressen vdgas mot varandra, med avsikten att
mark- och vattenomréden i slutindan ska anvindas for det andamal som de dr mest lampade
for vad avser beskaffenhet, ldge och behov. I detta fall har behovet av skogsmark och behovet
av planlagd mark for bostdder vigts mot varandra. Efterfrdgan pa bostdder i kommunen ar
stort, samtidigt som markens beskaffenhet dr 1amplig och ldget 1 titorten &r attraktivt.
Omradet har god tillgang till redan etablerad infrastruktur med kollektivtrafik, gang- och
cykelstrak och utbyggt vatten- och avlopp. Detta ger sammantaget skal att fortsatt planldgga
del av skogsmarken som kvartersmark for bostadsbebyggelse, men med justering av
byggritten.

En yta i det nordvéstra hornet av planomradet som ar planlagt for kvartersmark, handel 1
géllande detaljplan, dr inte bebyggt och kommunen ser inget behov att behalla ytan planlagd
for handel. Istdllet foreslas att skogsmarken for detta omrade bevaras genom att planldggas for
allmén platsmark, natur. Bade for att stairka omradets karaktér men dven sikerstilla en
buffertzon mellan planlagd mark for ny bostadsbebyggelse och existerande bostidder som
angransar till planomradet.

Nollalternativ

Med ett nollalternativ, det vill siga att inte planldgga marken for kvartersmark, bostad, och
allmén platsmark, gata och natur enligt planférslaget, kommer géllande detaljplaner for det
berdrda planomridet fortsatt att gélla. Planomradet berdrs idag av totalt tre géllande
detaljplaner.

Enligt géllande detaljplan Norra Lagget (1623-P85) mojliggors bostadsdandamaél, men i en mer
begridnsad omfattning 4n vad som foreslas i det nya planforslaget. Den nuvarande detaljplanen
tillater bostéder 1 byggnader med upp till fyra vningar, men begrénsar samtidigt
exploateringsgraden till en bruttoarea pa hogst 650 m?. Bruttoarea i en detaljplan refererar till
den totala ytan for en byggnad, inklusive alla vaningsplan och ytor som ligger inom
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byggnadens ytterviaggar. Detta innebér att bruttoarean omfattar bade den innersta ytan av
byggnaden (sasom bostadsutrymmen, kontor eller kommersiella ytor) samt eventuella
gemensamma utrymmen, sasom trapphus, korridorer och andra gemensamma delar.
Tillsammans med stor andel prickmark for kvartersmarken, ar den géllande detaljplanen
begrinsande och sndv vad géller byggratt och mojligheten att uppfora flerbostadshus i
omradet.

Ett nollalternativ innebér ocksé att den mark som i den gillande detaljplanen for Kyrkeryd
1:65 m.fl. (1623-P71) ar planlagd for kvartersmark, handel, fortsitter att gilla, samt att ytan
planlagd for park langs Krékerydsvigen i detaljplan Mossen 1:1 bibehélls. Detta forsvérar
mojligheten att anldgga nodvandig in- och utfart till det omrade som i den géllande
detaljplanen for Norra Lagget &r planlagt for kvartersmark, bostéder.

Alternativ utformning

Utformningen av planomradet tar hinsyn till de befintliga forutséttningarna. Ett viktigt mal
har varit att pé ett effektivt sétt nyttja den redan etablerade infrastrukturen for att bevara s
mycket som mojligt av skogsmarken. In- och utfart samt tillgédng till miljostation planeras fran
Krékerydsvigen och atgirder for dagvattenfordrojning sikerstills inom kvartersmarken.
Genom detaljplanen skapas viss flexibilitet for placeringen av bostadsbyggnader och
gérdsmiljo, samtidigt som stora delar av skogsmarken bevaras genom att den planléggs som
allmén platsmark, natur, och att mark inom kvartersmarken begriansas genom prickmark.

Exploateringsgraden for omradet syftar 1 sin helhet till att skapa en balans dér en tillrackligt
hog exploatering motiverar anvdandningen av en del av skogsmarken och mdjliggor ett
resurseffektivt utnyttjande av marken, samtidigt som exploateringsgraden sékerstéller att
hénsyn tas till omradets befintliga karaktir, inklusive landskapsbild, bebyggelseskala och
skogsmarken. Exploateringsgraden sdkerstéller ocksa att en smaskalighet uppnas genom att
byggnadsarean for huvudbyggnader inom omradet méste fordelas pd minst tre byggnader.
Detta bidrar till en mer smaskalig och luftig karaktér, &ven om en viss flexibilitet i placering
mojliggdrs genom detaljplanen.

Alternativt lage

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvéindas for det andamal som anses vara mest
lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Planomréddets ldge inom tétorten och intill
befintlig infrastruktur med kollektivtrafik och nérhet till férskola och skola ger skl att fortsatt
planldgga planomradet for bdde kvartersmark med bostadsdndamal och allmén platsmark,
natur och gata. Méanga vinster kan goras genom att bygga mark inom tétorten och ett
alternativt lidge, att istéllet exempelvis bygga pa jordbruksmarken omkring titorten, skulle
med stor sannolikhet innebéra storre kostnader for utbyggnad av infrastruktur och ledningar,
men ocksd innebdra ldngre avstand till malpunkter och den service som erbjuds inom tétorten.
Ett ldge inom tédtorten bidrar dessutom till att minska tdtortens utglesning 1 stort.

Genomforandefragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrdttsliga atgdrder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och dndamalsenligt sdtt. Hur genomforandefragorna kan beskrivas vid samradet
beror pd hur bearbetat forslaget dir vid det tillfillet. Aven om genomforandefrdgorna inte
kan beskrivas fullstdandigt vid samrddet bor iallafall oversiktliga stdillningstaganden och
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konsekvenserna av dessa vara beskrivna, till exempel huvudmannaskap samt de viktigaste
dtgdrderna och konsekvenserna. Allt eftersom planforslaget fardigstdlls beskrivs
genomforandefragorna mer fordjupat.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 &r réknat fran det datum d& planen fétt laga kraft.
Innan genomforandetiden gétt ut far detaljplanen inte &ndras, ersittas eller upphdvas mot
berdrda fastighetsdgares vilja. Efter genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gilla,
men kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Fastighetsrattsliga fragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de fastighetsrdttsliga dtgdrder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamdlsenligt sdtt.

Tva fastigheter berors av detaljplanen, Kyrkeryd 6:2 och Krakeryd 1:221, som bada dgs av
Habo kommun.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebar att kvartersmarken kommer styckas av fran Kyrkeryd 6:2, vilket innebér
en fordndring av stamfastigheten. En lantmaéteriforrittning kravs for genomforandet av
avstyckningen.

Ledningsratt
Liangs delar av Hjovigen finns ledningsritt for elektronisk kommunikation. Ledningsrétten
paverkas inte av planforslaget.

Servitut
Kinda servitut inom planomradet framgar av fastighetsforteckningen. Ingen av dessa servitut
paverkas av planforslaget och foranleder saledes ingen atgérd.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp finns i omradet och forsorjer idag befintliga bostadsomraden
i ndromradet som gransar till planomradet. Det bedoms vara mdjligt for planomrédet att
kunna anslutas till befintligt system. Pékoppling sker vid servis, lokaliserad intill gang- och
cykelvigen i planomréadets sydvéstra del. Foreslaget planomrade ligger inom
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Vag och gata

Angoring for sopbil langs Krakerydsvéigen behover anordnas genom utbyggnad av végficka
langs vdgen, mot kvartersmarken.
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Avfallshantering

Inom planomréadet finns idag ingen bebyggelse med tillhérande avfallshantering, ddremot
finns det en allmén atervinningsstation inom omradet, placerad langs med Krakerydsvagens
véstra sida. I dialog med kommunen har June Avfall beslutat att atervinningsstationen i
omradet utgar i samband med uppforandet av sortergarden vid Tumbaick.

Fran 1 januari 2027 ska fastighetsnira insamling vara inford for samtliga hushall (villor,
flerbostadshus, fritidshus), 4ven verksamheter som har avfallshantering som &r samlokaliserad
med hushall berdrs. Anvisningar géllande avfallshantering finns 1 June Avfall & Miljos
avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen — riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation.

Avfallshantering for foreslagna bostiader ska ske 1 anslutning till fastighet och placering av
miljostation ska ske med utgangspunkt att himtningsfordonet kan undvika backrorelser.
Forslaget innebér att renhallningsfordon kan angdéra langs med Krakerydsvigen via en
parkeringsficka, vilket gor att backrorelser och stora vindzoner kan undvikas. Omradet
bedoms ha kapacitet att hantera avfall inom fastigheten och planforslaget innebér att
avfallshanteringen kommer att anpassas till gillande regelverk.

El, fiber och fjarrvarme

Mojlighet finns att ansluta omrédet till bade el, fiber och fjarrvirme som finns i ndrheten.
Habo Energi Kraft AB ir eldistributor i Habo och Habo Energis fiberndt kommer finnas
tillgédngligt och erbjudas den nya fastigheten. Inom planomradet behover ny infrastruktur i
form av el och fiber dras till den nya fastigheten. Nya fastigheter ansluts efter kontakt med
nétagaren.

Brandskydd

Insatstid
Réddningstjinstens insatstid till omradet ar 5 till 10 minuter. Skydd mot brandspridning
mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med rdddningstjénstens fordon enligt BBR 5:72.
Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan dorrar 1 fasad och
potentiella uppstéllningsplatser for raddningstjdanstens fordon understiger 50 meter. Detta for
att rdddningstjansten ska kunna gora en effektiv riddningsinsats. Det forutsétts att varje dorr 1
fasad &r en angreppspunkt.

Vatten fér brandslackning

Vatten for brandslédckning ska anordnas sd att brandpost och angreppspunkt bor understiga
100 m och att avstandet mellan brandposter understiger 150 m. Narmsta brandpost finns idag i
nédrheten av korsningen mellan Hjovigen och Krakerydsvégen, ca 35 m fran
planomridesgransen. Det finns dven en brandpost 1dngs Barrvdgen i nirheten av forskolan, ca
55 m fran planomréadet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Detaljplanen innebér att en del av den storre kommunidgda fastigheten Kyrkeryd 6:2 styckas
av och att en ny fastighet bildas for kvartersmarken. Kommunen kommer erhélla intékter fran
forsdljningen av den del av fastigheten Kyrkeryd 6:2 som ska avstyckas och dverlatas till
byggaktoren. For att genomfora avstyckningen kommer en lantmaéteriforrattning kravas.
Kostnaden for detta kommer att regleras mellan kommunen och byggaktdren genom ett
markoverlatelseavtal.

Den avstyckade delen av fastigheten som Overléts till byggaktoren omfattar enbart
kvartersmark och inkluderar ddrav inga kommunala anldggningar. Byggaktoren ansvarar for
bade anldggning och drift inom kvartersmarken och bekostar dven anslutningsavgifterna for
VA, el, bredband, fjarrvirme med mera.

Kostnader och atgérder for in- och utfart till omradet och parkeringsficka for sopbil langs
Krakerydsviagen, kommer regleras mellan kommunen och byggaktdren genom ett
genomforandeavtal, med avsikt att exploatoren ska sté for dessa kostnader. Den atgérd som
kréavs for hantering av dagvatten med ny ledning till befintlig anslutningspunkt soder om
planomradet utfors och bekostas av kommunen. Eftersom planen innebér fortitning inom
tatorten, finns infrastruktur som gator, gang- och cykelvégar samt VA redan pa plats.

Planen é&r positiv for kommunen, men dven for June Avfall & Miljo AB och Habo Energi
Kraft AB eftersom den medfor nya intékter. De nya bostdderna stérker ocksé underlaget for
bade skola och kollektivtrafik i omréddet. Sammantaget gérs beddmningen att planvinsten
tacks av den vérdestigning marken far i relation till de kostnader den medfor.

Planavgift

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Efter samridet har en samrédsredogorelse
uppréttats och efter granskningen har ett granskningsutlatande upprittas dir framforda
synpunkter redovisas och kommenteras.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan plan- och exploateringsenheten i Habo kommun
genom dess byggnadsnimnd och tekniska forvaltningen i Habo kommun. Avtalet syftar till att
faststilla kostnader i samband med upprittande av detaljplan for del av Kyrkeryd 6:2 med
syfte att prova markens ldmplighet for bostidder pa platsen.

Markanvisningsavtal

Kommunstyrelsen 1 Habo kommun beslutade den 9 oktober 2024 om markanvisning for det
kommunédgda markomrédet inom fastigheten Kyrkeryd 6:2 till Cederfors Utveckling AB. I
avtalet framgar att kommunen tillsammans med byggaktoren ska verka for att omradet
planldggs for ny bebyggelse med totalt cirka 20 bostider i bostadsrattsform.
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Avtal om genomférande och markodverlatelse

Avtal om genomforande och markoverlatelse kommer tas fram mellan byggaktoren och
kommunen for att reglera vem som ansvarar for att genomfora olika atgirder kopplat till
detaljplanen samt for att tydliggora hur kostnader fordelas. Det avtalet kommer reglera hur
genomforandet och Gverlatelse av omréadet ska ske. Kommunen kommer ta fram ett sddant
avtal ndr detaljplanen vunnit laga kraft.

Tidplan

Detaljplanen har foljande tidplan:

Samrad Mars 2025
Granskning September 2025
Antagande Februari 2026

Tidplanen kan &ndras under planprocessen.

Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstdllning av dem planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Till de kommunala planeringsunderlagen hor sddana underlag som dr framtagna och/eller
beslutade av kommunen.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade den 22 augusti 2024 (diarienummer BN-2024-277) att uppdra
plan- och exploateringsenheten att pdborja arbetet med detaljplan for del av Kyrkeryd 6:2.

Detaljplan

Planomrédet berdrs av totalt tre géllande detaljplaner. Huvudsaklig detaljplan for omradet
planlagt for kvartersmark, bostider, 4r Norra Lagget, DP 1623-P85, fran 1992. Planen reglerar
kvartersmark, bostider for fyra vaningar med exploateringsgrad storsta bruttoarea pa 650 m?
samt prickad mark dér skogen ska bevaras.

Anslutande detaljplan som berors dr Kyrkeryd 1:65 m.fl. (norra Lagget), DP 1623-P71 frédn
1991. I planen medges bostédder for friliggande enplanshus vilka dr byggda idag, samt ett
omréde for kvartersmark, handel, och allmén platsmark, natur samt gdng- och cykelvédgar som
finns 1 omradet idag. Ytan planlagd for handel ar inte bebyggd och kommunen ser inget behov
att behalla ytan for handel.

Aven del av anslutande stadsplan Mossen 1:1 m.fl., SPL 1623-P10, berors av planomridet da
Krakerydsvagen och en del av skogsmarken ldngs Krakerydsvdgen ingar i denna planen,
planlagd som allmin platsmark, park. Inom planomradesgréins for ny detaljplan ingér
Krakerydsviagen och skogsmarken langs vdgen for att kunna ordna in- och utfart till
kvartersmarken (som grénsar mot Krdkerydsvigen) pa ett ldmpligt sitt. En mindre del av
gillande detaljplanen for Mossen 1:1 behover darfor inkluderas 1 planomrédet.
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Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft, upphor tidigare detaljplaner att gidlla inom
planomridet, men fortsétter som tidigare att gilla utanfor det nu aktuella planomradet.

F SPL 1623-P10

S,
",

DP 1623-P85

e
M
L

DP 1623-P71

Planmosaik som visar gallande detaljplaner i omradet. Fioreslaget planomrdde berir de tre omndamnda
detaljplanerna i kartan (planomrade inom rid markering).

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 for Habo kommun antogs ar 2020. I dversiktsplanen 4r planomradet
utpekat som en del av titorten. En av de generella riktlinjerna for natur i 6versiktsplanen ar att
exploatering inom naturomréden kan ske, men med hénsyn till virden och dess koppling till
andra omraden. Nar nya utvecklingsomraden lokaliseras och ny mark tas i ansprak for
byggnation gors en avviagning mellan olika intressen och virden. Kommunen efterstriavar att nya
omraden for bostdder lokaliseras med nérhet till service och befintlig infrastruktur, bade vad
giller vigar och vatten- och avloppsledningar. Det innebdr att det &r positivt om utveckling
kan ske inom eller i ndra anslutning till befintlig téitort, vilket i sin tur gor att det vid
avvigning mellan flera intressen kan innebéra att en del av naturmarken inom tétorten
behover tas 1 ansprak for bostadsbyggnation.

Vad géller 6versiktsplanens malsattningar gillande gronstrak, fortatning, riktlinjer for
bostadsbyggnation och kommunens preciseringar av miljomalet God bebyggd miljé, ligger
detaljplaneforslaget 1 linje med samtliga av dessa, vilket beskrivs nedan.

Grénstrak

Niér detaljplaner tas fram ska hénsyn tas till den befintliga gronstrukturen och mojligheter att
forstirka kopplingar och kvaliteter ska lyftas fram. Oversiktsplanen pekar ut grona strdk med
syfte att sammanlidnka gréonomraden med varandra, skapa trevliga bostadsmiljoer och bevara
ekosystemtjanster och biologisk mangfald. I 6versiktsplanen angrénsar det aktuella
planomradet i Oster till ett utpekat gronstrédk langs Krakerydsvégen. Planforslaget hindrar inte
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att det i fortsattningen finns en sddan koppling med gronstrak, utan denna koppling sékerstélls
genom att marken langs Krakerydsvigens Ostra sida planlédggs for allmén platsmark, natur.
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Foreslaget planomrade (i svart markering) angrinsar till ett grinstrak lings Krakerydsvigen, utpekat i
dversiktsplanen (Oversiktsplan 2040).

Fértatning

Oversiktsplanen pekar enbart ut stora utbyggnadsomraden for bostider. D4 foreslagen
detaljplan ar ett enskilt mindre fortdtningsomrade pekas det inte ut som ett av kommunens
sérskilt foreslagna bostadsomraden i dversiktsplanen, utan rdknas som fortitning. I
Oversiktsplan 2040 finns riktlinjer angéende fortitning:

- Kommunen ska ha en planberedskap for tatorten som mojliggor bostadsbyggnation i
enlighet med befolkningsprognosen.

- Den bostadsbebyggelse som planldggs ska komplettera den befintliga nér det géller
upplatelseform och typ, samt styras av efterfragan och behov.

- Kommunen &r positiv till fortdtning av centrum for att mojliggora fler bostdder som
starker underlaget till service.

- Nya bostadsomraden och verksamhetsomraden ska ha tillgéng till busshallplats inom
ett avstdnd av 400 meter.

- Alla bostadsomraden i titorten ska kopplas samman med varandra och med centrum
genom ett finmaskigt cykelnit for att frimja resor med cykel.

Utdrag ur Riktlinjer - Habo tdtort (Oversiktsplan 2040).
Foreslaget planomride uppfyller oversiktsplanens riktlinjer om fortatning.
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Riktlinjer fér bostadsforsoérjning
Kommunen bedomer att detaljplanen dr samstimmig med dversiktsplanens intentioner och de
overgripande riktlinjerna for bostadsforsorjning:

- Bostadsbyggnationen ska ske i1 enlighet med kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning. Kommunen ska ha aktuella mél och riktlinjer som f6ljs upp inom
arbetet med bostadsforsorjning.

- Bostidder och bostadsomrdden ska planeras utifran miljomalet God bebyggd miljé och
kommunens preciseringar av detta mal.

- Kommunen ska arbeta for att skapa ett varierat bostadsutbud utifran bostadstyp och
upplételseform som kompletterar befintligt bostadsbestand ner pa omradesniva.

- Minst 1 500 nya bostdder ska tillkomma i kommunen under 2017- 2035 1 enlighet med
overenskommelse om hoghastighetsjarnvig.

- Kommunen ska ha en planberedskap som motsvarar behovet med malar 2040.

- En 6kad exploateringsgrad ska efterstravas for utbyggnadsomriden i centrumnira och
stationsnéra lagen.

- Utbyggnadsmdojligheter for bostéder ska finnas i alla tatorter och frimjas inom ovriga
kommunen.

- En exploateringsgrad pé i snitt 12 bostdder per hektar ska efterstrdvas, men styrs av
platsens forutséttningar.

Utdrag ur Riktlinjer - Bostadsfirsirjning (Oversiktsplan 2040).

God bebyggd miljé

Oversiktsplanen preciserar de nationella miljémalen och beskriver att bostéider och
bostadsomraden ska planeras utifran miljomalet God bebyggd miljé. Detaljplanen uppfyller
flera av de preciseringar som finns, bland annat vad géller hallbar bebyggelsestruktur,
infrastruktur och god vardagsmiljo.

En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur innebér att nya bostadsomraden planeras inom eller
1 anslutning till befintlig titort for att kunna nyttja redan etablerad infrastruktur som végar,

vatten och avlopp. Genom att bygga vidare pa tidigare investeringar i infrastruktur blir dessa
omraden mer resurseffektiva och bostadsomradena fér néra tillgang till service, arbetsplatser,

skolor och kommunikationer, vilket bidrar till en god vardagsmil;jo.

1. Hallbar bebyggelsestruktur: en langsiktigt
hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats bade
vid nylokalisering av byggnader, anliggningar och
verksamheter och vid anvindning, férvaltning och
omvandling av befintlig bebyggelse samtidigr som
byggnader dr hillbart utformade,

Kommunens precisering: En langsiktigt
hillbar bebyggelsestruktur innebir att
nylokaliseringar sker 1 anslutning till befintlig
titort dir det gir att bygga vidare pa befintlig
infrastruktur si som vigar och vatten —och
avlopp. Nylokaliseringar bidrar till att

skapa en sammanhillen titort som skapar
forutsittningar for hallbart resande. Fortirning
sker i centrala ligen som bidrar till att skapa
underlag fér handeln och kollektiverafiken.
Gronska integreras med bebyggelsen och
titortsnira skog bevaras for att skapa
rekreationsmojligheter.

3. Infrastruktur: infrastruktur f6r energisystem,
transporter, avfallshantering och vatten- och
avloppsforsorjning ir integrerade 1 stadsplaneringen
och 1 6vrig fysisk planering samt att lokalisering
och utformning av infrastrukturen ir anpassad
till minniskors behov, for att minska resurs- och
energianvindning samt klimatpaverkan, samtdigt
som hinsyn dr tagen till natur- och kulturmiljo,
estetik, hilsa och sikerhet,

Kommunens precisering: Utbyggnadsomraden
planeras pé ett siitt som gor att redan gjorda
investeringar 1 infrastruktur si som vigar,
elanliggningar och vatten och avlopp

nyttjas, vilket gor att infrastrukturen blir
resurseffektiv. Arbetet med att bygga ut
kommunikationsanliggningar for bredband pagar
med milet att 90 % av hushéllen ska ha tillging
till snabbt bredband 4r 2020.

7. God vardagsmiljo: den bebyggda miljon
utgir frin och stéder minniskans behov, ger
skanhetsupplevelser och trevnad samt har ett varierat
utbud av bostider, arbetsplatser, service och kultur,

Kommunens precisering: God vardagsmiljo
innebiir att bostadsutvecklingen lokaliseras till
omriden med nirhet till service, arbetsplatser,
skolor och kommunikationer. Planeringen

av bostadsutbudet har som malsittning att
tillskapa ett varierat bostadsutbud for olika
typer av bostider och upplitelseformer

som mojliggdr for minniskor att vilja en
bostadsform som passar deras behov. Ett starkt
niiringsliv skapar arbetstillfillen och bidrar

till kommunens utveckling. Utbyggnad av
gang- och cykelvigar inom och mellan titorter

Utdrag ur nagra av kommunens preciseringar av miljimalet God bebyggd milji (Oversiktsplan 2040).
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Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen Vart gréna Habo antogs av kommunfullmiktige ar 2008. Planens syfte ér
att identifiera de gronytor som é&r sérskilt viktiga ur kulturell, social och ekologisk synpunkt.
Vidare ska gronstrukturplanen tydliggdra hur gronomradena ska anvéndas, skotas och
utvecklas.

Delar av skogsmarken 1 det aktuella planomradet dr utpekat bade for sociala och ekologiska
virden. Dock dr inte omradet for den del av skogsmarken som i foreslaget foreslas planldggas
for kvartersmark, bostader, utpekat for detta. De delar av skogsmarken som pekas ut f6r
sociala och ekologiska virden i gronstrukturplanen kommer i detaljplanen att planldggas som
allmén platsmark, natur. Pa sé vis sdkerstélls det att de utpekade omrédena inte paverkas av
forslaget. Lekpark mojliggdrs inom naturmarken och kan stirka de sociala virdena i omradet.

Utklipp fran gronstrukturplanen (2008). Omrdde ntpekat med socialt virde i blatt och ekologiskt
vdrde i gront. Planomrddet inom det ridmarkerade omradet.

Policy for Tatortsnara skogar i Habo kommun

I Policy for Tdtortsndra skogar i Habo kommun presenterar kommunen overgripande mal for
kommunens tétortsndra skogar. Bland annat dr ett mal att alla skolor och forskolor i tatorten
ska ha tillgang till narskog for sin pedagogiska verksamhet. Skogen inom planomradet ar en
viktig ndrskog for den forskola och skola som finns i ndrheten av planomrédet, men éven
boende. Stora delar av skogsmarken inom planomradet ska darfor bevaras genom att
planldggas som allmin platsmark, natur.

Grundkarta

For omradet har Plan- och exploateringsenheten upprittat en grundkarta, 2025-05-13, som é&r
inmaétt enligt Lantméaterimyndighetens foreskrifter.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor beddmningen att genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopéaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808).
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Stallningstagande betydande miljopaverkan
Kommunens underlag for undersdkning av betydande miljopaverkan och beslut bilaggs
detaljplanens handlingar.

Strategisk miljobedémning

Sammanfattningsvis dr slutsatsen i Undersokning av betydande miljopaverkan att
detaljplaneforslaget inte medfor en sddan betydande miljopaverkan att en strategisk
miljobedomning behdver goras.

Regionala planeringsunderlag
For att bedoma markens ldmplighet har underlag frdn nationella myndigheter anvdnts.

Naturreservat Hokesan-Habo

Hokesan ér ett vardefullt vattendrag mellan Hokesjon och Vittern. Langs Hokesan finns flera
naturreservat som bildats vid olika tidpunkter. Hokesdn-Habo &r ett av dessa naturreservat,
vilket ligger ca 200 m sdder om foreslaget planomrade. Reservatets huvudsyfte ar att bevara
och stérka biologisk mangfald knuten till strdmmande vattendrag med fria vandringsvigar och
lampliga habitat for 6ring och andra vattenlevande organismer. Det syftar dven till att
tillgdngliggdra ett titortsnira naturomrade och ge mdjlighet for friluftsliv och pedagogisk
verksamhet. Planomradet bedoms inte paverka naturreservatet.

Utklipp fran Lansstyrelsens reservatkarta dver Hokesan-Habo. Planomrddet i svart markering.

Skyfallskartering

Enligt skyfallskartering fran 2022 kan det utlésas att delar av planomradet, lings med
Krakerydsviagen och inom naturmarken, kan innebéra viss vattenansamling vid hiandelse av
skyfall. Karteringen visar att den storsta vattenansamlingen finns i planomrédets Ostra del,
inom naturmarken.
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Skyfaliskartering fran 2022. Planomradet i svart markering.

Utredningar

Kommunen har i planarbetet identifierat ett behov av att genomféra ett antal utredningar for
att undersoka och sdkerstdlla markens lamplighet. Resultatet av utredningarna i sin helhet
bildggs detaljplanen. Nedan redogors kortfattat for behov och resultat.

Geoteknisk utredning

I samband med géllande detaljplan Kyrkeryd 1:65 m.fl. (norra Lagget), DP 1623-P71, frén
1991, gjordes en Oversiktlig geoteknisk undersokning. Enligt denna bedéms
grundforhillandena som goda inom hela omrddet. Jorden bestir dverst av ett organiskt ytskikt
med négra decimeters tjocklek och diarunder finns sandjord som mestadels é&r fast lagrad.
Djupet till grundvattenytan varierar mellan 0,8 och 2 m. Inom planomrédet bedoms inte ndgon
risk for skred och sdttningar foreligga.

Den geotekniska undersokningen i samband med géillande detaljplan dr 6versiktlig. Avstandet
mellan provtagningspunkterna dr ganska stora och det kan befaras att lokala variationer
forekommer. I samband med projekteringen av planerad bebyggelse bor darfor
grundforhillandena undersdkas ndrmare.

I géllande detaljplan Kyrkeryd 1:65 m.fl. (norra Lagget) har &ven radonmétningar i marken
utforts. De uppmitta resultaten ligger inom intervallet 10-50 kBg/kbm (kilobequerel per
kubikmeter), vilket klassificeras som normal radonhalt i jordluften. Eftersom jamforande
maétningar saknas samt med hénsyn till befarande arstidsvariationer, reckommenderas att nya
byggnader inom omréadet utfors radonskyddade, det vill siga med ventilerad grund.
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Jordart

Enligt SGU:s geologiska karta for jordarter bestar omradet av isdlvssediment, sand. Skattad
jorddjup till berg inom planomradet dr 6ver 50 m enligt SGU:s jordartskarta.

Jordartskarta (SGU). Planomrddet inom svart markering.

Bullerutredning

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) tradde i kraft den 1 juni
2015. Eftersom planen pébdrjades efter detta datum ska forordningen tillimpas. En dndring av
forordningen (2017:359) som triadde i kraft 2017-07-01 har sedan inforts. Forordningen
innehéller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska tillimpas bade vid
bedomningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljobalken, se tabell nedan:

Buller fran spértraﬁk och vigar Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifaltsvarde)

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 602 -
Vid bostad om hdgst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 702

a) ©Om den angivna ljudnivan anda dverskrids bar:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
averskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) ©Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda Gverskrids,
bér nivan dock inte dverskridas med mer n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per imme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktvirden for bostider enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SES 2017:359. Tabell:
Soundcon
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Ljudnivaer vid fasader

Resultatet i bullerutredningen visar att inga bostadsfasader har ljudnivier 6ver 60 dBA, vilket
innebdr att samtliga bostdder inom planomradet uppfyller riktvérdet vid fasad.

Ljudnivaer vid uteplatser

Forordningen innehéller &dven riktvarden for uteplatser i anslutning till bostaden. Den
ekvivalenta ljudnivan bor ej 6verstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA.
Resultatet i bullerutredningen visar att dessa ljudnivéer eventuellt inte kan uppfyllas for
samtliga bostdder. Forordningen anger da att de bostdder som inte uppfyller detta i direkt
anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet
dar detta uppfylls. I Boverkets Promemoria daterad 2016-06-01 anges att en balkong eller
uteplats som inte uppfyller riktvdrden pa ljudnivéer kan utgdra ett komplement, sé linge
tillgang finns till en (gemensam) uteplats som uppfyller riktvérden. Planforslaget innebar att
gemensam uteplats som uppfyller riktvdrden kan erbjudas.

Trafikbullerutredningen bifogas i sin helhet.

KYRKERYD 6:2, HABO
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos &r 2045

Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark
samt ljudnivaer i berakningspunkier

ouRaT .
Kartan visar fucnivisma inklusive fasacrefiener
Tabellema visar [udnivaema som frvaltsarden, ovs
exklusive reflex | den ta

Ljucutbredningsn 1.5 m uer mark pa inner

Kolumnems | berskningspunktsmas tabeller avser.

Skala 1 A3} 1:1000
es w o o w =
[ m—

FROERTNER
20781

aLaca
0

oy
Terbjom Appeiberg
cRaERAD

Andress Berg

oam
20241114

SCUNDCON

S STRANDGATAN © 55320 JONKOPING
0384408380 WINW.SOUNDCON SE

Trafikbullerutredning med framtidsprognos, dygnsekvivalent ljudniva. Soundcon AB
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KYRKERYD 6:2, HABO
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos ar 2045

Maximal Ijudmvé 1,5 m over mark
samt ljudnivaer i berdkningspunkter

Kolumnems | berSkningspunktemas tabeler avser:
Vaningsplan

Mimemal ljudnivi under medetimme kl 08-22

Maximal ljudnivd

P

SCUNDCON

5 STRANDGATAN @ 553 20 JONKOFING
038-440 23 80 WWW SOUNDCON.SE

Trafikbullerutredning med framtidsprognos, maximal ljudniva. Soundcon AB

Dagvattenutredning

Dagvattenutredningen for planomradet ska visa hur man sdkerstdller en hdllbar hantering av
dagvatten i enlighet med Habo kommuns riktlinjer 1 Dagvattenplan som antogs av
kommunstyrelsen 2022-11-09. Dagvattenutredningens syfte &r att utreda detaljplanens
paverkan pé befintligt dagvattensystem samt dess dagvattenrecipienter och ta fram lampliga
principldsningar for fordrojning och rening av dagvatten.

Dagvattenutredningen i sin helhet utreder tvd mdjliga alternativ. I det forsta alternativet som
redovisas, framgar att tillracklig tillgdnglig kapacitet inte bedoms finnas i1 ledningsnitet
nedstroms befintlig servispunkt. Istillet foreslas det andra alternativet som redovisas, dir
planomradet avvattnas till befintliga vigdiken ldngs med Krékerydsvédgen och leds vidare
ytligt till befintligt ledningssystem i Tunnbindargatan dar tillgénglig kapacitet finns. Exakt
utformning av dagvattenhanteringssystemen med avseende pa omradets framtida h6jdsittning
och markavrinning behover utredas ytterligare 1 detaljprojekteringsskedet. Redovisat forslag
kan behdva dndras 1 och med hur planomréadet utformas.

Dagvattenrutredningen sammanfattas nedan och bifogas dven i sin helhet.

Befintliga férhallanden och hantering

Planomrédet ar beldget ca 350 m norr om Hokesén och ca 250 m s6der om Tumbécken, vilket
ar planomradets ndrmsta beldgna vattenforekomster. Bada avleds till Vittern. Recipienten for
planomradet dr Hokesén och den befintliga avrinningen inom planomrédet sker i huvudsak
oOsterut, 1 diket 14ngs med Krékerydsvéigen. Bdde Hokesan och Tumbicken ingér i
vattenskyddsomrade, och Hokesan ingar dven i ett naturreservat. Det aktuella planomradet gor
inga intrng 1 varken vattenskyddsomrddena eller naturreservatet.
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Jorden inom planomrédet bestar av ett organiskt ytskikt med nigra decimeters tjocklek.
Dérunder finns sandjord (isdlvssediment), som mestadels ar fast lagrad. Sandjord anses
generellt har goda forutséttningar for infiltration, men da grundvattenytan kan ligga sa hogt
som 0,8 meter under markytan kan det vara begransande for mojligheterna for infiltration. Det
finns inte nagra kinda dagvattenledningar eller system som tar hand om dagvatten inom
planomradet.

Férvéntat fordréjningsbehov

Vid byggnation inom omradet 6kar hardggorandegraden och saledes miangden regnvatten.
Flodet ska reduceras sé att framtida flode for ett 20-ars regn (med klimatfaktor 1,4) blir
samma som befintligt flode utan klimatfaktor, det vill sdga framtida dagvattenflode frén
planomrddet ska vara likstdllt med befintligt flode frén planomradet.

Fordrojningsbehovet berdknas utifran Svenska vattens P110:s magasinsberdkning med hidnsyn
till rinntid. Fordrojningsbehovet motsvarar ca 19 mm fordrojning per hardgjord kvadratmeter,
vilket innebdr att ca 90 % av arsnederborden kommer fordrdjas och renas.

Valda foérdréjningslésningar

Foreslagna fordrojningslosningar dr valda utifran Habo kommuns dagvattenplan. Dessa
16sningar prioriterar en héllbar och robust rening, trég avledning av vattnet och biologisk
mangfald. Fordrojningslosningarna kan dven integreras med omradets gestaltning och pa sa
vis dven byggas estetiskt tilltalande.

I gjorda berdkningar och vid framtagning av forslag till fordrojningsmetoder har ingen hénsyn
tagits till infiltration av dagvatten, vilket det kan finnas vissa forutsattningar for lings med
végdiket under tidsperioder da grundvattnet inte star hogt. All eventuell infiltration som sker
kan darfor ses som bonus. Da grundvattenytan dr bedomd att ligga relativt ndra marknivan, ca
0,8-2 m, dr grunda anldggningar och ytlig hantering 6nskvérd i den mén det dr mojligt.

Princip for indelning av ytor och dess omhéndertagande é&r:

- Trafikerade ytor och parkeringsplatser foreslds avledas till regntrddgérdar for att sikerstilla
rening frin de mest fororenade markytorna inom planomradet.

- Takytor foreslés i huvudsak att avledas till griaskladda svackdiken med makadammagasin

- Gardsyta foreslas hanteras med nagon typ av 0ppen dagvattenhantering alternativt

skelettjord, eller genom en kombination av de bdda metoderna for dagvattenhantering

I nedanstdende bild redovisas forslag till dagvattenhantering pa ett dvergripande sitt.
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[ FORKLARNGAR

- ———— - ———  DAGVATTENLEDNNG
—= —= — = = —— [RANERINGSLEDNNG
—~% YTAVRINNNG MED RIKTNING

SVACKDIKE
REGNBADO/NEDSANKT VAXTBADD

[:| SKELETTJORD
l:l OPPEN DAGVATTENHANTERNG

BEFNTUG NATUR

Firslag till dagvattenhantering for avledning, fordrijning och rening for planomrddet.

Valda fordrojningslosningar enligt bild ovan, A-E
A-C: Svackdike med makadammagasin

Anslutna ytor bestar i huvudsak av takytor. Svackdiket gors som en skalad grasyta med
underliggande makadamfyllning for att sékerstélla fordrojning och rening av dagvattnet. Diket
forses med brunnar med kupolsilar for att dels sdkerstélla funktionen dven vid tjdlad mark,
men att dven kunna fungera som briddbrunnar. Spridarledningens uppgift ér att fordela
vattenmangden i magasinet. Stupror som ar placerade pa fasad som vetter at diket foreslas utrustas
med utkastare for ytlig avledning till diket. Stuprdr pa andra fasadsidor avleds med ledning och
kopplas till spridarledning i makadammagasinet. Anldggningarna ansluts till dagvattensystem som
ansluter till dagvattenservis.

I 1.9 } -
TR .

YTLIG FORDROJNING
[ T
FORDRUJNING
| MAKADAM

l

Princip svackdike med underliggande makadamdike. Killa: Noll Tre Konsult
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D: Kombination med dppen fordrojning och skelettjord

Anslutna ytor bestér 1 huvudsak av gérdsytor. Fordrojning foreslas ske i samband med den
gemensamma uteplatsen, och kan utformas med hinsyn till hur gestaltningen for ytan ar ténkt.
Till exempel genom O6ppen dagvattenhantering som vixtbadd, torrdamm eller svackdike, som
kan kombineras med fordrdjning i skelettjord vid tradplanteringar. Exakt fordelning mellan
olika 16sningar bor tas fram 1 senare skede i samrdd med landskapsarkitekt. Anldggningarna
ansluts till dagvattensystem som ansluter till dagvattenservis.

Luftig skelettjord
/ uftigt barlager

':1

S
1
- 2 Vanlig skelettjord

Avledning via drineringsledning

Sedimenteringsutrymme
Majlig grundvattenbildning

Princip for tridplantering med skelettjord. Killa: 1V A-guiden
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E: Regntrddgdrd (nedsdnkt regnbddd)

Anslutna ytor bestar 1 huvudsak av parkeringsplatserna. Regnbddden foreslas anldggas med
minst 1,5 m bredd, lings med parkeringens langsida, vilket ger en yta pa minst 60 m?. Den
vata magasineringshojden sétts till 0,15 m. Enligt praxis bor en yta for en regntradgard
motsvara cirka 5-7% av den hardgjorda ytan for en god rening. En viixtbidd pa 40 m?
motsvarar ca 6 % av parkeringsytan. Anldggningen ansluts till dagvattensystem som ansluter
till dagvattenservisen. Regnbddden kan anldggas norr om parkeringsplatsen, om parkeringens
hojdsittning foljer befintliga markhdjder. Tillrdckligt utrymme krdvs da mellan parkering och
végdike for att bada anldggningarna ska rymmas. Regnbédddens placering skulle ockséd kunna
hamna pa parkeringen sodra sida om hojdsdttningen justeras sé att vattnet avleds dit,
alternativt pa bagge sidor om parkeringen fér tvasidigt fall med en h6jdrygg 1 mitten.

Oversvimningsskydd

| (braddbrunn)
——-‘__%
— e

| W
Fordréjningsvolym
djup 0,1-0,3 m (=0,5 m)

Sandbaserad
vaxtjord
(filtermaterial),
minst 0,5 m

Erosionsskydd

Draneringslager __|

- \ Draneringsledning

" Befintlig mark

llustration WRS

Princip for nedsinkt regnbidd/ regntridgird. Killa: WRS

Oversvémningsrisker

Lagpunktskartering visar pd en storre lagpunkt i planomradets sydliga del. Vid jamforelse
med situationsplanen, gér det att se att den foreslagna infartsvigen hamnar 1 befintlig
lagpunkt. For att sdkerstélla tillgénglighet till planomradet, gors en uppdaterad ldgpunktanalys
dar viagens hojder ansluter till de befintliga hojderna pa Krakerydsviagen och omradet diar
parkeringen kommer vara. Den uppdaterade 1dgpunktsanalysen visar att infartsvigen, med en
anpassad hojdsittning, inte riskerar att versvimmas da lagpunkten 6versvimmas. Detta
innebadr att infarten till planomradet kan anses tillgdnglig for t.ex. rdddningsfordon vid
extrema regnhindelser. En vég kan anses tillgidnglig upp till ett vattendjup pé ca 20 cm.
Braddnivén fran ldgpunkten 6ver Krakerydsvigen ligger enligt Scalgo pa ca +168,57,
infartsvigen bor darmed inte ligga ldgre dn +168,37 for att sédkerstilla tillgangligheten.

Den volym av lagpunkten som fylls igen i samband med byggnation av infart och parkering
behover kompenseras inom planomrédet. Detta kan t.ex. goras i de planerade
dagvattenanléggningarna, dér anliggningen utformas sa att ytterligare braddvolym kan
rymmas vid extrema regn. Nér ytan exploateras dkar d&ven avrinningen fran planomradet vid
ett 100 ars regn och en viss ddmningsvolym krévs ddrmed dven for att kompensera for en
okad hirdgdrandegrad. Total dimningsvolym for planomrédet beriknas till 94 m?, vilket
innebir 47 m? utdver fordrojningsvolymen i dagvattenanliggningarna (47 m®). Bilden nedan
redovisar hur en svimyta skulle kunna utformas for att hantera svimvolymen. Svdmytan
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skulle ocksé kunna sékerstéllas i samband med foreslagna svackdiken eller regntradgéard, eller
lagpunkt pé annan plats dér en vattenspegel inte hindrar tillgdnglighet vid extrema
regnhéndelser.

G

|

/. -
/ \ e
Dike A braddar mot dike P N ' I
" “, Svamyta vid skyfall
& =

|
| |
200 m?, vattendjup 10 cm [
Total fordrdjd volym 20 m® |— ‘
|
N

Braddpunkt frdn svamyta
\A ska var lédgre &n den
a\ J fardiga golvnivan

PARKERNG

\
. \
— |
//
=7

Svamyta vid diken
3 m bred, vattendjup 10 cm
9 m3/ dike, totalt 27 m3

N 2N

i ~ X %
*

Dike B braddar till dike C
Dike C braddar mot parkering

Exempel pa svimyta vid skyfall, som kompensationsatgdrd for befintlig lagpunkt.

Kommunen bedomer att den foreslagna 16sningen for dagvattenhantering, dér vattnet fran
planomradet avleds till de befintliga vdgdikena langs Krikerydsvégen och leds vidare till
ledningssystemet i Tunnbindargatan, &r det mest ldmpliga alternativet. Denna 16sning
sdkerstéller bade tillrdcklig kapacitet och innebér att avledningen sker pa kommunens mark,
vilket ger kommunen 6kad rddighet och kontroll i hanteringen av dagvattnet.

Med utgéngspunkt i skyfallskarteringen fran 2022 (WSP) och dagvattenutredningen, gor
kommunen dven beddmningen att lagpunkterna inom planomradet har beaktats. Foreslagna
dagvattenlosningar i kombination med en ldmplig markanvidndning sdkerstéller att eventuell
vattenansamling kan hanteras. Exempelvis innebér planens markanvandning att majoriteten
av lagpunkterna lokaliseras till naturmark och att inga bostdder kan placeras néra lagpunkter
genom reglering av kryssmark. Dessutom sékerstéller kommunen att den befintliga
lagpunkten i1 planomradets syddstra del skyddas frén exploatering genom att i plankartan
reglera ytan for fordréjning av dagvatten. Utdver detta regleras d&ven hojdsattning for infarten
1 plankartan 1 syfte att marknivan for infarten anpassas till gatumarken, for att sékerstélla
tillgdnglighet till omrédet dven vid handelse av skyfall. De berdkningar som ligger till grund
for dagvattenutredningen har dven tagit hansyn till den 6kade hardgérandegraden och att det
framtida dagvattenflodet fran planomradet ska vara likstillt med befintligt flode fran
planomrddet. Detta sikerstiller att de foreslagna dagvattenlosningarna beaktar den extra
vattenmingd som tillkommer fran hardgjorda ytor, och att det framtida dagvattenflédet frén
planomrddet inte Gverstiger det nuvarande flodet.

I ett framtida avtal om genomforande och markoverlételse, kommer kommunen att reglera
ansvarsfordelningen géllande hantering av dagvatten, vilket tar stod av dagvattenutredningen.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

En planbeskrivning ska innehdlla en redovisning av planeringsforutsdttningarna. Med
begreppet avses forutsdttningarna pd platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
for planens utformning och omfattning.

Naturmiljo

Planomradet bestar till stora delar av skogsmark, som varierar i sin karaktir inom omradet. I
den sédra delen, mot omkringliggande bostadsomraden, &r skogen tatare. I den norra delen,
ytan avgransad mellan gdng- och cykelvigarna och Hjovigen/Krakerydsvigen, dr skogen
glesare och domineras nistan helt av tall, med undantag for nagra fa bjorkar. Enligt
naturvirdesinventering fran 2017 (Melica) beskrivs skogen inom planomradet som en
medelalders gran-tallskog med inslag av bjork och faltskikt av gras-blabarstyp. Omradet
pekas inte ut for nagra sdrskilda naturvirden. Rekommenderad skotsel dr forsiktig gallring
och undanr6jning men att en del buskar ska ldamnas for fagelliv och skydd mot buller.

Foto som visar del av skogen inom planomradet som planliggs fir kvartersmark (2024-09-02).

Liangre soder om planomradet finns Hokesén och tillhdrande naturreservat. Norr om
planomradet, bakom existerande bostdder lings Hjovdgen, finns bade jordbruksmark och
skogsmark. Enligt Lansstyrelsens webbGIS (2024-09-03) finns inga skyddsvirda trdd inom
planomradet.

Ett genomforande av detaljplanen medfor att del av befintlig skogsmark inom planomradet
planldggs for kvartersmark med byggnader och tillhérande tomtmark och far bebyggas enligt
exploateringsgrad i angiven plankarta. Detta giller den norra delen av skogsmarken som ar
tydligt avgransad mellan Hjovigen/Krakerydsviagen och gang- och cykelvidgarna i omradet.
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Ovrig skogsmark inom planomradet sékerstills genom att planliggas som allmén platsmark,
natur och inom skogsmarken mdjliggérs dven for en lekmiljo. Vid utformningen av lekmiljon
ska de specifika egenskaperna och karaktiren for platsen tas till vara, dir skogen ska beaktas
for att framja fri lek 1 naturen. Eftersom lekmiljo mdjliggérs inom allmén platsmark, natur,
sékerstélls att endast mindre ingrepp far goras.

Avvigningen stimmer éverens med kommunens gronstrukturplan fran 2008, diar de omraden
som foreslds planldggas som naturmark pekas ut som viktiga utifran sociala och ekologiska
viarden. Den del av skogen som planldggs for bostadsdndamal &r ddremot inte utpekat for
dessa vérden, vilket innebér att foreslagen markanvéndning ar i linje med gronstrukturplanens
intentioner.

Geotekniska forhallanden

I samband med den gillande detaljplanen togs ett geotekniskt utlatande fram, som redovisar
uppgifter om jordens sammanséttning och grundférhéllanden inom planomréadet. Jorden
bestar av ett organiskt ytskikt, som dr ndgra decimeter tjockt, och under detta finns sandjord,
som huvudsakligen dr fast lagrat isdlvssediment. Enligt SGU:s jorddjupskarta ar djupet till
berg inom planomradet 6ver 50 meter. En tidigare geoteknisk undersékning visar att
grundvattnets djup varierar mellan 0,8 och 2,0 meter i omradet. Inom planomradet bedoms det
inte finnas nagon risk for skred eller sédttningar. Sandjorden anses generellt ha goda
forutsattningar for infiltration, men med tanke pa att grundvattenytan kan ligga sé hogt som
0,8 meter under markytan, kan detta vara en begridnsande faktor for infiltrationens
mdjligheter. Generellt beskrivs grundforhdllandena i omrddet som goda. I gillande detaljplan
har d&ven radonmaétningar i marken utférts och marken klassas som normalradonmark.
Byggnader inom omrédet ska uppforas med radonskydd.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska forhéllandena i omradet har undersokts inom ramen for det geotekniska
utlatandet och dagvattenutredningen. Hokesén sdder om planomradet ingér i ett
vattenskyddsomrade och naturreservat, och Tumbécken norr om planomradet ingér 1 ett
vattenskyddsomrdde. Det aktuella planomradet bedoms inte gora intrang i
vattenskyddsomradena eller naturreservatet.
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Naturreservat och vattenskyddsomriden, V1SS Vattenkartan.

Kulturmiljé
Omréadet har bestatt av skogsmark och obebyggd markyta under en ldng tid. Genom dldre
flygbild fran 1960 syns omradets angriansning intill Hjovdgen. Pa denna flygbild &r
Krékerydsvigen dnnu inte utbyggd, inte heller forskolan eller skolan nordst om planomradet.
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Historiskt flygfoto fran dar 1960 med nuvarande fastighetsgranser i gult och foreslaget planomrade inom
rid markering. Karta: Lantmdteriet
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Fornlamningar och byggnadsminnen

Enligt Riksantikvariedmbetes fornsok finns det inga kdnda fornldmningar eller 6vriga
kulturhistoriska lamningar inom planomradet. Enligt 2 kap 10§ 1 KML ska markarbete
omedelbart avbrytas och anmélas till Lansstyrelsen om fornlimning &@nda patréffas under
gravning eller annat arbete inom planomradet.

Riksintressen

I planarbetet ska kommunen bedoma om ett detaljplaneforslag riskerar att leda till pataglig
skada pa ett riksintresse.

Planomradet omfattas inte av nigot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Kommunen gor beddmningen utifran befintligt underlag och den egna dversiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vérdefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap. Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt
och regleras i miljobalken. Vid planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen
ska miljokvalitetsnormer foljas.

Luft

Sveriges kommuner &r skyldiga att undersoka att halterna avféroreningar 1 luften inte blir sa
hoga att de gar 6ver miljokvalitetsnormerna. I Habo har luften inte fororeningar som ligger
ndra granserna for luftkvalitet.

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s& kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust och grundvatten som ér tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pé en femgradig skala: hog,
god, mattlig, otillfredsstillande och ddlig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god
eller uppnér ej god.

Planomréadets dagvatten infiltreras lokalt och leds vidare till Hokesan, som mynnar ut i
Vittern. Enligt VISS ér den nuvarande ekologiska statusen for Vittern god, med hénvisning
till att sjons fiskesamhillen uppvisar god status. Ovriga kvalitetsfaktorer visar generellt hog
status. Daremot uppnar den kemiska statusen ej god, pd grund av att halterna av PFOS,
dioxiner, PBDE och kvicksilver 6verskrider respektive gransvérde i fisk. MKN for Vittern ar
god ekologisk status och god kemisk status med undantag av PBDE, kvicksilver och
kvicksilverforereningar.

Sammantaget har planomradet kopplingar till Hokesan och Vittern. Omradet bedoms kunna
omhénderta dagvatten lokalt, enligt atgérder i dagvattenutredningen. Planforslaget bedoms
inte paverka vattenkvaliteten i recipienterna negativt.
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Buller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska en kommun med fler &n 100 000 invanare
kartldgga och ta fram dtgérdsprogram for alla vdgar och jarnvigar, eventuella flygplatser samt
industriell verksamhet i kommunen. Habo kommun har ungefér en tiondel av det angivna
invénarantalet och miljokvalitetsnormerna for buller géller dirmed inte f6r Habo.

Miljo
Dagvatten

En sdrskild dagvattenutredning &dr framtagen for planforslaget, se under Utredningar —
Dagvattenutredning.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Inom planomradet och i ndromradet finns vigar som genererar visst buller, frimst frén
motortrafik och sarskilt langs Hjovigen och Krakerydsvéigen. Bedomningen ér dock att
hastighet, avstand och trafikintensitet pa det befintliga végnétet inte bedoms vara av den
omfattning att riktvérden for trafikbuller 6verskrids. En trafikbullerutredning ar framtagen for
planforslaget, se under Utredningar — Bullerutredning.

Risk for olyckor

Planforslaget innebér inga fordndringar som bedoms péverka risken for olyckor. Omradets
karaktér ar framfor allt tdtort med smahus och skogsmark. Hjovigen och Krékerydsviagen
genererar en del motortrafik, men forslaget mojliggor atgérder for att exempelvis skapa siker
passage over Krakerydsvdgen. Foreslagen in- och utfart mot Krakerydsviagen bedéms ej oka
risken for olyckor.

Risk for dversvamning

Enligt skyfallskartering fran 2022 (WSP) kan det utldsas att ansamling av vatten vid héndelse
av skyfall framfor allt sker 1 planomradets sydostra del ddar marken planldggs for allmén
platsmark, natur. Planens utformning innebér att majoriteten av 1dgpunkterna lokaliseras inom
naturmark, och genom reglering med kryssmark sikerstills att inga bostidder kan placeras nira
dessa lagpunkter. Kommunen skyddar dessutom den befintliga lagpunkten i den syddstra
delen av planomradet genom att i plankartan ange att ytan ska anvéndas for fordréjning av
dagvatten. Aven hojdsittning for infarten regleras i plankartan i syfte att anpassa marknivan
till gatumarken, vilket sikerstéller att infarten forblir tillgdnglig dven vid kraftiga regn eller
skyfall. Sammantaget bedomer kommunen att eventuella vattenansamlingar kan hanteras
inom planomradet genom planens utformning och den dagvattenhantering som foreslas i
dagvattenutredningen.

Risk for ras, skred och erosion

Omréadet &r overlag flackt och det finns ingen bebyggelse pa platsen idag. Genomford
geoteknisk utredning 1 samband med framtagande av den nu géllande detaljplanen visar att
grundforhéllandena &r goda inom omradet och att det inte foreligger nagon risk for ras, skred
och erosion.
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Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens databas 6ver konstaterade eller potentiellt fororenade omréden finns
inga markféroreningar inom planomradet och omradet har inte heller varit bebyggt sedan
tidigare. Nordost om omradet finns tva platser som &r utpekade och klassificerade som Ej
riskklassade (E), en drivmedelsstation och en fastighet under kategorin verkstadsindustri.
Séder om planomrédet ligger bostadsomridet Lagget, dir en tidigare laggkarlsfabrik funnits.
Marken klassificeras som Kdnslig markanvindning. Kommunen bedomer att det inte finns
nagot behov av en markmiljoundersokning inom ramen for aktuellt planforslag.

. Mycket stor risk
® Stor rigk
— (@ meigrisk
@ Liten risk
@ Ej riskklassade

@ K&nslig Markanvandning
@ Mindre Kénslig Merkanvéndning

Laggatedammen -

Potentiellt fororenade omraden, Lansstyrelsens webbgis (2025-01-30). Planomradet inom svart
markering.

Radon

Marken klassas som normalradonmark. Byggnader inom omradet ska uppforas med
radonskydd.

Social hallbarhet

Omradet ar lokaliserat i den norra delen av Habo tétort och ligger strategiskt placerat for sitt
dndamal angransande till smahusbebyggelse, forskola, skola och utbyggd infrastruktur.
Omradet har ett vél utbyggt gdng- och cykelvignét som gor att man kan ta sig runt pa ett
trafiksikert sitt. Aven busshéllplatser finns i nirheten av planomradet, vilket innebir tillgdng
till kollektivtrafik.
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Foreslagen bostadsbebyggelse kommer bidra med fler boende, 6kad aktivitet och forbattrad
social héllbarhet inom omradet genom att introducera ny boendeform i omradet. Dessutom
skapas ett 6kat underlag for lokal service, sdsom busstrafik och skolverksamhet. En blandning
av boendeformer och storlek pa ldgenheter bidrar till en variation av hushall, vilket &r ett mal
som kommunen efterstréavar.

Barnperspektiv

Genomforandet av planen paverkar barn eftersom de bade kan bo, vistas och rora sig inom
omréadet. Mgjligheterna att g och cykla inom omradet dr goda och busshallplats finns i ndra
anslutning, vilket ger barn mgjlighet att kunna réra sig inom, och till och fran omradet pa ett
trafiksdkert och sjdlvstindigt sétt. En del av den nuvarande skogsmarken tas i ansprik for
bostéder, vilket kan paverka barnperspektivet negativt genom minskad tillgéng till
gronomrade. I planforslaget bevaras dock stora delar av skogsmarken, inom vilken &ven
lekpark mojliggors, och ytor for bostadsgérd skapas vilket innebér friytor for barn. Bade skola
och forskola ligger néra planomradet och kan nas via gdng- och cykelvdg i omréadet.

Tillganglighet

Eftersom samtliga byggnader inom planomradet dr nyproduktion kommer de behdva uppfylla
dagens tillgénglighetskrav. Handikapparkering placeras ndra entréer, for att sdkerstélla att
tillgédnglighetskravet uppfylls. Bevarande av existerande gang- och cykelforbindelser i
omrédet sékerstéller tillgdngligheten inom omradet och till angrdnsande omraden.

Omgivningspaverkan

Planforslaget innebér att skogsmark tas i ansprak for bebyggelse. Det kan péverka de som
tidigare nyttjat den del av skogsmarken som planldggs for bostdder. Nérliggande fastigheter
kan paverkas under byggtiden genom 6kad trafik samt buller, men detta dr 6vergdende. En
viss trafikokning kan forvintas generellt, men inte 1 en sdidan omfattning att det paverkar
boendemiljon pa ett betydande sétt.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden kommer att forédndras eftersom skogsmark ersétts av bostédder. Den
foreslagna byggnationen bestar av byggnader som dr mellan tva till fyra vaningar och medfor
en dndrad utsikt for de nérliggande bostdderna. Fordandringen bedéms dock inte vara sa
pataglig att den innebér nadgon skada for omkringliggande bebyggelse. Bestimmelser géllande
nockh6jd och takutformning regleras tillsammans for att sdkerstilla att vaningsantalet och
taket pd den nya bebyggelsen tar hinsyn till omrddets karaktir och den dvergripande
landskapsbilden. Bestimmelser gillande utnyttjandegrad sdkerstiller ocksa att storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad inom kvartersmarken behover fordelas pa minst tre
byggnader. Detta bidrar ocksa till att foreslaget kan béttre anpassas till radande karaktar i
omradet.

Service

Planomrédet dr beldget inom titortsbebyggelse och angrinsar till bostadsomraden dir det
finns bade forskola och skola. Kollektivtrafik &r tillgénglig med busshallplatser inom 150 m
respektive 300 m fran planomradet och Habo centrum ligger cirka 1,5 km fran planomradet.
Planforslaget medfor fler boende i omradet, vilket bidrar till ett storre underlag for lokal
service.
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Detaljplan for del av Kyrkeryd 6:2 m.fl i Habo

Trafik

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats ligger cirka 150 m syddst frdn omradet, "Habo Krékeryd”, och
trafikeras av Jonkoping lanstrafik regionbuss linje 114 (Habo-Jonkdping) och 115 (Habo-
Brandstorp). Det finns &dven en busshallplats, "Habo Kyrkeryd”, beldgen cirka 300 m sydvést
frdn omradet som trafikeras av linje 114 (Habo-Jonkoping).

Planforslaget innebir att ca 20 nya bostider tillskapas, vilket bidrar med ett 6kat reseunderlag
for kollektivtrafiken fran nérliggande busshallplatser.

Motortrafik

Inom planomradet finns idag motortrafik pa Krakerydsviagen och Hjoviagen. Under perioden
15-22 oktober 2024 genomforde Sdiker Trafik Jonkopings lin (del av NTF i Jonkopings 14n)
en trafikmitning for Krakerydsvagen respektive Hjovagen. Totalt registrerades 14 429 fordon
under mitperioden. 85% var personbilar. For Hjovigen genomfordes mitpunkter vid
Hjovidgen 63 och Hjoviagen 43 och for Krakerydsvéigen genomfordes métpunkt vid
korsningen mellan Krékerydsvigen och Barrvégen.

e For Hjoviigen 63 dr ADT 2293 fordon, med mest trafik p4 striickan ca 16.30 pa
kvéllen och 07.30 pa morgonen.

e For Hjovigen 43 4r ADT 2080 fordon, med mest trafik ca 17.30 pa kvillen och 08.30
pa morgonen.

e For Krakerydsvigen dr ADT 1759 fordon, med mest trafik ca 17.30 pa kvillen och
08.30 pd morgonen.

Ett plangenomforande innebar att allméin platsmark, gata, regleras inom planomradet for del
av Hjovigen och Krakerydsvégen. Inom kvartersmarken mojliggors trafik till bostdderna
genom internt gatustrak med parkeringar. Infart till omradet regleras till Krakerydsvigen, vid
korsningen mellan Krékerydsvigen och Barrvégen.

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag forbindelser med gang- och cykelvdgar i omradet, inom skogsmarken, med
anslutningar till bade Hjovégen och Krikerydsvdgen i nordvést-norddst och anslutningar
soderut via Carlforsliden och Tunnbindaregatan.
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Detaljplan for del av Kyrkeryd 6:2 m.fl i Habo

Gang- och cykelvig genom planomradet (Habo kommun 2024-09-02).

Planforslaget sdkerstéller att existerande géang- och cykelforbindelser i omradet bevaras
genom att planldggas inom allmén platsmark, natur, och att mojligheten att rora sig inom
omradet till fots och via cykel fortsatt ar god.
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Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av plan- och exploateringsenheten pa uppdrag av
byggnadsnamnden i Habo kommun. Vid upprattande av detaljplanen har féljande
medverkat med material och information:

Habo kommun

Plan och exploateringsenheten
Bygglovsenheten

Gata- parkenheten
VA-enheten

Konsulter

Cederfors Bostad AB

Soundcon AB

Noll Tre Konsult AB

Liljevall arkitekter AB

Saker Trafik Jonkdpings lan — En del av NTF i Jonkopings lan
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