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Sa har gors en detaljplan

Planbesked

Arendet pabdrjas nir en byggherre anséker om planbesked. I
planbeskedet uppges foreslagen markanvéndning samt
bebyggelsens placering och omfattning. Planenheten sammanstéller
ansdkan med kompletterande underlag, varpd byggnadsndmnden
beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en
handling infor samradet. Syftet med samrédet ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och
att ge berorda insyn och mojlighet att pdverka. De som har rétt att
medverka vid samradet dr samradskretsen, bestaende av sakdgare,
Lénsstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen.

Synpunkter ldmnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna
i en samradsredogorelse. Utifrdn samrédsredogorelsen justeras
sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara
tillgédnglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen
innebdr att myndigheter och sakigare och andra som berdrs av
planen ges mojlighet att ldmna synpunkter.

Synpunkter ldmnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna fran
granskningen i ett granskningsutlatande. Underrittelse om var
handlingarna finns att ta del av skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller byggnadsndmnden. Sakégare som
tidigare ldmnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nér tiden for
overklagande har gatt ut, om ingen har éverklagat. Om nagon
overklagar detaljplanen provas fallet av Mark- och miljddomstolen
och kan darefter overklagas vidare for provningsritt till Mark- och
miljodverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller upphévs nér
arendet slutligen har avgjorts.
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Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvédndning av mark
och vatten som ér tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att prova om ett omrade kan
anses ldmpligt for en viss typ av anvdndning och utformning. Detaljplanen ar bindande

vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje enskild kommun
ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Habo kommun anvénds foljande upplagg:

e Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av detaljplanen.

e Planforslag — En beskrivning av den markanvéndning som foreslas i detaljplanen.

e Plankarta och bestimmelser — En forklaring av plankartan och dess bestimmelser.

e Planens konsekvenser — Hér beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

e Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor, fastighetsréttsliga
frdgor samt tidplan.

e Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att legalisera befintlig markanviandning som &r bostadsdndamaél i de
delar av gillande detaljplan som ar markerat for skola. Idag 4r omradet bebyggt med bostédder,
aven for den del av omradet som dr planlagt for skola. Genom planforslaget mojliggors
bostadsanvindning dven for den del av omradet som tidigare anvénts for skola, samtidigt som
bostadsanviandningen bekriftas for dem delar som redan &r planlagda for bostider.

Planomrddets lokalisering i Habo tatort inom svart markering.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens bakgrund, omfattning och lokalisering

Planomradet dr lokaliserat centralt i Habo tétort, norr om Villagatan och pa bada sidor om
Langgatan, och omfattar 4ven en del av Malmgatan. Inom planomrédet finns idag bostiader
med tillhdrande uteplatser och gronomriden samt parkeringsytor. Aven gatumark och en
mindre yta for transformatorstation ingar i planomradet.

Storre delen av planomradet ér idag planlagt for bostdder, med undantag for den centrala
delen av omradet, som &r planlagt for kvartersmark, skola. I denna del av planomradet fanns
en gang i tiden dldreboendet Malmgarden, som togs 1 bruk 1949. Nar dldreomsorgen senare
flyttade ut frdn Malmgarden, 6vertogs byggnaderna av skolforvaltningen och anvéndes for
Malmgardsskolan och Kulturskolan. Ar 2014 inkom en ansdkan om att f4 riva
skolbyggnaderna och ersétta dem med ett flerbostadshus. Den 15 januari 2015 beslutade
Byggnadsndmnden 1 Habo att ge ett positivt planbesked for att en ny detaljplan skulle tas fram
for att mojliggora detta &ndamal.

Den nya detaljplanen upprittades dock aldrig, utan istédllet beviljades ett tidsbegrénsat
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bygglov for bostdder inom omradet som &r planlagt for kvartersmark, skola. Detta innebar att
skolbyggnaderna inte revs, utan istéllet renoverades och omvandlades till bostéder. Eftersom
det tidsbegransade bygglovet kommer att 16pa ut inom négra ar, kvarstar behovet att ta fram
en ny detaljplan for att sékerstélla att den stimmer 6verens med den nuvarande
markanviandningen bostidder 1 omrédet. Bostdderna inom planomrédet bestédr av ldgenheter 1
en- och tvéplanshus. Utdver bostider, finns dven tillhorande parkeringsytor, uteplatser,
gronytor och cykelparkeringar.

Planomradet i vit streckad linje.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar totalt atta fastigheter. Oster om Langgatan ingar fastigheterna
Brinninge 2:133 och Bréanninge 2:212, medan den véstra sidan av Langgatan omfattar
fastigheten Branninge 2:146. Samtliga av dessa tre fastigheter 4gs av Habo Bostidder AB.

Storre delen av Langgatan och Malmgatan som ingéar i planomradet utgors av den
kommunédgda fastigheten Brianninge 8:8. Dértill berdrs mindre delar av planomradet av
ytterligare tre kommunégda fastigheter: Gunnarsbo 3:2 och Stora Kérr 9:1 1 anslutning till
korsningen Malmgatan/Kapellgatan, samt Stora Kérr 2:1 vid korsningen
Malmgatan/Parkgatan. Aven mindre del av Brinninge 2:161, som 4gs av Habo Bostider AB,
berdrs langs del av Malmgatan. Planomrédet i sin helhet uppgér till ca 1,6 hektar.
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Planforslag

Bostader

Bostadsbebyggelsen inom planomradet utgdrs av flerbostadshus i en till tva véningar. Den
byggnad som tidigare anvints for skolverksamhet bestar idag av ldgenheter i en byggnad

pa tva vaningar med inredd vindsvéning. I den norra delen av planomradet finns ytterligare
flerbostadshus 1 tva vaningar. P4 den véstra sidan av Langgatan och i den sodra delen av
planomridet bestar bebyggelsen av enplansbyggnader med lagenheter. Centralt i planomradet,
1 anslutning till Langgatan och den storre parkeringsytan, finns en transformatorstation. Inom
planomrddet finns dven komplementbyggnader sdsom miljohus, cykelgarage och carportar.

Planforslagets huvudsakliga syfte &r att befdsta den byggnation som finns inom omradet idag
och fortsatt mojliggora existerande bostdder inom omréadet. Regleringar for kvartersmarken
avseende hojd, utnyttjandegrad och markens bebyggande utgar darfor fran géllande struktur
inom omrédet.

Gardsmiljé

Planomrédet inkluderar bade gemensamma 6ppna ytor och privata uteplatser tillhorande
bostéderna, vilka tillsammans skapar en varierad och inbjudande utemil;j6 for de boende.
Utemiljoerna bestar av 6ppna ytor med planteringar och trad, sittplatser, cykelparkeringar och
gangstrak som bidrar till bade trivsel och tillgdnglighet.

Parkering

Inom planomradet finns flera parkeringsytor tillhdrande bostadsbebyggelsen. Den storsta
parkeringsytan dr beldgen centralt i omréadet, pd Ostra sidan av Langgatan. Strax norr om
denna finns en mindre parkeringsyta med tillhdrande carportar. Ytterligare
parkeringsmdjligheter finns pé den vistra sidan av Ldnggatan samt vid planomradets Ostra
grins, dir en mindre parkeringsyta nas via angoring fran Parkgatan. Dessa ytor tillgodoser
tillsammans behovet av bilparkering inom omrédet.

Gata

Fastigheterna Branninge 2:133, Brianninge 2:146 och Brinninge 2:212 har in- och utfart mot
Lénggatan, som ingér i planomradet. Branninge 2:133 har dven in- och utfart mot Parkgatan.
Aven del av Malmgatan och korsningen Malmgatan/Kapellgatan ingér i planomradet, detta i
syfte att korrigera kommunens planmosaik i1 forhallande till anslutande planer. For att fortsatt
mojliggora utfartsforbud for Branninge 2:212 mot Malmgatan i norr, ingar dven korsningen
Malmgatan/Parkgatan i planomradets norddstra del.

De delar av Langgatan och Malmgatan samt Kapellgatan och Parkgatan som ingér i
planomradet planldggs fortsatt som allméin platsmark, gata.

Gang- och cykelvag

Lings den dstra sidan av Langgatan finns en ging- och cykelvig. Aven lings Malmgatans
sOdra sida finns géng- och cykelvdg. Dessa planlédggs fortsatt som allmén platsmark, gata.

10
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Teknisk anlaggning
En mindre yta intill Langgatans Ostra sida planldggs fortsatt for kvartersmark, teknisk

anldggning enligt géllande detaljplan, dir det idag finns en transformatorstation. Habo Energi
Kraft ar eldistributor i Habo.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i Plan-
och bygglagen.

Allman plats
I detaljplan ska kommunen reglera vilka omrdden som ska vara allmén plats. En allmén plats
ar ett omrade 1 en detaljplan som dr avsedd for gemensamt behov.

Gata

Inom allmdn plats, gata, ingar komplement som behévs for vigens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvigar, laddstolpar, planteringar,
grdsytor, snoupplag, hallplatsskydd, med mera. Anldggningar och byggnader som behévs for
gatans skotsel och bruk ingar ocksa i anvindningen.

Anvindning Kvadratmeter Typ
Gata 3197 Allman plats
GATA

Detaljplanen reglerar allmén platsmark, gata, for den del av Langgatan, Malmgatan och
mindre del av Kapellgatan och Parkgatan som ingér i planomradet. Syftet med planldggning
av allmén platsmark, gata, &r att sékerstélla angoringsmdjligheter till kvartersmarken inom
planomradet samt att utfartsforbud mot Malmgatan/Parkgatan kan annordnas. Delar av
gatumarken ingdar i planomrédet i syfte att korrigera kommunens planmosaik i forhéllande till
anslutande planer.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman f6r allméin platsmark.

Kvartersmark
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats eller vattenomréde.
I en detaljplan ska det alltid framgé vilken anvindning som &r tillaten inom kvartersmarken.

Bostader

Anvindningen bostdder ska tillimpas for omrdden for olika former av boende av varaktig
karaktdr. I anvindningen ingadr vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostdider. Aven
bostadskomplement ingar i anvindningen.

\ Anvindning \ \ Kvadratmeter \ Typ

11
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Bostéder 13 277 Kvartersmark

Regleringen mdjliggor detaljplanens huvudsakliga syfte, att sékerstélla byggrétt for bostdder
inom kvartersmarken och att &ndra nuvarande markanvandning for den del av planomradet
som i gillande plan &r planlagd for kvartersmark, skola, till kvartersmark, bostadsdndamal.
Reglering géllande utnyttjandegrad, h6jd och begriansning av markens byggande finns ocksa 1
plankartan for kvartersmarken. Existerande u-omraden i kvartersmarken for bostdder tas bort i
planforslaget efter kontakt med kabeldgarna Skanova, som bekriftar att kablarna ej ldngre &r 1
bruk och att u-omraden dérfor inte lingre dr nddvéndiga.

Tekniska anlaggningar

Anvindningen tekniska anldggningar anvdnds for omraden for tekniskt dndamal. [
anvdndningen ingdr flera olika typer av tekniska anldggningar sasom anldiggningar for
produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och
radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan
teknisk anliiggning. Aven komplement till den tekniska anliggningen ingdr i anvindningen.

Anvindning Kvadratmeter Typ
E Transformatorstation | 68 Kvartersmark
1

Regleringen syftar till att mojliggora teknisk anlédggning f6r en mindre del av kvartersmarken
och har i planen preciserats som E; — Transformatorstation. Regleringen sdkerstiller att
befintlig ndtstation ldngs Langgatan fortsatt kan finnas inom omradet.

Regleringar av kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

------ Prickmark — Marken far ej forses med byggnad

Motiv: Inom kvartersmarken regleras delar av marken som prickmark, vilket
innebdr att byggnad inte far uppforas. Det gemensamma motivet dr att det inte ar
lampligt att bebygga marken, d& den behdver vara 6ppen och byggnadsfri.

Prickmark regleras mot samtliga gator som kvartersmarken griansar till, 1 syfte
att sikerstilla tillrackligt avstdnd mellan byggnad och gatumiljo. For merparten
av kvartersmarken regleras ett avstand pa 4,5 meter som prickmark mot bade
gator och intilliggande fastigheter. Undantag finns ldngs en del av Branninge
2:212, dér prickmarken mot Langgatan istéllet regleras till 2 meter, detta for att
sdkerstélla att existerande carports inom fastigheten ej forlaggs pa prickmark.
Langs del av Parkgatan, i den syddstra delen av planomradet, regleras ett storre
omride som prickmark. Detta for att sékerstélla att befintlig gdrdsmiljo bevaras
utan intrdng av bebyggelse.

oLt i t Kryssmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad

12
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Motiv: Inom planomradet regleras mark som kryssmark, vilket innebér att
endast komplementbyggnader fir uppforas. Kryssmark regleras for den centrala
delen av planomradet som idag &dr utbyggd med bilparkering och miljostation.
Kryssmarken sékerstéller att existerande komplementbyggnader far finnas kvar
och mojliggér komplementbyggnader om behov finns, exempelvis uppforande
av carport tillhérande parkeringsplatserna. Ytterligare en yta, langs Parkgatan,
regleras som kryssmark med samma syfte.

Hojd pa byggnadsverk

hi- Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 6 meter

Motiv: Syftar till att sikerstélla ett samspel 1 h6jd inom omradet med hénsyn till
omkringliggande bebyggelse och god helhetsverkan. Hogsta nockhojd ér
reglerad till 6 meter for att mojliggora flerbostadshus i ett vningsplan i den
s0dra och vistra delen av planomradet.

h> - Hégsta nockhojd pa huvudbyggnad dr 11 meter

Motiv: Syftar till att sékerstélla ett samspel 1 hdjd inom omradet med hénsyn till
omkringliggande bebyggelse och god helhetsverkan. Hogsta nockhdjd &r
reglerad till 11 meter for att mgjliggora flerbostadshus i tva vaningsplan i den
norra och centrala delen av planomrédet.

hs - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dir 4,5 meter

Motiv: Bestimmelsen syftar till att reglera en lagre hojd for komplementbyggnader
an huvudbyggnader for att sdkerstélla att komplementbyggnaderna underordnar sig
huvudbyggnader. Komplementbyggnader avser exempelvis carport, miljéhus och
forrad.

Utnyttjandegrad

er - Storsta byggnadsarea dr 850m?
e> - Storsta byggnadsarea dr 800m?
es - Storsta byggnadsarea dir 1150m?
eq- Storsta byggnadsarea dir 1250m?

Motiv: Bestimmelse om storsta byggnadsarea syftar till att sékerstélla en
avvigd fordelning mellan bebyggda ytor och 6vriga funktioner inom
kvartersmarken. Storsta byggnadsarea for respektive del av kvartersmarken
mojliggor tillracklig byggratt for bade huvudbyggnad och komplementbyggnad,
samtidigt som tillrdckliga ytor finns for gdrdsmiljder, parkering, vistelseytor och
annan nédvéndig friyta. Genom reglering av storsta byggnadsarea motverkas
risken for 6verexploatering och bidrar till en god helhetsmiljé inom
planomrédet. Exploateringsgraden for respektive del av kvartersmarken utgér
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frén existerande bebyggelse och sikerstiller att det som redan finns idag inte
overskrider angiven exploateringsgrad.

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Motiv: Sékerstéller att in- och utfart till kvartersmarken inte kan anordnas frin
Malmgatan i norr. Genom att begrinsa mdjligheten till nya utfarter i detta ldge
undviks trafikanslutningar mellan tva korsningar med kort avstdnd sinsemellan,
dir siktforhillandena dessutom kan vara begrinsade. Atgirden syftar till att
minska risken for konfliktpunkter i ndrheten av existerande korsningar mot
Malmgatan.

Konsekvenser

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser planforslaget kan ge, samt
redovisa alternativ och andra stdillningstaganden, nollalternativ, alternativ utformning och
alternativt ldge.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhéllsintressen vdgas mot varandra, med avsikten att
mark- och vattenomréden i slutindan ska anvindas for det andamal som de dr mest lampade
for vad avser beskaffenhet, ldge och behov. I detta fallet har behovet av planlagd mark for
skola och behovet av planlagd mark for bostéder véigts mot varandra. Efterfragan pa bostider 1
kommunen ar stort och att mojliggora bostdder inom titorten dr fordelaktigt ur flera aspekter.
Dels kan redan etablerad infrastruktur nyttjas, sisom végar och vatten- och avlopp, dels ér det
hallbart eftersom det innebdr att redan gjorda investeringar 1 den byggda miljon kan nyttjas.
Dessutom innebdr ett centralt lage inom tatorten néra avstand till bade centrum och stationen,
dar service och kollektivtrafik finns att tillga pa nira avstand.

I detta specifika fallet r det motiverat att andra markanvéndningen fran kvartersmark, skola,
till kvartersmark, bostader, utifran att bostdder redan ér byggda inom det omrade som idag ér
planlagt for skola och att kommunen inte ser nagot behov av skolverksamhet inom omradet.

Detta ger sammantaget skal att, utdver redan planlagd mark for bostéder, d4ven planldgga den
del av planomradet som idag &r planlagt som kvartersmark, skola, for kvartersmark, bostédder.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att gidllande detaljplaner for planomréadet fortsatt géller och att den
bostadsbebyggelse som finns inom mark som &r planlagd for kvartersmark, skola, blir
planstridig ndr det tidsbegrénsade bygglovet for bostdder 16per ut.

Alternativ utformning

Da planomradet redan dr utbyggt med bostéder, tar utformningen av detaljplanen sin
utgangspunkt 1 existerande forutsiattningar och strukturen 1 den gillande detaljplanen. Genom
planforslaget regleras utnyttjandegrad, hdjd pd byggnader och mark som ej far bebyggas med
byggnad, samtidigt som viss flexibilitet skapas for placering av byggnader, gardsmiljo och
tillforsel av komplementbyggnad.
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Alternativt lage

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvéndas for det &ndamél som anses vara mest
lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Planomradets ldge inom téitorten och 1
anslutning till befintlig infrastruktur med nérhet till bade centrum och stationen, ger skél att
fortsatt planldgga planomréadet for kvartersmark med bostadsdndamal och att d&ndra den del av
planomrddet som i géllande detaljplan &r planlagd for kvartersmark, skola, till kvartersmark
bostider. Andamaélet passar vil in i den omgivande karaktiren och kommunen bedémer att
det inte langre finns nagot behov av att planldgga del av marken inom planomradet for
skoldndamal. Eftersom de tidigare skolbyggnaderna har anvints som bostidder under en langre
tid, cirka tio ar, ser kommunen positivt pa att denna anvéndning kan fortsitta &ven framover.

Genomforandefragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrdttsliga atgdrder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och dndamalsenligt sdtt. Hur genomforandefragorna kan beskrivas vid samradet
beror pd hur bearbetat forslaget dir vid det tillfiillet. Aven om genomforandefrigorna inte
kan beskrivas fullstiandigt vid samrddet bor iallafall oversiktliga stdillningstaganden och
konsekvenserna av dessa vara beskrivna, till exempel huvudmannaskap samt de viktigaste
dtgdrderna och konsekvenserna. Allt eftersom planforslaget fardigstdills beskrivs
genomforandefragorna mer fordjupat.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden for detaljplanen dr 5 &r réknat fran det datum d& planen fétt laga kraft.
Innan genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte &ndras, ersittas eller upphdvas mot
berdrda fastighetsdgares vilja. Efter genomforandetidens utging fortsdtter planen att gilla,
men kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Fastighetsrattsliga fragor

1 planbeskrivningen ska kommunen redovisa de fastighetsrdittsliga datgdrder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pd ett samordnat och dndamalsenligt sdtt.

Forandrad fastighetsindelning

Delar av gatumarken ligger pa privat fastighet. Mark inom planomrédet som utgér allmén
plats, gata, och som inte redan dgs av Habo kommun, har kommunen bade en rittighet och en
skyldighet att 16sa in. Kommunen avser att forvirva denna mark och initiera en
lantmateriforrattning i form av fastighetsreglering.

Figur 1, 2 och 3 av Brianninge 2:133 ska fastighetsregleras till Branninge 8:8 (se karta nedan).

Figur 4 av Brénninge 2:161 ska fastighetsregleras till Brinninge 8:8 (se karta nedan).
Figur 5 av Brianninge 2:146 ska fastighetsregleras till Branninge 8:8 (se karta nedan).
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1:204

Bl Figur1,2och3
B Ffigur4
Il Figur5 -

Karta som illustrerar de fastighetsregleringar som planforslaget foranleder.

Omradet for transformatorstation, E1, kan forvédrvas av Habo Energi Kraft AB och avstyckas
till en egen fastighet.

Rattigheter
Avtalsnyttjanderéatt

Det finns en avtalsnyttjanderitt avseende varmekulvert till férman for Habo Energi AB.
Péagéende kontakt med rattighetshavaren sker for att klargora ledningens beskaffenhet och
stillningstagande om en eventuell dtgérd klargors infor granskning.

Officialnyttjanderétt

Det finns en olokaliserad officialnyttjanderitt avseende tele till forman Telia. Vid kontakt

med Telia har det konstaterats att alla teleledningar inom planomréadet &r ur drift och att
rittigheten darfor inte foranleder nagon atgérd.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Inom planomradet finns befintliga vatten- och avloppsledningar som idag forsorjer den
existerande bebyggelsen. Da planforslaget inte medfor ndgon ny bostadsbebyggelse utdver
den som redan finns, bedéms behovet av kapacitet for vatten- och avloppsforsorjning forbli
ofordndrat. Foreslaget planomrade ligger inom verksamhetsomride for vatten och avlopp.

Avfallshantering

Fran 1 januari 2027 ska fastighetsndra insamling vara inford for samtliga hushall (villor,
flerbostadshus, fritidshus), d&ven verksamheter som har avfallshantering som ar samlokaliserad
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med hushall berdrs. Anvisningar géllande avfallshantering finns 1 June Avfall & Mil;j6s
avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen — riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation.

Inom planomradet finns idag avfallshantering 1 milj6hus tillhdrande respektive bostadshus
inom kvartersmarken. Omréadet bedoms ha kapacitet att hantera avfall inom fastigheten och
framkomligheten for avfallfordon &r god i omrédet dd miljérummen ar placerade mot
Lénggatan.

El, fiber och fjarrvarme

Omradet &r anslutet till bade el och fiber som finns i ndrheten och inom markanvéndningen
kvartersmark, teknisk anldggning, finns idag en nétstation. Habo Energi Kraft ar eldistributor i
Habo.

Brandskydd

Insatstid

Réaddningstjanstens insatstid till omradet ar 5 till 10 minuter. Skydd mot brandspridning
mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara léttillgdngliga med raddningstjénstens fordon enligt BBR 5:72.
Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan dorrar 1 fasad och
potentiella uppstéllningsplatser for raddningstjdanstens fordon understiger 50 meter. Detta for
att rdddningstjansten ska kunna gora en effektiv riddningsinsats. Det forutsétts att varje dorr 1
fasad &r en angreppspunkt.

Vatten fér brandsléackning
Vatten for brandslidckning ska anordnas sd att brandpost och angreppspunkt bor understiga

100 m och att avstandet mellan brandposter understiger 150 m. Narmsta brandpost finns idag
centralt inom planomradet, lokaliserad lings Langgatan.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen medfor att mindre delar av fastigheterna Brianninge 2:133, 2:146 och 2:161
kommer att 6verlatas till den kommunégda fastigheten Brianninge 8:8. De aktuella
markomradena dr 1 géllande detaljplan redan planlagda som allmén platsmark — gata — med
kommunen som huvudman.

For att mojliggora dverlatelsen krivs en lantmiteriforrittning. Overlatelsen innebir en
kostnad for kommunen, medan Habo Bostdder AB, som dger de berdrda fastigheterna,
kommer att erhélla intékter frén forséljningen. D4 det ror sig om relativt sm& markytor
bedoms den ekonomiska péverkan fér kommunen vara begrinsad.

Planavqift

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.
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Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Efter samrdd kommer en samradsredogorelse
uppréttas och efter granskningen kommer ett granskningsutlatande upprittas dar framforda
synpunkter redovisas och kommenteras.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har uppréttats mellan plan- och exploateringsenheten i Habo kommun
genom dess byggnadsnamnd och Habo Bostidder AB. Avtalet syftar till att faststédlla kostnader
1 samband med uppréttande av detaljplan for Branninge 2:133 m.fl.

Genomforandeavtal

Inget genomforandeavtal kommer tas fram, d& det inte finns ndgot behov att reglera ett
genomforande.

Tidplan

Detaljplanen har foljande tidplan:

Samrad Oktober 2025
Granskning December 2025
Antagande Januari 2026

Tidplanen kan &ndras under planprocessen.

Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstdllning av dem planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag
Till de kommunala planeringsunderlagen hor sadana underlag som dr framtagna och/eller
beslutade av kommunen.

Planbesked

Byggnadsndmnden beslutade den 15 januari 2015 (§3, diarienummer BN14/428) att ge
positivt planbesked och uppdra plan- och exploateringsenheten att pdborja arbetet med
detaljplan for Branninge 2:133 m. fl.

Tidsbegransat bygglov

Byggnadsndmnden beslutade den 10 december 2015 (§92, diarienummer BN15/404) att ge
tidsbegrinsat bygglov for att mojliggora omvandling fran skola till bostéder 1 befintlig
byggnad inom Brianninge 2:133, detta mot bakgrund av den davarande flyktingsituationen och
behovet att snabbt ta fram bostédder.

18



Detaljplan fér del av Branninge 2:133 m. fl. i Habo

Detaljplan

Planomradet omfattas av flera gillande detaljplaner. Den huvudsakliga planen &r Omrdde vid
Malmgadrden, Brdnninge 2:133 m.fl. (1623-P61) fran 1989, som styr anvdndningen av bade
allmén platsmark och kvartersmark. Langgatan, som gér genom omrédet, dr reglerad som
allmén platsmark, gata. Pa dess véstra sida anges kvartersmark for bostadsandamaél, medan
den Ostra sidan omfattar kvartersmark for bade bostider, skola och en transformatorstation.
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Gdllande detaljplan for storre delen av planomradet i planfirslaget, Omrade vid Malmgdrden,
Brdanninge 2:133 m.fl (1623-P61).

Den norra delen av planomradet, pé Ostra sidan av Langgatan, omfattas av detaljplanen
Omrade vid Malmgarden, Brdnninge 2:212 (1623-P49) fran 1987 som ocksa reglerar
kvartersmark for bostdder. Det som &r planlagt for transformatorstation och allmént &ndamal,
ar idag ersatt och ingar i Omrade vid Malmgdrden, Brdnninge 2:133 m.fl. (1623-P61).
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Gdllande detaljplan for del av planomradet i planforslaget, Omrade vid Malmgdrden, Branninge 2:212
(1623-P49).

De delar av planomrédet som berér Malmgatan och dven den norra delen av Lénggatan,
omfattas av flera detaljplaner, men regleras i samtliga av dessa for allmin platsmark, gata.
Angrinsande detaljplaner till planomradet regleras framst for kvartersmark, bostéder, vilka ér
utbyggda.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 for Habo kommun antogs ar 2020. I dversiktsplanens utvecklingsstrategi
for den hallbara kommunen, efterstrdvas att nya omraden for bostidder lokaliseras med nérhet
till service och befintlig infrastruktur, bade vad géller vigar och vatten- och avloppsledningar.
Det innebdér att det dr positivt om utveckling kan ske inom eller i ndra anslutning till befintlig
tatort. Ndgra sdrskilda stéllningstaganden kring planomréadet finns inte utpekat i
oversiktsplanen, men planens syfte gidllande att mojliggora bostider 1 ett centralt lige inom
tatorten bedoms ligga i linje med dversiktsplanens intentioner om den héillbara kommunen.

Riktlinjer fér bostadsbyggnation
Kommunen bedomer att detaljplanen dr samstimmig med Oversiktsplanens intentioner och de
overgripande riktlinjerna for bostadsbyggnation:

- Bostadsbyggnationen ska ske i enlighet med kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning. Kommunen ska ha aktuella mal och riktlinjer som f6ljs upp inom
arbetet med bostadsforsorjning.
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- Bostider och bostadsomrdden ska planeras utifrdn miljomalet God bebyggd miljé och
kommunens preciseringar av detta mél.

- Kommunen ska arbeta for att skapa ett varierat bostadsutbud utifran bostadstyp och
upplatelseform som kompletterar befintligt bostadsbestdnd ner pd omradesniva.

- Minst 1 500 nya bostéder ska tillkomma i kommunen under 2017-2035 i enlighet med
overenskommelse om hoghastighetsjarnvig.

- Kommunen ska ha en planberedskap som motsvarar behovet med malar 2040.

- En 6kad exploateringsgrad ska efterstravas for utbyggnadsomriden i centrumnira och

stationsnéra lagen.

- Utbyggnadsmojligheter for bostéder ska finnas i alla titorter och frimjas inom 6vriga

kommunen.

- En exploateringsgrad pé i snitt 12 bostdder per hektar ska efterstrdvas, men styrs av

platsens forutsittningar.

Riktlinjer for bostadsfirsirjning (Oversiktsplan 2040, 5. 165)

God bebyggd miljé

I Oversiktsplan 2040 preciseras de nationella miljomalen och kommunen beskriver att
bostdder och bostadsomraden ska planeras utifran miljomalet God bebyggd miljo.
Detaljplanen bedoms uppfylla flera av de preciseringar som gjorts, bland annat géllande
hallbar bebyggelsestruktur, hallbar samhéllsplanering, infrastruktur och god vardagsmiljo.

1. Hallbar bebyggelsestruktur: en langsiktigt
hillbar bebyggelsestrukrur har utvecklats bade
vid nylokalisering av byggnader, anliggningar och
verksamheter och vid anvindning, forvaltning och
omvandling av befintlig bebyggelse samtidigt som

byggnader ér hillbart utformade,

Kommunens precisering: En lingsiktigt
hallbar bebyggelsestruktur innebir att
nylokaliseringar sker i anslutning till befintlig
tatort dar det gar att bygga vidare pa befintlig
infrastrukeur si som viigar och vatten — och
avlopp. Nylokaliseringar bidrar till ate

skapa en sammanhillen titort som skapar
forutsattningar for hillbart resande. Fortitning
sker 1 centrala ligen som bidrar all att skapa
underlag for handeln och kollektivtrafiken.
Gronska integreras med bebyggelsen och
titortsnira skog bevaras for att skapa
rekreationsmdjligheter.

3. Infrastruktur: infrastruktur f6r energisystem,
transporter, avfallshantering och vatten- och
avloppsforsorjning dr integrerade i stadsplaneringen
och 1 6vrig fysisk planering samt att lokalisering
och utformning av infrastrukturen ir anpassad
till minniskors behovw, fér att minska resurs- och
energianvindning samt klimatpéaverkan, samtidigt
som hinsyn ir tagen till natur- och kulturmili,
estetk, hilsa och sikerhet,

Kommunens precisering: Utbyggnadsomraden
planeras pi ett sitt som gor att redan gjorda
investeringar 1 infrastrukeur si som vigar,
elanliggningar och vatten och avlopp

nyttjas, vilket gor att infrastrukturen blir
resurseffektiv. Arbetet med att bygga ut
kommunikationsanliggningar f6r bredband pagar
med malet att 90 % av hushillen ska ha tillging
till snabbt bredband ir 2020.

7. God vardagsmiljo: den bebygeda miljon
utgdr fran och stoder minniskans behov, ger
skonhetsupplevelser och trevnad samt har ett varierat
utbud av bostider, arbetsplatser, service och kultur,

Kommunens precisering: God vardagsmiljo
innebir att bostadsutvecklingen lokaliseras till
omraden med nirhet till service, arbetsplatser,
skolor och kommunikationer. Planeringen

av bostadsutbudet har som malsittning att
tillskapa ctt varierat bostadsutbud for olika
typer av bostider och upplitelseformer

som moijligedr for minniskor att vilja en
bostadsform som passar deras behov. Ett starke
niringsliv skapar arbetstillfillen och bidrar

till kommunens utveckling. Utbyggnad av
gang- och cykelvigar inom och mellan titorter

Utdrag ur nagra av kommunens precisering av miljomalet God bebyggd miljo (Oversiktsplan 2024, s.

18-21).

Grundkarta

For omréadet har Plan- och exploateringsenheten upprittat en grundkarta, 2025-06-11, som é&r
inmatt enligt Lantmiterimyndighetens foreskrifter.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan
Kommunen gor beddmningen att genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopéaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808).

Stallningstagande betydande miljopaverkan
Kommunens underlag for undersokning av betydande miljopéverkan och beslut bildggs

detaljplanens handlingar.
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Strategisk miljobedomning

Sammanfattningsvis &r slutsatsen i underlag for undersokning av betydande miljopéverkan att
detaljplaneforslaget inte medfor en sddan betydande miljopéverkan att en strategisk
miljobedomning behdver goras.

Utredningar

Kommunen har utgatt fran befintliga kommunala planeringsunderlag i sin bedomning av
markens ldmplighet for den foreslagna anvandningen. Utifran dessa underlag har kommunen
gjort beddmningen att det inte foreligger behov av nigra fordjupade utredningar eller
kompletterande underlag. Eftersom planforslaget inte medfor ndgon ny bebyggelse, har
kommunen sérskilt provat [dmpligheten av att fortsatt mojliggora bostadsdandamal inom
omradet med utgangpunkt i de bostdder som finns inom omradet idag. I avsnittet
Planeringsforutsdttningar och konsekvenser redovisas de fysiska och miljomassiga
forutséttningarna i omrédet, liksom den omgivande kontexten, vilka tillsammans ligger till
grund for kommunens samlade bedomning att det dr 1dmplig med bostéder i omradet.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

En planbeskrivning ska innehdlla en redovisning av planeringsforutsdtiningarna. Med
begreppet avses forutsdttningarna pd platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
for planens utformning och omfattning.

Naturmiljo

Inom planomrédet finns ingen naturmark och omradet beddoms inte innehalla nigra sirskilda
naturvédrden. Det finns mindre gronytor, samtliga inom kvartersmark och tillhérande Habo
Bostdder. Gronytorna bestar framst av grasytor med planteringar och trad. Pa den Ostra sidan
av Langgatan finns en grupp med fyra, stora tallar och pé en stricka ldngs Langgatans vistra
sida finns en trddrad om totalt 12 st hamlade trad. Léngs Malmgatan i den nordostra delen av
planomradet finns ocksa trddrader om 6 st trdd pa vardera sida.

Genomforande av detaljplanen innebér att samtliga existerande gronytor fortsatt planlaggs

inom kvartersmark och att de forvaltas och skots av fastighetsiigaren. Aven tridgruppen med
tallar och tradraderna lings Langgatan och Malmgatan planldggs fortsatt inom kvartersmark.
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Stora tallar inom kvartersmarken pa fastigheten Brinninge 2:133.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s kartmaterial bestar marken inom planomradet frimst av lerig moridn med ett
skattat jorddjup till fast berg pa cirka 30—50 meter. Morédnen har god barférmaga, gynnsamma
drianeringsegenskaper och hog stabilitet. Utifrdn markens egenskaper och SGU:s kartmaterial,
bedoms det inte foreligga nédgon risk for ras, skred eller erosion inom planomradet.

SGU:s kartmaterial. Marken inom hela planomradet bestdir av lerig mordn.
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Kulturmiljé
Genom éldre flygbild fran 1960 syns nuvarande gaturstruktur inom tétorten och bebyggelse
inom omradet pa bagge sidor av Ldnggatan. Den norra delen av planomradet, pa den Ostra
sidan av Langgatan, var vid den hér tiden &nnu obebyggd.

Inom planomradet har byggnaderna haft flera olika anviindningar genom &ren. Ar 1949
invigdes dldreboendet Malmgdrden i1 delar av den bebyggelse som fortfarande finns kvar.
Aldreboendet utgjorde vid den tiden ett betydande steg framat for kommunens aldringsvard.
Under 1980-talet, 1 samband med att vardcentrum etablerades, flyttades huvuddelen av
dldreomsorgen dit och ar 1985 avvecklades dldreboendet. Malmgardens lokaler 6vertogs da
av skolforvaltningen.

Ar 2014 inkom en ansdkan om att riva skolbyggnaderna och uppfora ett flerbostadshus pa
platsen. Byggnadsndmnden i Habo gav den 15 januari 2015 ett positivt planbesked for att
mojliggdra en ny detaljplan, men planen upprittades aldrig. I stéllet beviljades ett
tidsbegréinsat bygglov for bostidder inom den gédllande anvandningen kvartersmark, skola.
Skolbyggnaderna revs darfor inte utan renoverades och byggdes om till bostadder.

Omvandlingen sammanf6ll med flyktingkrisen, vilket skapade ett akut behov av bostéder. De
tidigare skolbyggnaderna ansags vil ldmpade for &ndamalet och kunde snabbt tas i1 bruk.
Delar av byggnaderna inom omrédet har sdledes under arens lopp anvénts for flera olika typer
av verksamheter genom omvandling av det existerande.

Historiskt flygfoto fran dar 1960 wedp/a;zowmdewm;zseﬂ i rid ;mméeimo Karta: Lantmidteriet
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Malmgarden ar 1949 (delar av existerande byggnader inom fastigheten Branninge 2:133 pa dstra sidan
om Langgatan). Kéilla: Habo bildarkiv

Fornlamningar och byggnadsminnen

Enligt Riksantikvarieimbetes fornsok finns det inga kdnda fornldmningar eller 6vriga
kulturhistoriska ldmningar inom planomradet eller i planomradets nérhet. Enligt 2 kap 10§ 1
KML ska markarbete omedelbart avbrytas och anmaélas till Lénsstyrelsen om fornlimning
dnda patriaffas under gravning eller annat arbete inom planomradet.

Riksintressen

I planarbetet ska kommunen bedoma om ett detaljplaneforslag riskerar att leda till pataglig
skada pa ett riksintresse.

Planomradet omfattas inte av négot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Kommunen gor bedomningen utifrén befintligt underlag och den egna 6versiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer dr bestdmmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i ovrigt
och regleras i miljobalken. Vid planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen
ska miljékvalitetsnormer foljas.
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Luft

Sveriges kommuner dr skyldiga att undersoka att halterna avfororeningar i luften inte blir s&
hoga att de gar 6ver miljokvalitetsnormerna. I Habo har luften inte fororeningar som ligger
néra grianserna for luftkvalitet.

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s& kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust och grundvatten som ér tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenférekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pé en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstéllande och dilig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnér ej god.

Planomréadets dagvatten leds bort till befintliga dagvattendammar som &r lokaliserade i
Munkaskog. Direfter leds dagvattnet vidare ut till Véttern. Omradet beddms kunna
omhédnderta dagvatten lokalt och planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten i
recipienterna negativt eller dka tillkommande floden.

Buller

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska en kommun med fler 4n 100 000 invanare
kartldgga och ta fram atgérdsprogram for alla végar och jérnvigar, eventuella flygplatser samt
industriell verksamhet i kommunen. Habo kommun har ungefar en tiondel av det angivna
invanarantalet och miljokvalitetsnormerna for buller géller dirmed inte for Habo.

Miljo
Strandskydd

Planomradet dr beldget centralt i titorten och nérmsta vattendrag, Hokesan, ér lokaliserad
cirka 650 m frdn omradet. Planomradet berors dérfor inte av strandskydd.

Dagvatten

Planforslaget bedoms inte tillfora mer hardgjord yta 1 forhallanden till géllande detaljplan och
dérfor bedoms inte det befintliga fordrojningsbehovet oka till foljd av genomforandet av
detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet dr beldget inom en tétbebyggd del av orten, dir omgivningen domineras av
smahus. Omradets karaktir praglas av en lugn trafikmiljo med 1aga hastigheter och férekomst
av blandtrafik, dér olika trafikslag samsas. Malmgatan har en ndgot hogre trafikbelastning
jamfort med Langgatan, Parkgatan och Villagatan, men bedoms inte innebéra buller av sddan
omfattning att det pdverkar boende negativt. Dessutom utgér Malmgatan en dtervandsgata i
oOst, vilket innebér att den inte trafikeras av genomfartstrafik.
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Risk for olyckor

Planforslaget innebér inga fordndringar som bedoms péaverka risken for olyckor. Eftersom
inga ytterligare bostidder foreslas inom planomradet, bedoms trafikgenereringen forbli
ofordndrad. Géllande utfartsforbud mot Malmgatan behélls, vilket fortsatt forhindrar att in-
eller utfarter anordnas mot denna gata. Planomradet ligger i ett omrade med relativt lite trafik
och ar inte heller beldget pa néra avstind till exempelvis jarnvig eller led for farligt gods.

Risk for 6versvamning

Skyfallskartering frdn 2022 (WSP) visar att planomradet i huvudsak inte innebér hog risk for
oversvamning vid kraftig nederboérd. En mindre del, exempelvis delar av gardsmiljon pa den
Ostra sidan av Langgatan, kan drabbas av viss vattenansamling vid extrema skyfall. Dagvatten
ska hanteras inom respektive fastighet pa kvartersmark, dar kommunen bedomer att det finns
tillrackligt med 6ppna och obebyggda ytor for séker hantering.

Omradet har haft bebyggelse under ldng tid utan rapporterade éversvimningsincidenter, vilket
starker bedomningen att det inte ar sérskilt sarbart. Reglering av storsta byggnadsarea
sdkerstéller att 6ppna ytor bevaras dven framover.

Nar det géller vatten pa gatumark arbetar kommunen kontinuerligt med att forbattra
avledningen, bade uppstroms och nedstroms, for att minimera dversvamningsrisker.

Skyfallskartering fran 2022 (WSP). Planomrddet i svart markering.
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Risk for ras, skred och erosion

Det bedoms inte foreligga nagon risk for ras, skred och erosion. Omrédet ar lokaliserat inom
titorten och marken inom planomrédet ar Gverlag flack.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens kartering 6ver potentiellt fororenade omraden finns inga
markfororeningar inom eller i ndrheten av planomradet. Kommunen gor bedomningen att det
inte finns nagot behov av en markmiljoundersokning inom ramen for aktuellt planforslag.

Radon

Det finns inga specifika markradonmétningar utférda inom det aktuella planomradet. Daremot
har métningar genomforts i ndromréadet, dér jordartsforhdllandena beddms vara likvirdiga
med de inom planomradet. Resultaten frdn dessa métningar visar inte pa forhojda radonhalter
i marken. Vidare har radonmétningar genomforts i flerbostadshus i nidrheten av omradet under
dren 2007-2008. Dessa mitningar visade inte pa nigra forhojda radonhalter. Aven om
métningarna dr av dldre datum, ger de tillsammans med de geologiska forhdllandena en viss
indikation pé att radon inte bor utgora nagot problem i omradet. Vid nybyggnation ska dock
gillande byggregler for radonskydd foljas.

Social hallbarhet

Omradet ligger centralt i Habo titort och bedoms vara lokaliserat vél for sitt &ndamél med
nérhet till bdde centrum, stationen och flera andra malpunkter sdsom skola, lekpark och
gronomraden. Aven busshallplats finns i nirheten av planomradet och méjligheten att ga och
cykla inom omrédet dr god. En blandning av boendeformer och storlek pé boenden bidrar till
en variation av hushéll, vilket ar ett mal som kommunen efterstravar. Det dr darfor positivt att
bebyggelsen inom planomrédet erbjuder en varierad boendeform, som i sin tur bidrar till en
variation 1 omrédet.

Barnperspektiv

Fragestéllningar som ror barn och barnens bésta &r stindigt ndrvarande under
planeringsarbetet och utgdr en forutsittning for god samhéllsbyggnad. Planforslaget bedoms
berdra barn da barn bade kan bo, vistas och ror sig i och genom omradet. Mgjligheten att ga
och cykla inom omrédet dr goda och busshéllplats finns pa nira avstind, vilket ger barn
mojlighet att kunna rora sig inom, och till och frdn omradet pé ett trafiksékert och
sjalvstandigt sétt. Inom planomradet finns 6ppna, grona ytor tillhdrande bebyggelsen, vilket
innebar friytor for barn. Bade forskola och skola ligger néra planomradet och lekparker och
gronomraden finns ocksé pa néra avstand.

Tillganglighet

Den befintliga bebyggelsen inom omradet dr utformad med hénsyn till tillgénglighet.
Bebyggelsestrukturen dr lag och relativt Oppen, vilket skapar god 6verblick och orienterbarhet
1 omradet. Entréer och gangvégar dr 1 huvudsak utformade utan nivaskillnader eller med ramp,
vilket underléttar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Forbindelser
mellan bostider, parkeringsytor och komplementbyggnader ar vdl sammanlénkade och bidrar
till en anvéndarvinlig boendemiljo. Sammanfattningsvis bedoms den befintliga bebyggelsen
och utemiljon inom planomradet uppfylla goda tillgénglighetskrav och bidra till en
inkluderande och trygg boendemiljo for samtliga anvindare.
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Omgivningspaverkan

Planforslagets huvudsakliga syfte ér att den mark inom planomrédet som idag &r planlagd for
skola istéllet planldggs for bostdder. Da omkringliggande omréade dr planlagt och utbyggt for
bostéder, bedoms det lampligt att planldgga marken for bostéder, bade vad giller laget inom
titorten och att det passar vél in 1 omradets karaktdr med bostidder. Dessutom dr det positivt att
de byggnader som omvandlats till och anvénts for bostdder fortsatt kan anvédndas for detta
dndamaél.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon fordandring pa stads- eller landskapsbilden.
Planforslaget medfor inga markanta forandringar ifrdga om exempelvis tilldten byggnadshojd
eller storsta byggnadsarea jamforelse med gillande detaljplan, utan syftar till att befdsta
rddande struktur och bebyggelse i omridet. Regleringar i planen har utformats med
utgangspunkt 1 befintlig bebyggelse och omradets nuvarande karaktdr for att sékerstélla en
god anpassning till omgivningen. Planen bedoms inte innebéra ndgon negativ
omgivningspaverkan.

Service

Planomradet har ett centralt l1ige inom téitorten, vilket innebér nirhet till bade stationen och
centrum med tillhérande service, sdsom restauranger, gym, bibliotek och butiker.
Kollektivtrafik finns tillgénglig pa ndra avstind med bade tag- och bussforbindelser frén
stationen, samt via busshéllplats pa kort avstdnd fran planomridet. Aven forskola, skola,
vérdcentral och rdddningsstation finns i ndromradet. Sammantaget bedoms planomradets lage
medfora god tillgdnglighet till serviceutbud och kommunikationsmojligheter.

Trafik
Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats ligger cirka 200 m sydost fran planomréadet, langs Kérrsvigen mittemot
raddningstjansten och forskolan Upptéckaren. Héllplatsen heter "Habo Brandstationen” och
trafikeras av Jonkoping lanstrafik regionbuss linje 114 (Habo-Jonkoping). Ytterligare
kollektivtrafikforbindelser finns vid stationsomradet med bade tdg- och bussavgéangar.

Motortrafik

Inom planomradet mdjliggors motortrafik pa Langgatan och Malmgatan. Bada dess gator har
en lag hastighet och relativt lag méngd trafik. Ett plangenomforande innebér att bdda gatorna
fortsatt planldggs som allmén platsmark, gata. Inom kvartersmarken mojliggors trafik inom
parkeringsytorna. Infart till kvartersmarken inom planomradet sker fran Langgatan eller
Parkgatan.

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag forbindelser med gang- och cykelvigar i omrddet, bade lings med Linggatan
och Malmgatan. Planforslaget sékerstéller att existerande gédng- och cykelforbindelser i
omradet bevaras genom att fortsatt planldggas som allmén platsmark, gata.

29



Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av plan- och exploateringsenheten pa uppdrag av
byggnadsnamnden i Habo kommun. Vid upprattande av detaljplanen har foljande
medverkat med material och information:

Habo kommun

Plan och exploateringsenheten
Bygglovsenheten
Gata-parkenheten

VA-enheten
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