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Sa har gors en detaljplan

Planbesked

Arendet pabdrjas nar en byggherre ansoker om planbesked. |
planbeskedet uppges foreslagen markanvandning samt
bebyggelsens placering och omfattning. Planenheten sammanstaller
ansokan med kompletterande underlag, varpa byggnadsnamnden
beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en
handling infor samradet. Syftet med samradet &r att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och
att ge berdrda insyn och majlighet att paverka. De som har rétt att
medverka vid samradet ar samradskretsen, bestaende av sakagare,
Léansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen.

Synpunkter lamnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Efter samradet sammanstalls och kommenteras synpunkterna
i en samradsredogorelse. Utifran samradsredogdrelsen justeras
sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara
tillganglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen
innebér att myndigheter och sakdgare och andra som berors av
planen ges mojlighet att lamna synpunkter.

Synpunkter lamnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Kommunen sammanstaller sedan synpunkterna fran
granskningen i ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullméktige eller byggnadsnamnden. Sakégare som
tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljédomstolen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft och borjar galla nar tiden for
overklagande har gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om nagon
Overklagar detaljplanen provas fallet av Mark- och miljodomstolen
och kan darefter Gverklagas vidare for provningsrétt till Mark- och
miljooverdomstolen. Planen far laga kraft eller upphévs nar drendet
slutligen har avgjorts.
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Vad ar en andring av detaljplan?

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvéndning av mark
och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen &r att préva om ett omrade kan
anses lampligt for en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen &r bindande

vid provning av bygglov.

En detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller dndras. Andring av detaljplan omfattar
forandring, borttagande och inférande av nya bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade
samt upphé&vande av en geografisk del av en detaljplan.

En &ndring av en detaljplan kan anvéandas for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfara hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad gréns for vad som kan goras inom
ramen for andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet
och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det & kommunen som avgdr om
det ar lampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.
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MEAVEIKANAE ... ..o e 21

Forfarande

Nér kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen tar
da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2023-08-24 da arendet fick positivt planbesked i
byggnadsnamnden och plan- och exploateringsenheten fick uppdrag att pabérja
detaljplanearbete.

Andring av detaljplan upprattas med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Planhandlingarna har uppréttats i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardfdrfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan &r forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan. Nar standardforfarande tillampas antas planen av byggnadsnamnden.


file://///ad/common/Gemensam/TK/Plan%20och%20Bygg/Detaljplaner/04%20Pågående%20detaljplaner/ÄDP%20Kämparp%201_8%20m.fl/08Granskning/Planbeskrivning%20Granskning%20Ändring%20av%20detaljplan%20för%20Kämparp%201_8%20m.fl.docx%23_Toc162341668

BN 2023-344 - Andring av detaljplan foér Kamparp 1:8 m.fl

Andring av detaljplan for Kamparp 1:8 m.fl

Avsikt med andring

Habo kommun ser ett behov av att moéjliggora detaljhandel med skrymmande varor inom
aktuell del av industriomradet Tumback som &r beldaget i norra delen av Habo tatort.
Fastigheterna Kamparp 1:23 och Kamparp 1:13 i den sodra delen av industriomradet bedoms
vara lampliga att prova for anvandningen detaljhandel med skrymmande varor genom en
andring av géllande detaljplan. De &r lokaliserade nara Hjovéagen och vag 195 och trafik
behover inte passera genom befintligt industriomrade.

Omradet omfattas idag av gallande detaljplan 0643-P106, Kamparp 1:8 m.fl som fick laga
kraft ar 2014. Géllande detaljplan reglerar anvandning industri inom omradet, med en hogsta
byggnadshojd om 12 meter och reglering om utnyttjandegrad om 50% av tomtens areal.
Gallande detaljplan begransar aven markens bebyggande med prickmark mot gata och
naturmark. Detaljplanen omfattar ett storre omrade &n den foreslagna andringen och reglerar
utéver industri &ven gata och naturmark.

En andring av gallande detaljplan foreslas genom att lagga till anvandningen H1 -
Detaljhandel med skrymmande varor pa fastigheterna Kémparp 1:23 och 1:13.

Motiv till andring

Plan och exploateringsenheten beddmer att en &ndring av den gallande planen &r genomférbar
da syftet med andringen ar forenligt med syftet for den nu gallande planen. Géllande
detaljplans huvudsakliga syfte ar att mojliggora industriandamal inom omradet Tumbéck.
Anvéndningen Industri anvands for omraden for produktion, lager och annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten ingdr i anvandningen. Partihandel, alltsa
handel som inte riktar sig till enskilda, ingar i anvandningen industri. Denna handel kan
bedrivas med varor som produceras inom omradet likval som med lagervaror. For att, utover
det som ryms inom befintlig anvandning industriverksamhet, kunna bedriva skrymmande
handel exempelvis med byggvaror, vitvaror, fordon etc. i omradet kravs annan anvandning i
detaljplan. Andringen av detaljplanen for Kamparp 1:8 m.fl. syftar allts till att mojliggéra
anvandningen detaljhandel med skrymmande varor, for att &ven kunna bedriva den typen av
handel som riktar sig mot enskilda inom tva fastigheter i omradets sédra del. Det
dvergripande syftet med detaljplanen for Kamparp 1:8 m.fl. ar darfor vél férenligt med
foreslagen &ndring.

Foreslagen andring

Anvandningsbestammelser for kvartersmark som tillkommer inom delar
av planomradet

Kvartersmark
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmdn plats eller vattenomrdde.
| en detaljplan ska det alltid framgad vilken anvéndning som dr tillaten inom kvartersmarken.
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Detaljhandel med skrymmande varor

Anvindningen detaljhandel anvands for omraden for handel med varor och tjanster. Aven
komplement till handelsverksamheten ingar i anvandningen. | foreslagen éndring av
detaljplan begransas detaljhandeln till att enbart omfatta detaljhandel med skrymmande varor.
Omradets karaktar av industriomrade i tatortens norra utkant motiverar behovet av en sadan
begransning av detaljhandeln.
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Figur 1 Firslag till dndring av detaljplan Kamparp 1:8.mfl

Genomforandetid tillhérande andring

Begreppet genomforandetid &r en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomfdras. Detaljplanen géller &ven efter
genomfdérandetidens utgang men kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behéver beaktas.

Genomforandetiden for detaljplanen Kamparp 1:8 m.fl & femton ar och gar ut 2029-09-26. Innan
genomfdrandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersattas eller upphédvas mot berérda
fastighetsdgares vilja. | detta fall &r det fastighetsagarna som Onskar att planandringen gors. Detta
medfor att planskada inte &r aktuellt.
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Vid andring av detaljplan som gors innan genomférandetiden har gatt ut far de andrade
planbestdmmelserna samma genomférandetid som detaljplanen. Detta medfor att
genomforandetiden for aktuell &ndring av detaljplan Kémparp 1:8 m.fl & samma som
detaljplanens, dvs 15 ar fran det att planen fick laga kraft vilket ar 2029-09-26.

Genomférandefragor tillhorande andring

Genomforandefragor tillhérande &ndring

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomfdrandet av projektet ar att den ska
vara vagledande vid genomforandet av planen.

Berdrda fastigheter

Fastigheter som berors av dndring av gallande detaljplan & Kémparp 1:13 och Kémparp 1:23
i Habo kommun.

Mark- och utrymmesforvarv

Ingen forandring i mark- och utrymmesforvarv sker i samband med &ndring av gallande
detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor
Genomforandet av detaljplaneédndringen medfor inget behov av lantmateriforrattningar
kopplande till kvartersmark.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomfoérandetiden for &ndring av gallande detaljplan &r samma som for géllande detaljplan
da genomfdrandetiden inte gatt ut, dvs tom. 2029-09-26.

Huvudmannaskap
Detaljplanens allmédnna platser har sedan tidigare kommunalt huvudmannaskap.

Markagoforhallanden
Kamparp 1:13 och Kémparp 1:23 &r i privat 4go.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Nagra tekniska atgarder sker inte i samband med andring av géllande detaljplan.

Detta innebér att utrymning med raddningstjanstens barbara stege enbart kan ske fran hogst
tredje vaningen eller max elva meter. Hogre byggnader kommer krava andra brandtekniska
I6sningar sasom ett brandsékert trapphus. Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt
BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden.
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Ekonomiska fragor

Planavtal
Planarbetet bekostas av de privata markégare som omfattas av andring av detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Omradet ar redan utbyggt med allméan platsmark. Planandringen mojliggor detaljhandel med
skrymmande varor i tillagg till befintlig anvandning industri och befinliga planbestammelser.
Samtliga kostnader kopplade till exploatering av fastigheterna star fastighetsagarna for.

Drift allman plats

Habo kommun ansvarar for drift inom all allmén plats i gallande detaljplan; huvudgata,
lokalgata, natur samt skyddsomrade.

Drift vatten, spill och dagvatten

Omradet ar redan idag planlagt som industriomrade och foreslagen dndring av detaljplan for
Kémparp 1:8 m.fl kommer inte paverka dagvattensituationen i industriomradet Tumbéack.

Habo kommun ansvarar for drift inom verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten.
Krav for utformning och omhandertagande av dagvattenhantering sker pa respektive fastighet
och ar avtalat vid markfdrséljning. Detta foljs upp i bygglovsskedet.

Befintligt dagvattensystem i Mysketgatan &r dimensionerat for att tomterna ska kunna sléppa
maximalt 20 I/s till sin dagvattenservis vid ett 5-ars-regn. Varje tomt ska fordroja eller
omhanderta dagvattnet sa att flodet som slapps till dagvattenledning inte Gverstiger
dimensionerad kapacitet.

Allt dagvatten fran Mysketgatan kommer att ledas ner till de nya dagvattendammarna i
nordvastra delen av industriomradet. Ingen fororeningshalt forvantas dverskrida riktvardena
efter exploateringen med rening i dagvattendammen, se dagvattenutredning Tumbéck 2021
som bifogas planhandlingarna.

For eventuella olyckor och brand ska dagvattendammarnas utlopp férses med
avstangningsventiler for att forhindra att fororenat vatten slapps ut i Tumbéacken och vidare
till \Vattern.

VA-natet i Mysketgatan &r utbyggt sedan tidigare med befintliga servislagen i plan och hojd
att ta hansyn till. Innan byggnation eller markarbeten far paborjas ska respektive byggherre
kontakta Habo kommuns VVA-enhet for information om aktuell servis l&ge i plan och hojd.
Byggherren ar ansvarig for att sakerstélla fall till sin servis genom att ta hansyn till befintliga
hojder vid projektering av marknivaer samt kontrollmata befintliga vattengangshojder.

Planeringsunderlag tillhérande &ndring

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de planeringsunderlag
som legat till grund fér &ndringen av detaljplanens omfattning och utformning. Kommunen
ska aven redovisa en sammanfattning av innehallet i dessa och vilka slutsatser som varit
relevanta for andringen av detaljplanens utformning och omfattning. Nedanstaende
utredningar har legat till grund for &ndring av detaljplanen for Kémparp 1:8 m.fl

10
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Principer for parkeringtal

Principen géllande parkering &r att all parkering ska ske inom den egna fastigheten. For att fa
en uppfattning av parkeringsbehovet har kommunen listat nagra nyckeltal;

Applicerbart pa andring av detajplan for Kamparp 1:8 m.fl ar:

Ovrig handel: 30 bilplatser och 22 cykelplatser / 1000 m2 BTA

Dagvattenplan
Planen ér ett dvergripande dokument som beskriver Habo kommuns intentioner med
dagvattenhantering. Ligger till grund for planlaggning i kommunen.

Dagvattenutredning Tumback 2021

Utredningen beskriver dagvattenlésningar for industriomradet Tumbéck, se vidare under
rubriken Genomforandefragor tillhérande andring - Drift vatten, spill och dagvatten.

Trafikutredning Habo tatort 2023-03-31

Kommunen tog fram en trafikutredning for hela tatorten ar 2023. Trafikutredningen agerar
som ett planeringsunderlag och forutsattning infor framtida exploatering i Habo tétort.
Utredningen beskriver Habos trafiksituation och hur framtida trafikfloden kommer férdelas i
trafiknatet. Se vidare under rubriken Planeringsforutsattningar tillhdrande &ndring — Trafik.

Handelsutredning Habo tatort 2017-12-21

Habo kommun tog fram en handelsutredning i samband med planlaggning av omradet
Kérnekulla. Kommunen har med detta tagit stallning nér det galler handelsetableringar, se
vidare under rubriken Planeringsforutsattningar tillhérande andring — Handel.

Planeringsforutsattningar tillhérande éandring

Detta avsnitt har for avsikt att beskriva en sammanfattning av de vérden och hédnsyn som idag
finns inom och i narheten av planomradet och som forslaget till &ndring av detaljplan utgar
fran.

Planbesked

Byggnadsnamnden gav positivt planbesked for andring av detaljplan Kamparp 1:8 m.fl den 24
augusti 2023.

11
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Gallande detaljplan
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Figur 2 - Utdrag ut gillande detaljplan

Detaljplanen reglerar huvudsakligen anvandningen industri inom omradet, med en hogsta
byggnadshdjd om 12 meter och reglering om utnyttjandegrad om 50% av tomtenas areal.
Gallande detaljplan begrénsar aven markens bebyggande med prickmark mot gata och
naturmark.

Inom detaljplanen finns d&ven omraden avsedda for allman platsmark; natur, skydd,
huvudgata, lokalgata och bussgata.

Handel

I samband med att detaljplanen for omradet Karnekulla utarbetades togs det fram en
handelsutredning. Handelsutredningen belyste handelns kvaliteter i Habo centrum mot de
kvaliteter som skapas for handelsmojligheter pa Karnekulla. Det var viktigt politiskt och i
planarbetet att skapa handelsmdjligheter pa Kéarnekulla som inte konkurrerade med handeln,
detaljhandeln, i centrum. I och med handelsutredningen och detaljplanen for Kérnekulla har
kommunen tagit ett stallningstagande nar det galler handelsetableringar.

Forslag till andring av detaljplanen Kamparp 1:8 m.fl starker detta stallningstagande genom
att mojliggora for en viss typ av handel, detaljhandel med skrymmande varor, som inte
konkurrerar med centrumutbudet.

12
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Trafik

Trafikutredning Habo

Habo kommun har utrett tatortens trafiksituation och hur framtida trafikfloden kommer
fordelas i trafiknatet. Kommunen planerar att verksamhets- och bostadsutveckla i Habo.
Utvecklingen i Habo paverkar trafiknatet dar ett flertal vagar dessutom &r statliga. Kommunen
tog fram en trafikutredning for hela tatorten ar 2023. Trafikutredningen agerar som ett
planeringsunderlag och forutsattning infor framtida exploatering i Habo tatort.

| enlighet med Habo kommuns kommande exploatering har utredningen genomforts for att,
utifran trafiksynpunkt, studera nulaget, prognostisering samt framtidsscenarier. Detta for att
identifiera kritiska konfliktpunkter och foresla atgarder dar trafikens tillganglighet och
framkomlighet underlattas. Tre framtida scenarier har studerats och har grundat sig i 6kad
andel kollektivtrafik/-resande, nuldge samt Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Scenario Trafikverkets trafikalstringsverktyg ar ett scenario dar trafikméangderna 6kar som
mest utav de tre studerade scenarier. Scenariot innehaller dels en trafikokning av befintliga
floden med 1,11 procent per ar fram tills ar 2040, dels en hogre andel biltrafik for de
tillkommande bostéderna.

| foljande scenario, dar fardmedelsfordelningen for tillkommande biltrafik ar i genomsnitt 79
procent 6kar trafikmangder vid Branningeleden med cirka 7 000 fordon och Krakerydsvéagen
med cirka 4 000 fordon. I tatortens centrala delar okar trafikméangderna pa Hjovagen med 5
000 fordon per dag och Jonkdpingsvagen med 4 500 fordon per dag. Strax sydvast om
omradet Tumback, pa Hjovagen, redovisas en trafikokning enligt detta scenario om ca 2000
fordon per dag. Trafiksituationen anses vara god i Habo tatort och bér vara det aven i
framtiden enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg.
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Figur 3. Trafikmdngder vid ntvalda snitt i scenario Trafikverkets trafikalstringsverktyg.
Trafikntredning Habo

I scenario Trafikverkets trafikalstringsverktyg har analyser av korsningar gjorts for att skapa
en forstaelse for om dagens véagnat klarar av den tillkommande trafiken. Samtliga korsningar,
&ven dem Hjovéagen/Tumbécksvagen och Hjovagen/Vag 195 klarar av Trafikverkets riktlinjer
forutom korsningen Jonkdpingsvégen/Branningeleden.
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o A

Fignr 4. Korsningsanalys med bjilp av verktyget CapCal. Siffror i illustrationen visar pa korsningens
belastningsgrad. Trafikutredning Habo

Trafikmétning Hjovagen - Tumbacksvéagen

En trafikmatning genomfdrdes vid korsningen Hjovagen — Tumbécksvagen under perioden
12-19 december 2023. Resultatet fran den visas nedan, och visar bl.a att det &r en lagre ADT
men stdrre andel tung trafik som angoér Tumbécksvagen. Da omradet ar ett industriomrade &r
detta naturligt att en stor andel av trafiken &r lastbilar.
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Figur 5. Mdtplatser, Habo kommun

Métpunkt ADT Andel lastbilar
Hjovagen mot 195an (bla 1657 7%

markering)

Hjovégen mot centrum (réd | 1798 5%

markering)

Tumbécksvéagen (gul 406 22%
markering)

Undersdkning enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900)
Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kap 11 a
§ plan- och bygglagen och 6 kap MB for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedémt
att genomforandet av planandringen inte kommer att medféra nadgon betydande
miljopaverkan.

Tidigare stallningstagande

Allmanna intressen enligt PBL och MB

Den aktuella detaljplanen ligger inte inom ett omrade som omfattas av riksintresse eller andra
allmanna intressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 for Habo kommun antogs 2020 och pekar ut hela omradet Tumbéck som
verksamhetsyta. Omradet ligger i tatortens norra del och forsorjs av vag 195 och Hjovagen.
Tumbécks verksamhetsomrade har en total yta p& 25 hektar. Oversiktsplanens intentioner for
verksamhetsomradet stammer val in pa den markanvandning for bade industri och
skrymmande handel som planen avser. En framtida utvidgning av verksamhetsomradet pekas
ut vaster om Tumbdacksvégen i kommunens éversiktsplan. Séder om Hjovégen finns ett
obebyggt omrade som i éversiktsplanen pekas ut for framtida bostadsbebyggelse.
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Figur 6. [U%/zppfm/z markanvindningskarta i (f)/»er,rzkf.f];/z‘m 2040.

Planomrdide inom rid streckad markering

Vaster om Tumbécksvagen identifieras ett gront strak. Planforslaget hindrar inte att en sadan gron
koppling bibehalls dven i framtiden. Nordvast om aktuellt omrade leder en vardefull vatterback.
Atgarden péverkar inte vatterbacken.

Aktuell planandring beror ett omrade som redan &r planlagt for industriverksamhet inom
omradet Tumback. Omrade &r utpekat som verksamhetsomrade i dversiktsplan, darfor
beddms planéndringen vara forenlig med Oversiktsplanen.

Riktlinjer/Strategier

Verksamhetsomradet Tumbéck omfattas inte av nagra kommunala antagna riktlinjer eller
strategier.

Fysisk miljo
Lokalisering och befintlig bebyggelse

Planomradet &r i norra delen av Habo tatort. Omradet ar helt utbyggt med allméan platsmark
och delvis utbyggt avseende kvartersmark industri.
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Omradet bestar av industribyggnader med en hojd pa maximalt 12 meter. Omradet forsorjs
med trafik av Mysketgatan, vilket &r en atervandsgata byggd enligt dagens krav pa matt och
svangradie. Oster om omradet gar vag 195, och soéder om omradet ansluter Hjovagen. Kring
norra, dstra och vastra delarna bestar den befintliga miljon mestadels av jordbruksmark. Séder
om omradet finns ett obebyggt omrade som i Oversiktsplanen pekas ut for framtida
bostadsbebyggelse.

!

Figur 7. Foto fé’ﬂ /émgm Tmc'z'césmgen/[\@xéefgamn. Habo kommun 2023-09-08

Teknik

Spill-, dag- och dricksvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt VA, dag-, spill- samt
dricksvatten. Befintliga serviser betraffande vatten- och spillvatten kan nyttjas.
Uppdimensionering av dagvattenservis medges €j.

Energiforsoérjning
Eldistributor i omrédet &r Habo kraft.

Bredband
Fibernatet i omradet 4gs av Habo energi.

18
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Konsekvenser av andringen

Provningen vid andring av en detaljplan ska enbart omfatta det som andringen avser. | detta
fall avser &ndringen att mojliggora ytterligare en anvandning inom den sédra delen av
omradet. Konsekvensen av andringen &r att detaljhandel med skrymmande varor kan tillatas
inom dessa tva anviandningsytor, norr och soéder om Mysketgatan. Andringen ger de enskilda
fastighetsagarna mojlighet att soka och fa bygglov inom ramen for detaljplanens
bestammelser.

Riksintresse

Den aktuella byggnadsplanen ligger inte inom ett omrade som omfattas av riksintresse eller
andra allménna intressen.

Fysisk miljo

Stads- och landskapsbild

Tumbécks industriomrade har ett strategiskt lage néra vag 195 i norra delen av Habo tatort.
Omradet har goda kommunikationer. Omradet ar fullt utbyggt med allman platsmark, gata och
VA. Inom omradet finns idag flera etablerade industriverksamheter. Byggnation pagar inom
omradet, all kvartersmark for industriandamal. Aktuellt omrade for planandring ligger vid
omradets entré, nara Hjovagen och vag 195. Foreslagen planandring andrar inte planbestammer i
géllande plan om utnyttjandegrad, begrénsningar av markens bebyggande, placering etc.
Andringen avser enbart ett tillagg av anvandning for att mojliggora att skrymmande handel dven
kan mojliggoras mot enskilda. Trafik fran privatpersoner vantas till omradet, utdver trafik till
verksamheterna. Stads- och landskapsbilden fordndras darmed inte av &ndringen.

Milj6

Miljobeddmning

Kommunen har gjort en undersokning om genomférandet av andringen av detaljplanen for
Kéamparp 1:8 m.fl kan medféra en betydande miljopaverkan. En sammanvagning av

konsekvenserna visar att planens genomforande inte beddms medfora betydande
miljopaverkan.

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av dndringen av
Detaljplanen for Kémparp 1:8 m.fl:

« Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt 7 kap 28 §
miljobalken

« Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomal

* Inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

* Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids

« Inte pé ett betydande siitt pAverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller naturreservat

Buller

Avstandet till ndrmsta bostadshus fasad ar 100 meter fran planomradet. Fran Tumbécksvéagen
till narmsta fastighet ar det cirka 60 meter och fran Hjovégen cirka 30 meter.

Enligt trafikutredning for Habo tétort beraknas ADT som hdgst bli 3190 fordon/dygn for
matpunkt pa Hjovéagen, narmast Tumbécksvégen. Det dr en hogt beraknad siffra.
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Hastighetsbegransningen ar 60 km/h pa Hjovagen, daremot kommer fordon sannolikt inte
halla denna hastighet i korsningen. Utifrén berikningsmodell i Boverkets publikation Hur
mycket bullrar vagtrafiken?” 6verskrids inte riktvirden for buller dven for
hastighetsbegransningen 60 km/h med avstand pa 30 meter. Det ar forst vid en trafikmangd
om uppemot 7500 fordon/dygn som bullernivaerna éverstiger 50 dBA, pa ett avstand om 100
meter med en hastighetsbegransning pa 40 km/h.

Alternativ lokalisering

Habo kommun har inte nagon planlagd yta for denna typ av markanvandning, detaljhandel
med skrymmande varor. De platser som ar utpekade &r privatdgda och planldggning av dessa
ligger langt fram i tid. Det finns ingen mojlighet for denna typ av etableringar i Habo
kommun.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att anvandningen detaljhandel med skrymmande varor inte kan
mojliggoras. Foretag som 6nskar bedriva handel med skrymmande varor kan inte etableras pa
platsen. Géallande detaljplans bestammelser om industri géller fortfarande och bygglov kan
enbart beviljas for industriverksamheter.
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Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av plan- och exploateringsenheten pa uppdrag av
byggnadsnamnden i Habo kommun. Vid upprattande av detaljplanen har féljande
medverkat med material och information:

Habo kommun

Plan och exploateringsenheten
Bygglovsenheten

Gata- parkenheten
VA-enheten



