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Sa har gors en detaljplan

Planbesked

Arendet pabérjas nir en byggherre anséker om planbesked.
planbeskedet uppges foreslagen markanvéndning samt
bebyggelsens placering och omfattning. Planaenheten
sammanstéller ansékan med kompletterande underlag, varpa
byggnadsndmnden beslutar om ifall processen ska péborjas eller
inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en
handling infor samradet. Syftet med samradet ar att forbéttra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och
att ge berorda insyn och mgjlighet att paverka. De som har rétt att
medverka vid samradet dr samradskretsen, bestdende av sakégare,
Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vésentligt intresse av planen.

Synpunkter 1dmnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna
1 en samradsredogorelse. Utifran samrddsredogorelsen justeras
sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara
tillgénglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen
innebdr att myndigheter och sakdgare och andra som berors av
planen ges mojlighet att 1dmna synpunkter.

Synpunkter 1dmnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna frén
granskningen i ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de
som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller byggnadsndmnden. Sakidgare som
tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nir tiden for
overklagande har gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om nagon
overklagar detaljplanen provas fallet av Mark- och miljodomstolen
och kan direfter overklagas vidare for provningsritt till Mark- och
miljodverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller upphévs nér
arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvédndning av mark
och vatten som ér tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att prova om ett omrade kan
anses ldmpligt for en viss typ av anvdndning och utformning. Detaljplanen ar bindande

vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje enskild kommun
ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Habo kommun anvénds foljande upplagg:

e Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammantfattande beskrivning av detaljplanen.

e Planforslag — En beskrivning av den markanvéndning som foreslas i detaljplanen.

e Plankarta och bestimmelser — En forklaring av plankartan och dess bestimmelser.

e Planens konsekvenser — Hér beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

¢ Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor, réttsliga fragor
samt tidplan.

e Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att undersdka mojligheten att skapa en ny trafiklosning med en
cirkulationsplats vid korsningen Brianningegatan — Anders Larssons vdg. Vidare vill man
Oppna upp for att bygga mindre flerbostadshus inom kvartersmarken. Marken dr idag planlagd
for bostadsbebyggelse men inte for flerbostadshus.
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Planomradets lige i Habo téitort inom svart markering

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet dr beldget i sydvéstra delen av Habo tatort. Omradet avgrénsas i sydvist av
Brianningegatan och sydost av Anders Larssons vdg och norr av Blaklockestigen och
Tistelstigen.

-

Planomrdidet



Brénninge 1:2 dr en kommunidgd fastighet som omfattar 41,7 hektar. Planomradet omfattar
ungefar 2,9 hektar och utgor alltsa en mindre del av fastigheten Brianninge 1:2. Planomridet
omfattar ocksa fastigheten Habo Brianninge 1:16 som tidigare var bebyggd med en fristaende
villa som rivits for att kunna utveckla omrédet vidare.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 &r rdknat frdn det datum dé planen fatt laga

kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Om detaljplanen ersétts med en ny, dndras eller upphédvs inom genomforandetiden har
fastighetsdgarna ratt till ersidttning av kommunen for den skada de lider (PBL 2010:900, 14
kap 9 §). Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter planen att gdlla men kan da &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (exempelvis forlorad byggritt).

Planforslag

Bostader

Detaljplanen ska mojliggora ny bostadsbebyggelse pa aktuella fastigheter mellan
Brinningegatan och Bléklockestigen. Den nya bebyggelsen ska utgéras av gruppliknande
bebyggelse, sasom radhus, parhus, kedjehus eller flerbostadshus, med moéjlighet att bygga i
upp till tva vaningar.

Bostadshusen ska uppforas med sadeltak och en hogsta nockhdjd pa 9,5 meter vilket innebar
en mojlighet att tillskapa bebyggelse i tva véningar.

Kvartersmarken inom omradet dr 7780 kvadratmeter och har fitt anvindningen B - Bostéder.
Planen mojliggdr att fastigheterna kan bebyggas med hogst 25 % byggnadsarea per fastighet.

Exploateringsgraden innebir att det pa fastigheterna ska finnas utrymme for parkering och
friytor for lek och samvaro.

!

Utformningsskiss dver del av planomrddet vid Bliklockestigen. Hdir illustrerat med kedjebus.

Parkering
All parkering ska ske inom den egna fastigheten och kontrolleras i bygglovet.
Parkeringsbehovet bedoms till 2 platser pr. bostad.



Gata

Inom planomradet planldggs Anders Larssons vig och Branningegatan som GATA. I dster
justeras plangrénsen ldngs Branningegatan for att anpassas till angridnsande detaljplan.

For att mojliggora en framtida cirkulationsplats minskas kvartersmarken ndgot vid korsningen
mellan Anders Larssons vdg och Brianningegatan.

Anders Larssons vég anlades ursprungligen som en ldnsvig, men forvaltas idag av
kommunen. I samband med utbyggnaden av Brianninge kommer gatan att byggas om i syfte
att sdnka hastigheten och oka trafiksékerheten, séarskilt med hénsyn till oskyddade trafikanter
som ror sig i omradet.

Den nya gatuprofilen omfattar tvd korfélt med en bredd om 3,5 meter vardera. Korfélten
separeras av ett mittremsomrade pa 3,0 meter, vilket planteras med gris och trdd. Denna
utformning bidrar till en upplevd fortringning av gatan, vilket i sin tur ddimpar fordonens
hastighet.

ALTERNATIV AVVATTNING
EV SKELETTIORD MED MATIORD FOR STORRE
PLANTERINGSVOLYM

Principritning pa hur den nya gatusektionen for Anders Larssons vig med en tridrad i mitten
kan se ut. (Ciscon)

Vid infarten mot Stormagérdet planeras ett sdrskilt vanstersvangfélt samt en gidngpassage.
Den exakta utformningen kommer att faststdllas i samband med den kommande
detaljprojekteringen.

Anders Lars

Principritning pa hur den nya gatusektionen med busshillplats vid infarten till Stormagdrdet
kan utformas. (Ciscon)



Ytterligare trafiksdkerhetshojande atgarder kommer att genomforas vid korsningen mellan
Anders Larssons vég och Stina Lottas gata. Syftet &r att ytterligare sdnka hastigheten och
forbattra framkomligheten och tryggheten for gdende och cyklister.

Natur

Mellan Brinningegatan och kvartersmarken behélls en yta mark med anviandningen NATUR,
detta for att sékerstélla utrymme for till exempel avvattning samt strak for markférlagda
ledningar.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i Plan och

bygglagen.

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

I detaljplan ska kommunen reglera vilka omrdden som ska vara allmdn plats. En allmdn plats
dr ett omrade i en detaljplan som dr avsedd for gemensamt behov.

Gata

Inom allmdn plats, gata ingar komplement som behdovs for gatans funktion sa

GATA som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvdgar, laddstolpar,
planteringar, grisytor, snoupplag, hdllplatsskydd, med mera. Anldggningar och

byggnader som behovs for gatans skétsel och bruk ingdr ocksa i anvindningen.

Syftet med planbestammelsen dr att sdkerstdlla tillfredsstillande angorings-
mojligheter till omradet samt att Branningegatan och Anders Larssonsvég,
inklusive deras respektive funktioner, inryms inom det foreslagna
anvindningsomradet.

Natur
Anvdndningen natur ska tilldmpas for omraden for frivixande grénomraden

som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrdnsat underhdll.
NATUR Aven mindre park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement till

naturomrddets anvdndning ingar.

Syftet med planbestimmelsen &r att sékerstélla allmin platsmark med
anvindning natur kring omradet. Inom planomradet far markforlagda ledningar
finnas. Marken kan ocksé forses med bullervall om detta anses nédvéandigt.
Mindre trdd och buskvegetation fér finnas sa ldge det inte stor underliggande
ledningar.

Kvartersmark
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats eller vattenomradde.
I en detaljplan ska det alltid framga vilken anvéndning som dr tillaten inom kvartersmarken.



E+

Bostader

Anvdndningen bostdder ska tillimpas for omrdden for olika former av boende
av varaktig karaktdr. I anvindningen ingdr vanliga bostdder, fritidshus och
olika typer av kategoribostdider som till exempel studentbostdider och
seniorbostider. Aven bostadskomplement ingdr i anvindningen.

Regleringen stodjer detaljplanens syfte att mojliggora byggnation av bostader
inom kvartersmarken. Plankartan innehaller dven regleringar avseende markens
bebyggelse, inklusive begriansningar gillande byggnadshdjd, takvinkel,
utnyttjandegrad, utformning och placering.

Transformatorstation

Anvindningen Teknisk anldggning ska tilldmpas for olika former av tekniska
anldggningar for exempelvis distribution av el, fjdrrvdrme, vatten eller
omhdndertagande av avfall, avloppsvatten eller dagvatten.

Regleringen har i planen preciserats som E; — transformatorstation och
sakerstdller mdjlighet att forsorja planomradet med elektricitet frén befintlig
transformatorstation utmed Bréanningegatan.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

T T R

Prickmark — Marken fdr inte forses med byggnad

Motiv: Inom planomrédet regleras mark som prickmark, vilket innebér att
byggnad inte far uppforas. Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt
att bebygga marken, d den behdver vara 6ppen och byggnadsfri.

Mot Bléklockestigen &r syftet att hindra att bebyggelse ska hamna for néra gatan
och forhindra sikt.

Kryssmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Motiv: Inom planomradet regleras mark som korsmark som innebér att marken
endast far forses med komplementbyggnad. Detta pa omraden dir byggnadsverk
kan tillatas, men det ej dr lampligt med bostadshus.

Mot naturomrédet 1 véster planldggs ett omrdde med korsmark for att undvika
att bostadshusen placeras for nira den allménna platsen.

Ho6jd pa byggnadsverk

hi- Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 9,5 meter

Motiv: Syftar till att sdkerstdlla ett samspel 1 hojd inom planomradet med
hénsyn till landskapsbilden och god helhetsverkan. Hogsta nockhdjd ar reglerad
till 9,5 meter, for att tillsammans med bestammelse om sadeltak, begrénsa
hdjden till tva vaningsplan.
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h>- Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad dr 5,0 meter

Motiv: Bestimmelsen reglerar en ldgre hojd for komplementbyggnader dn
huvudbyggnader for att sdkerstilla att komplementbyggnaderna underordnar sig
huvudbyggnaden, vilket bidrar till béttre orienterbarhet och foljer omradets
karaktar.

hs- Hogsta nockhojd dr 3,0 meter
Motiv — Syftet &r att begrdnsa den hogsta hojden pd omradet for
transformatorstation.

Utnyttjandegrad

e;- Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anvindningsomrddet.
Motiv: Syftet ér att sékerstélla att tillrédckliga ytor finns for gdrdsmiljo, parkering
och ovrig friyta. Utover den angivna utnyttjandegraden far
komplementbyggnader finnas.

Utformning

Placering

f1- Huvudbyggnader ska utformas med sadeltak. Annan taktyp dr tilldten for
mindre del av huvudbyggnad. Motiv: Sakerstéller att byggnader uppfors med
sadeltak vilket foljer omradets karaktar.

Mindre byggnadsdelar s& som skdrmtak och liknande far ha annan taktyp. Syftet
med bestdmmelsen dr att huvudintrycket ska vara att husen har sadeltak.

- Ej friliggande enbostadshus

Motiv: Sdkerstiller att karaktdren péd bostdderna inom omréadet ar av
gruppkaraktir, exempelvis radhus, parhus, kedjehus eller mindre flerbostadshus
1 upp till tvd vaningar, for att kunna erbjuda ett tillskott av en ny bebyggelsetyp
till omradet och skapa en mojlighet till variation av bostadstyper och
upplételseformer.

pi- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrdns eller
sammanbyggas i gemensam fastighetsgrdins

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sdkerstédlla att tillkommande bebyggelse
placeras med ett godtagbart avstand till Bldklockestigen samt intilliggande
bostadsfastigheter. Bestimmelsen ska mojliggdra radhus, parhus och kedjehus
och att byggnaderna kan sammanbyggas.

p2- Komplementbyggnad eller del av huvudbyggnad som innehdller garage eller
forrdd far placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrdns eller sammanbyggas i
gemensam fastighetsgrdns.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sékerstélla att tillkommande
komplementbebyggelse placeras med ett godtagbart avstind till intilliggande
bostadsfastigheter. Bestimmelsen ska mdjliggora radhus, parhus och kedjehus
och att huvudbyggnaderna och dess komplementbyggnader kan sammanbyggas.

11



ps3- Huvudbyggnad ska placeras hégst 10 meter fran angoringsvig

Motiv: Bestimmelsen syftar ocksa till att sdkerstilla att huvudbyggnaden inte
placeras for langt in pé fastigheten.

Konsekvenser

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser planforslaget kan ge, samt
redovisa alternativ och andra stdillningstaganden, nollalternativ och alternativ utformning.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhéllsintressen vigas mot varandra. Avsikten &r att
mark- och vattenomraden 1 slutdndan ska anvindas for det andamal som de &r mest ldmpade
for vad avser beskaffenhet, lage och behov. Att behovet av bostider i kommunen dr stort samt
att markens beskaffenhet ar 1amplig och omréadets lage 1 titorten &r attraktivt i anslutning till
redan utbyggd infrastruktur, ger skl att planldigga marken med en hogre exploateringsgrad.

Nollalternativ

Med ett nollalternativ, att inte planldgga for mojligheten att uppfora flerbostadshus pa
fastigheterna innebar att géllande detaljplan, som redan medger bostadsbebyggelse i form av
villor och radhus fortsétter gélla. Géllande detaljplan upprattades &r 2012, sedan dess har
omrédet varit en gronyta. Marken kommer alltsa kunna nyttjas enligt befintlig anvéindning vid
ett nollalternativ.

Nollalternativet innebér ocksa att planldggning for en ny trafiklosning i korsningen
Brianningegatan/Anders Larssons vég inte sker. Reglering av trafiken kommer da att ske inom
vad géllande detaljplan medger.

Genomforandefragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrdttsliga atgdarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pd ett
samordnat och dndamdlsenligt sdtt. Hur genomforandefragorna kan beskrivas vid samradet
beror pd hur bearbetat forslaget dir vid det tillfillet. Aven om genomforandefiigorna inte
kan beskrivas fullstindigt vid samrddet bor iallafall 6versiktliga stéillningstaganden och
konsekvenserna av dessa vara beskrivna, till exempel huvudmannaskap samt de viktigaste
atgdarderna och konsekvenserna. Allt eftersom planforslaget fdrdigstdills beskrivs
genomforandefrdagorna mer fordjupat.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 &r rdknat frdn det datum dé planen fatt laga

kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Om detaljplanen ersétts med en ny, dndras eller upphédvs inom genomforandetiden har
fastighetsdgarna ratt till ersidttning av kommunen for den skada de lider (PBL 2010:900, 14
kap 9 §). Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter planen att gdlla men kan da &ndras eller
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upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (exempelvis forlorad byggritt).

Fastighetsrattsliga forhallanden
Detaljplanen omfattar fyra fastigheter, varav tre dgs av Habo kommun.

o Brinninge 1:2. Delar av denna fastighet berdrs.

e Brénninge 1:16 dr en mindre bostadsfastighet inom kvartersmarken 1 planforslaget.

o Brinninge 8:8. En liten del av fastigheten berors, 1 huvudsak gatumark.

o Brénninge 3:368 &r en privatidgd fastighet som utgoér allmén platsmark inom Lilla
Brianninge. En mindre del av fastigheten pdverkas i anslutning till den planerade
cirkulationsplatsen.

I planomrédet ingér dven marksamfalligheten Bréanninge s:1, diar Branninge 1:2, Branninge
1:4 och Branninge 3:20 &r deldgande fastigheter.

Planforslaget innebér att vissa omrdden omvandlas till kvartersmark for bostédder och teknisk
anldggning (transformatorstation) och allmén platsmark for gator och natur.

Rattigheter
Fyra réttigheter ligger inom planomradet.
e Avtalsservitut for brunn till formén f6r Branninge 1:16 och belastar Branninge 1:2.
e Avtalsservitut for kraftledning till férman for Habo Energi Kraftbolag. Belastar
Brénninge 1:2.
e Avtalsservitut for optoledning till formén f6r Habo Energi AB. Belastar Branninge
1:2.

Forandrad fastighetsindelning och forvarv

Kommunen avser dven for genomforandet av detaljplanen att fastighetsreglera Bréinninge
1:16 till Branninge 1:2 for att sedan avstycka kvartersmarken for bostéder till en egen
fastighet. I samband med fastighetsregleringen kommer avtalsservitutet avseende brunn till
forman for Brianninge 1:16 att automatiskt upphora inom ramen for lantmaéteriforrittningen.

Den mark som dr utlagd som allmén plats, och som inte redan d4gs av Habo kommun, har
kommunen bade en réttighet och en skyldighet att 16sa in. Kommunen avser att forvérva
denna mark och initiera en lantméteriforréttning i form av fastighetsreglering. Det géller del
av Branninge 3:368 och Brinninge s:1.

Forandringar i fastighetsindelningen forutsitter en ansokan till lantméterimyndigheten, som
bedomer atgirdernas lamplighet och att detaljplanen f6ljs. Habo kommun ansvarar for att
initiera forrittningarna.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp ar redan utbyggt for att forsorja planomradet. Vatten- och
avloppsledningar finns i Bléklockestigen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum eller liknande ska
ske med utgangspunkt att himtningsfordonet ska undvika backrorelser.
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Planforslaget innebér att bostadsbebyggelse mdjliggors och avfallshantering krivs. Vilken
16sning som slutligen véljs for avfallshantering beror pa vilken typ av bebyggelse som
uppfors. Planen ska medge grupp- eller flerbostadsbebyggelse dir miljohus kan komma att
behovas for att samla avfallet fran flera hushéll. Utformning och val av fraktioner bor ske
samrad med June Avfall och Miljo AB som dr kommunens avfallsbolag. Renhallningsfordon
kommer kunna angdra omradet via Blaklockestigen for att fortsétta pa en slinga ut pa
Tistelstigen, utan att behdva backa.

Omradet beddms kunna hantera avfall inom fastigheterna Avfallshanteringen bor ske sé att
himtningsfordonet kan sté pa Bléklockestigen. Gatustrukturen i omréadet dr utformad som
slingor, vilket gor att himtningsfordon inte behdver backa.

El och fiber

Omradet ansluts till befintliga ledningar for el och fiber. Habo Energi ér eldistributdr 1 Habo.
Habo Energis fibernit kommer att anslutas till omradet.

Brandskydd

Insatstid

Raddningstjanstens insatstid till omradet dr 10 minuter. Detta innebar att utrymning med
rdddningstjanstens bérbara stege enbart kan ske frén hogst tredje vaningen eller max elva
meter fran fonstrets karmunderstycke eller balkongriackets 6verkant. Detta dr dock inget
problem da detaljplanen medger enbart tvavaningshus.

Tillgdnglighet

Alla byggnader ska vara tillgdngliga for raddningstjénstens fordon enligt BBR 5:72.
Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan dorrar 1 fasad och
potentiella uppstéllningsplatser for raddningstjénstens fordon understiger 50 meter. Detta for
att rdddningstjansten ska kunna gora en effektiv riddningsinsats. Det forutsétts att varje dorr 1
fasad dr en angreppspunkt.

Vatten for brandsldckning

Vatten for brandslidckning ska anordnas sé att brandpost och angreppspunkt bor understiga
100 meter och att avstandet mellan brandposter understiger 150 meter.

Nérmaste brandpost finns idag i den sddra infarten till Solhdjdens forskola, ca 90 meter
nordvist om planomrédet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

For att genomfora planforslaget uppstar kostnader for kommunen, frimst for att ta fram
detaljplanen och genomfora eventuella lantméteriforrattningar. Dessa kostnader finansieras
genom de genomforandeavtal som kommunen tecknar med exploatorer vid forsiljning av
kvartersmark.

Den del av fastigheten Brénninge 1:2 som idag dgs av kommunen och planldggs som
kvartersmark inom detaljplanen, avses overlétas till exploatdr via markanvisning.
Kopeskilling faststdlls utifran sarskild viardering. Intdkterna fran markforséljningen forvintas
tacka kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.
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Detaljplanen medfor dven framtida kostnader for kommunen i form av drift och underhéll av
allmén platsmark. Dessa kostnader &r dock redan kénda, d4 marken sedan tidigare varit
detaljplanelagd.

Alla gator och anslutningspunkter inom planomradet dr redan anlagda. Ombyggnad av Anders
Larssons vdg och planerad cirkulationsplats finansieras via kommunens exploateringsbudget.

Planforslaget innebér att en del av den kommunigda fastigheten Brianninge 1:2 avstyckas for
att bilda nya fastigheter inom planomradet. Genom att nya bostider tillskapas framjas
kommunens ldngsiktiga ekonomiska tillvixt genom 6kade skatteintdkter och mdjlighet till
inflyttning. Aven kommunala bolag som June Avfall och Miljo AB samt Habo Energi AB far
nya intdktsmojligheter till f61jd av utbyggnaden.

Planavqift

Kommunen kommer inte ta ut nagon planavgift i samband med bygglovsansokan.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Efter samrdd kommer en samradsredogorelse
uppréttats och efter granskningen kommer ett granskningsutlatande tas fram dér framforda
synpunkter redovisas och kommenteras.

Markanvisning

Kommunen kommer efter att planen vunnit laga kraft ha mdojlighet att ta fram ett
markanvisningsavtal for att sélja marken till en exploatdr.

Genomforandeavtal

Planen kréver inte att ndgot genomforandeavtal tas fram. Gator och ledningar dr redan
utbyggda inom omradet.

Tidplan

Detaljplanen har foljande tidplan:

Forslag till beslut om samrad - BN februari 2024
Samrad mars 2025
Granskning juli - augusti 2025
Antagande byggnadsnimnden september 2025
Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstdllning av de planeringsunderlagen
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Till de kommunala planeringsunderlagen hor sddana underlag som dr framtagna och/eller
beslutade av kommunen.
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Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade den 16 november 2023, § 106 Begidran om planbesked,

Bréanninge 1:2 (diarienummer BN-2023-325) att ge positivt planbesked enligt 5 kap. 2 § plan-
och bygglagen.

Planens huvudsakliga syfte var att skapa utrymme for en cirkulationsplats i korsningen mellan
Anders Larssons vig, Brinningegatan och Ovre Kammarbacken. Habo kommun tog dver
ansvaret for vigen 2023 och vill nu omforma den for att ge den en mer stadsmaéssig karaktér,
med tanke pé att vigen gar genom bostadsomraden. Mélet ar dven att minska bullernivaerna. I
samband med planarbetet 6nskar kommunen att utreda mdjligheten att bygga légre
flerfamiljshus pé kvarteret 0ster om Branningegatan.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tre gidllande detaljplaner:
- 0643-P95, Brianninge 3:20 del 1, Véstra Solhdjden, Antagen 2012
- 0649-P53, Brianninge 3:20, Fiskebacksomradet, Antagen 2004
- 0643-P77, Andring av detaljplan for del av Brinninge Gérd, 2023

Tva éndringsplaner berdr ocksa planomradet:

- 0643-P2023/3, vilket beror detaljplan 0643-P77 men éndringen bestod i att dndra
en smal remsa naturmark till bostadsandamal.

- 0643-P117, vilket berdr detaljplan 0643-P95. Andringen bestod i att ta bort
planbestimmelse om takfarg.
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Planmosaik som visar gillande detaljplaner i omradet. Foreslaget planomrade berir ett par olika

detaljplaner.

For att stdda upp 1 planmosaiken blir den delen av Branningeleden som ingar 1 detaljplan
0643-P95 (tillsammans med dndringen (0643-P117) ersatt av det nya planforslaget. Likasé
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géller for en liten bit av detaljplan 0643-P77 (tillsammans med &dndringen 0643-P2023/3)
ersatt av planforslaget. Delen som ber6rs ligger i korsningen Bréanningegatan och Anders
Larssons vig.

Detaljplan 0643-P53 som omfattar delar av Anders Larssons vig ersitts ocksé av
planforslaget.

Detaljplan 0643-P112 berors ocksa vid korsningen Anders Larssons vig och Brianningegatan.
Ee liten bit naturmark regleras till gatumark for att fa plats till cirkulationsplats och gang- och
cykelvig. Utdver detta ska befintliga detaljplaner gilla dar de inte berdrs av planforslaget.
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Utklipp ur gillande detaljplan 1623-P95 “Vistra Solhijden”. Fireslaget planomrade markerat med
rad streckad linje. Gaillande detaljplan tillsammans med den dndring som gjordes ersdtts av
planfirslaget inom rid streckad linje.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 for Habo kommun antogs 2020 och innehaller en utvecklingsstrategi for
den héllbara kommunen. En fortdtning av befintliga omraden bedoms ligga i linje med
oversiktsplanen.

Fértétning
Oversiktsplanen pekar enbart ut stora utbyggnadsomraden for bostider. D4 foreslagen

detaljplan &r ett enskilt mindre fortitningsomrdde pekas det inte ut som ett av kommunens

sarskilt foreslagna bostadsomraden i dversiktsplanen. I Oversiktsplan 2040 finns riktlinjer
angdende fortitning:

- Kommunen ska ha en planberedskap for titorten som mojliggdr bostadsbyggnation i
enlighet med befolkningsprognosen.

- Den bostadsbebyggelse som planldggs ska komplettera den befintliga nér det géller
upplatelseform och typ, samt styras av efterfragan och behov.
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Kommunen é&r positiv till fortétning av centrum for att mojliggora fler bostdder som
starker underlaget till service.
Nya bostadsomrdden och verksamhetsomriden ska ha tillgdng till busshallplats inom
ett avstand av 400 meter.

Alla bostadsomraden i tatorten ska kopplas samman med varandra och med centrum
genom ett finmaskigt cykelnét {or att framja resor med cykel.

Utdrag ur Riktlinjer - Habo tatort (Oversiktsplan 2040, 5. 216)

Foreslaget planomrade uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer om fortdtning.

Riktlinjer fér bostadsbyggnation
Kommunen bedomer att detaljplanen dr samstimmig med dversiktsplanens intentioner och de
overgripande riktlinjerna for bostadsbyggnation:

Bostadsbyggnationen ska ske 1 enlighet med kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning. Kommunen ska ha aktuella mél och riktlinjer som f6ljs upp inom
arbetet med bostadsforsorjning.

Bostidder och bostadsomraden ska planeras utifran miljomaélet God bebyggd miljo och
kommunens preciseringar av detta mal.

Kommunen ska arbeta for att skapa ett varierat bostadsutbud utifran bostadstyp och
upplatelseform som kompletterar befintligt bostadsbestdnd ner pd omradesniva.

Minst 1 500 nya bostédder ska tillkomma i kommunen under 2017-2035 i enlighet med
overenskommelse om hoghastighetsjarnvég.

Kommunen ska ha en planberedskap som motsvarar behovet med malar 2040.

En 6kad exploateringsgrad ska efterstrivas for utbyggnadsomréden i centrumnéra och
stationsnéra lagen.

Utbyggnadsmdjligheter for bostéder ska finnas i alla titorter och frdmjas inom 6vriga
kommunen.

En exploateringsgrad pa i snitt 12 bostdder per hektar ska efterstravas, men styrs av
platsens forutséttningar.

Riktlinjer for bostadsfirsirjning (Oversiktsplan 2040, 5. 165)
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God bebyggd miljé

Oversiktsplanen preciserar de nationella miljémalen och beskriver att bostider och
bostadsomraden ska planeras utifran miljomalet God bebyggd milj6. Detaljplanen uppfyller
flera av de preciseringar som gjorts av bland annat héllbar bebyggelsestruktur, hallbar
samhdllsplanering, infrastruktur och god vardagsmiljo.

1. Hallbar bebyggelsestruktur: en langsiktigt
hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats bade
vid nylokalisering av byggnader, anlaggningar och
verksamheter och vid anviindning, forvaltning och
omvandling av befintlig bebvggelse samtidigt som
byggnader dr hallbart utformade,

Kommunens precisering: En lingsiktigt
hallbar bebyggelsestruktur innebir att
nylokaliseringar sker i anslutning till befintlig
titort dir det gar att bygga vidare pa befintlig
infrastruktur si som vigar och vatten — och
avlopp. Nylokaliseringar bidrar till att

skapa en sammanhallen titort som skapar
forutsiattningar for hallbart resande. Fortitning
sker 1 centrala ligen som bidrar till att skapa
underlag for handeln och kollektivtrafiken.

Gronska integreras med bebyggelsen och Utdrag ur kommunens preciseringar av miljomalet
tﬂt()rtSl’-lﬂrﬂ Sk({?:' bevaras for att skapa God bebyggd miljo. (Oversiktsplan 2040, s.18—
rekreationsmojligheter. 21)

Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen antogs av kommunfullméktige ar 2008. Denna plans huvudsakliga syfte
ar att identifiera de gronytor som dr sarskilt viktiga ur kulturell, social och ekologisk
synpunkt. Vidare ska gronstrukturplanen tydliggdra hur de grona omrédena ska anvéndas,
skotas och utvecklas i framtiden. Planen syftar till att bilda ett underlag for den fysiska
planeringen pa bade dversikts- och detaljniva.

Gronstrukturplanen berdrs inte av planforslaget.

Grundkarta

For omradet har Plan- och exploateringsenheten uppréttat en grundkarta, 2025-01-14, som é&r
inmitt enligt Lantméterimyndighetens foreskrifter.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen gor beddmningen att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopéaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808).

Stallningstagande betydande miljopaverkan
Kommunens underlag for undersdkning av betydande miljopaverkan och beslut bilaggs
detaljplanens handlingar.
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Strategisk miljobedémning

Sammanfattningsvis ér slutsatsen i underlag for undersokning av miljopdverkan att
detaljplaneforslaget inte medfor en sddan betydande miljopéverkan att en strategisk
miljobedomning behdver goras.

Utredningar

Kommunen har i planarbetet lutat sig pa de tidigare genomforda utredningarna som togs fram
till den géllande detaljplanen 2012. Den tillkommande bebyggelsen avviker inte sa avsevart
fran tidigare planerad bebyggelse att nya utredningar behover tas fram. Resultatet av
utredningarna 1 sin helhet bildggs detaljplanen.

Geoteknisk utredning

I samband med framtagandet av gillande detaljplan genomfordes en dversiktlig geoteknisk
undersokning for detaljplanen. Maj 2011, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB.
Till denna gjordes ett kompletterande yttrande 2024 i samband med upprittandet av
planforslaget.

Jordlagerféljd

Undersokningen visade att jorden inom omradet uppifran bestar av:

- Mull.

- Mellan-finsand med varierande inslag av silt och gruskorn.

- Silt med inslag av lera i vissa punkter.

Den mullhaltiga jordens méktighet &r ca 0,1 — 4 0,8 meter medan lagret under &r 0,4-1,5
meter. Forekommande jord dr i samband med vatten och omrérning mycket flytbenidgen.

Man kan formoda att vid nederbdrdsrika perioder och under
snosmaltningsperioden kan mark-/grundvattenflodet vara rikligt utmed den
sluttande markytan och torrskorpan.

Hydrogeologiska férhallanden

I samband med den geotekniska undersokningen 2011 installerades fem grundvattenrér. Inget
inom nu aktuellt planomréde. Vid avldsning av ndrmast liggande grundvattenror 1ag
grundvattennivan i1 borjan av maj 2011 1,5 m under markytan.

Komplettering av grundundersékningen och detaljanvisningar betridffande grundtryck
och motsvarande bor utarbetas 1 samband med detaljprojektering nér hustyper,
laster, placeringar, hjdlage med mera ér kénda.

Rekommendationer

Utifran de resultat som framkom fran ursprungliga geotekniska utredningen och
kompletteringen fran 2024 dr beddmningen att grundldggning av byggnader med upp till 3
eller 4 vaningar kan grundldggas pa naturligt lagrad mark eller packad fyllning med utbredda
grundplattor eller kantforstyvad betongplatta pd mark. For att erhédlla underlag for bestimning
av grundldggningsdjup, grundtryck och motsvarande utfors mer detaljerade undersdkningar.

For husbyggnation kravs att all mullhaltig jord avldgsnas.
Markberedning med mera enligt anvisningar i géllande byggnormer och motsvarande skall
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utforas. Komplettering av grundundersokningen och detaljanvisningar betriffande grundtryck
och motsvarande behdver dock utarbetas i samband med detaljprojektering nar hustyper,
laster, placeringar, hjdlage med mera ér kénda.

Marken ar inte 1amplig for infiltration av dagvatten pd grund av jordsammanséttningen. Om
dagvatteninfiltration &ndd anordnas inom en fastighet skall detta goras pd ett sitt sa att inte
problem uppstar med vattnet for 6vrig byggnation. Vid den geotekniska undersékningen
konstaterades att jordens sammanséttning i kombination med relativt fast lagring, kraver att
atgirder behover vidtas for att dagvatteninfiltration ska fungera. Genom att utféra
infiltrationsforsok kan vérden pd infiltrationskapaciteten erhéllas.

Eftersom jorden inom omrédet &r flytbenégen i samband med nederbdrd, kridvs ett noga
planerat arbetsforfarande sa att flytjordsproblem, stabilitetsproblem, uppluckring av
schaktbotten mm undviks. Exakt urgrdvningsniva bestdms i samband med schaktning sé att
rena schaktytor och fat botten erhalls enligt gillande rekommendationer. Alla tillfalliga
terrassytor laggs med fall mot vattenavledande diken, pumpbrunnar eller motsvarande.

Bullerutredning

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) tradde i kraft den 1 juni
2015. Eftersom planen péborjades efter detta datum ska forordningen tillimpas. En dndring av
forordningen (2017:359) som triadde i kraft 2017-07-01 har sedan inforts. Forordningen
innehaller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska tillimpas bade vid
beddmningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljobalken, se tabell nedan:

Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifaltsvirde)

Buller fran spartrafik och vagar

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 60 2 -
Vid bostad om hdgst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 705

a) Om den angivna ljudnivan anda dverskrids bar:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte Gverskrids vid fasaden, och

2_minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda dverskrids,
bér nivan dock inte Gverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktvirden for bostider enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2017:359 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader anges foljande avseende buller fran spartrafik och vigar. Tabell fran
Soundcon

En trafikbullerutredning for planforslaget har tagits fram av Soundcon. Utredningen visar att
hastighet, avstdnd och méngden trafikrorelser inom befintligt vignét inte beddms vara av den
omfattning att riktvérden for trafikbuller 6verskrids.
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Ljudniva vid fasad

Riktvérdena beror endast ljudnivder utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket
géllande ljudnivéer inomhus. Vid berdkning av bullervdrden vid en bostadsbyggnad ska
hénsyn tas till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Ljudniva vid uteplatser
Forordningen innehéller dven riktvirden for uteplatser dér den ekvivalenta ljudnivan ej bor
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA.

Resultaten fran bullerutredningen framgar att vissa uteplatser inte uppnar riktvirdena mot
sydvést dock uppfylls riktvirdena om uteplatserna kan placeras i byggnadens nordostra sida.

Dagvattenutredning
For géllande detaljplan har en dagvattenutredning tagits fram (Sweco 2010)

Vid den tidigare planldggningen valdes for den aktuella delen en 16sning med ett 6ppet
fordréjningsmagasin i den géllande planens norddstra horn, i korsningen Bréanningeleden —
Anders Larssons vég. Detta dr fortfarande aktuellt men det ska ocksé papekas att detta
fordréjningsmagasin har modifierats for att klara av mer nederbord och en forbéttrad
fordréjning. Dagvattenutredningen bifogas handlingarna.

Skyfallskartering

Omradet ar utsatt for 6versvimningar enligt den skyfallskartering som lénsstyrelsen tog fram
ar 2020. Dock har justeringar gjorts sedan denna skyfallskartering gjordes. Vid det 100-
arsregn som kom augusti 2024 fanns det ingen problematik inom planomradet. Dock fanns
det bekymmer nerstréms. Det arbetas aktivt med atgirder for att sékerstélla att detta inte ska
upprepas. Bland annat har tvd fordrdjningsmagasin nerstroms anlagts och en modifiering av
det befintliga fordrojningsmagasinet i norr har gjorts som ndmndes 1 férra avsnitt.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

En planbeskrivning ska innehdlla en redovisning av planeringsforutsdttningarna. Med
begreppet avses forutsdttningarna pd platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
for planens utformning och omfattning.

Naturmiljo

Inom omradet finns ingen naturmark. Den yta som 1 gillande detaljplan ar planlagd for
bostidder har forberetts for byggnation. Omradet bedoms inte innehélla nagra naturvarden.
Marken inom planomradet ar redan planlagd for bostadsandamal och marken har
iordningstallts for byggnation.

22



Foto over kvartersmarkens norra del. Foto taget fran dster i korsningen Tistelstigen/ Bliklockestigen
(Foto Sweco).

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska utredningen visar att markens egenskaper, framfor allt
jordsammanséttningen och dess fasta lagring, gor omréadet olampligt for dagvatteninfiltration
utan sdrskilda atgérder. Om infiltration dnd4 planeras inom fastigheten méste l1dsningen
utformas sa att den inte orsakar problem for omkringliggande bebyggelse. For att béttre
bedoma markens ldmplighet rekommenderas att infiltrationsforsok genomfors. Dessa kan ge
vagledning om infiltrationskapaciteten och behovet av anpassade tekniska 16sningar.

Foto dver planomradet fran sydost. Planomradet till i bild (Foto Sweco).
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Kulturmiljo

Planomradet och kringliggande omréde har tidigare varit obebyggd dkermark under en lang
tid. De senaste aren har naromradet kraftigt exploaterats och marken inom planomradet
planlagts och iordningstillts for byggnation. Ingen kéanslig kulturmilj6 berdrs.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga fornldmningar eller dvriga kulturhistoriska
lamningar enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok. En tidigare lamning som undersokts och
tagits bort (&r 2008) har funnits inom omradet. Enligt 2 kap 10 § i KML ska markarbete
omedelbart avbrytas och anmélas till Lansstyrelsen om fornlimning dnda skulle pétréaffas
under grivning eller annat arbete inom planomradet.

Riksintressen

I planarbetet ska kommunen bedoma om ett detaljplaneforslag riskerar att leda till pataglig
skada pa ett riksintresse.

Planomradet omfattas inte av nigot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Kommunen gor beddmningen utifran befintligt underlag och den egna dversiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vérdefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap Miljobalken.

Marken &r planlagd for bostadséindamél och har iordningstéllts for byggnation.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i ovrigt
och regleras i miljobalken. Vid planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen
ska miljékvalitetsnormer féljas.

Luft

Sveriges kommuner dr skyldiga att undersoka att halterna avfororeningar i luften inte blir s&
hoga att de gar 6ver miljokvalitetsnormerna. Luften 1 Habo har inte fororeningar som ligger
néra grianserna for luftkvalitet.

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s& kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust och grundvatten som ér tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala: hog,
god, méttlig, otillfredsstidllande och délig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god
eller uppnér ej god.

Planomradets dagvatten leds bort till befintlig dagvattendamm i korsningen Brianningeleden —
Anders Larssons vig dér det fordrdjs innan det gar vidare i ledning.

Omradet bedoms kunna omhanderta dagvattnet lokalt, enligt befintlig dagvattenldsning.
Planforslaget bedoms inte pdverka vattenkvaliteten i recipienterna negativt eller 6ka
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tillkommande vattenfloden. Planforslaget bidrar inte heller till hogre andel hardgjord yta dn
géllande plan.

Buller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska en kommun med fler &n 100 000 invanare
kartldgga och ta fram &tgérdsprogram for alla vdgar och jarnvigar, eventuella flygplatser samt
industriell verksamhet i kommunen. Habo kommun har ungefér en tiondel av det angivna
invanarantalet och miljokvalitetsnormerna for buller géiller ddrmed inte for Habo.

Miljo
Strandskydd

Nérmaste vattendrag ligger ca 1 km frin planomradet. Planomradet berors inte av
strandskydd.

Dagvatten

I samband med tidigare planldggning for omradena Sodra Brianninge och Vistra Solhdjden
gjordes en dagvattenutredning (Sweco 2010). Ett PM togs fram av med oversiktliga forslag pa
fordréjningsmagasin.

For Vistra Solhdjden valdes en 16sning med ett 6ppet fordrojningsmagasin anldggs
1 omradets norddstra horn, det vill séga 1 korsningen Branningeleden-Anders Larssons vag.
Hit leds dagvattnet fran omradet via ledningar, frimst i gata.

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte tillféra mer hardgjord yta i forhéllande till gidllande
detaljplan. Det befintliga fordréjningsbehovet bedoms darfor inte oka till f6ljd av
genomforandet av detaljplanen.

Befintlig dagvattendam i korsningen Branningeleden — Anders Larssons vag (Foto Sweco).
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Inom planomradet och i omkringliggande bebyggelse finns vigar som skapar visst buller.

En trafikbullerutredning for planforslaget har tagits fram av Soundcon. Utredningen visar att
hastighet, avstdnd och mangden trafikrorelser inom befintligt vdgnit inte beddms vara av den
omfattning att riktvirden for trafikbuller 6verskrids. Trafikbullerutredningen bifogas 1 sin
helhet.

Risk for olyckor

Planforslaget innebér inga fordndringar som paverkar risken for olyckor. Planomradet ligger 1
ett omrade med relativt 1ag trafik och grinsar inte till ndgon led som &r rekommenderad vag
for farligt gods.

Risk for dversvamning

Planomrédet ligger forhéllandevis hogt. Omradets topografi med lutning &t dster gor att
vattnet vid ett storre skyfall inte stannar inom planomrédet. Pa senare ar har flera atgarder
gjorts for att ta hand om dagvattnet bade uppstréms och nerstréms planomradet. Den
fordrojningsdamm som ligger ner mot Branningeleden har forbéttrats och tvéa nya
dagvattenmagasin har etablerats norr om Vistra Solh6jden. Genom att anldgga 6ppna diken
kan vatten vid storre skyfall ledas nerstroms pa ett forsvarligt sétt utan att drabba bebyggelse.

Risk for ras, skred och erosion

Omradet ar flackt och det finns ingen bebyggelse pa platsen. Geoteknisk utredning har visat
att slénterna &r stabila i nuvarande utformning samt d&ven med belastning fran planerade
byggnader. Byggnation inom planomréadet bor ej heller paverka totalstabiliteten inom
omgivande omriden. D4 inget ytligt berg och ytliga block féorekommer inom eller i
angransning till omradet foreligger ingen risk for blockutfall eller liknade.

Fororenad mark

Inga kéinda markfororeningar finns pé platsen eller i planomradets nérhet.

Kommunen bedomer att det inte finns ndgot behov av en markmiljoundersokning inom ramen
for aktuellt planforslag.

Radon

Radonmétningar gjordes i samband med den geotekniska undersékningen 2011. Métvérdena
varierade kraftigt inom omradet. Fran 3 kBq/m3 till 64 kBq/m3.

Marken klassas som lag- till normalradonmark.

Mot bakgrund av utférda de mitningarna som gav varierande resultat, rekommenderas att
kommande byggnation anpassas till att marken utgérs av normalradonmark.

Byggnader inom omradet bor déarfor uppforas med radonskydd om det inte kan uteslutas att
gillande riktvarden innehélls. Riktvédrden for radon i inomhusluft finns i Boverkets
byggregler. Det dr byggherren som ansvarar for att riktvardena klaras.
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Social hallbarhet

Omréadet ligger i sodra delen av Habo titort och ligger vél placerat {or sitt andamal,
angransande till befintlig sméhusbebyggelse, forskola, park- och rekreationsytor och
kollektivtrafik. Omradet har ett vil utbyggt gang- och cykelviagnit som gor att man kan ta sig
runt pa ett trafiksékert sétt.

Foreslagen bostadsbebyggelse kommer bidra med fler boende, fler rorelser och en 6kad social
hallbarhet inom omradet. Omradet anses bidra med ett 6kat underlag for all service kring
omradet, som exempelvis underlag for busstrafiken i omradet. Detaljplanen anses stddja och
forbattra den sociala hallbarheten 1 omradet. En 6kad mojlighet till en blandning av olika
boendeformer i omrédet och storlekar pé ligenheter inom planomradet bidrar till att
sammansdttningen av hushallen blir varierad, vilket dr nagot som kommunen efterstrivar.

Barnperspektiv

Fragestéllningar som berdr barn och barnens bésta ar stindigt ndrvarande under
planeringsarbetet da de utgoér en forutséttning for god samhillsbyggnad. Planens
genomforande beddms berodra barn da barn kan bade bo, vistas och rora sig i och genom
omrédet. Kring planomridet finns minga goda miljder for barn, bl.a. lekplats mitt i omradet
Vistra Solhgjden. Omradet har ett vél utbyggt gdng- och cykelvignat som gor att man kan ta
sig runt pa ett trafiksdkert sdtt. Skola och forskola finns i direkt anslutning till planomradet
och kan nas pa ett trafiksdkert sétt.

Lekplatsen Solparken, mitt i omradet Viéstra Solhijden, ca 150 meter dster om planomradet (Foto
Sweco).

Tillganglighet

Da alla byggnader inom planomradet &r nyproduktion kommer detta medfora

att husen maste uppfylla dagens tillgédnglighetskrav. Strukturen i detaljplanen ar
1att att orientera sig 1 och underléttar for personer med nedsatt orienteringsformaga.
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Omgivningspaverkan
Planforslaget innebér inget ytterligare ianspraktagande av mark for bebyggelse. Planen fér
darfor 1 forhallande till befintlig omgivning ingen negativ omgivningspéaverkan.

Stads- och landskapsbild

Den foreslagna byggnationen bestér av byggnader som ar upp till tva

vaningar. Genom att planomradet bebyggs fordndras landskapsbilden for de

narboende fran en obebyggd gronyta till ett mer urbant landskap. I forhallande till géllande
plan sker ingen fordndring i stadsbilden. Den tillkommande bebyggelsen har en skala som gar
1 linje med bebyggelsen 1 ndromradet.

Service

I planomradet planeras det inte for ndgon service eller kommersiell verksamhet. Intill
planomradet vister om Brinningegatan finns tva forskolor. Ovrig kommersiell och offentlig
service finns 1 Habo centrum eller vid infarten Branningeleden — vég 195.

Planforslaget medfor fler boende i Habo, vilket blir ett storre underlag for det utbud av service
som finns 1 tdtorten.

Trafik
Kollektivtrafik

I planomrédets vistra grins, vid Branningeleden ligger busshéllplatsen Habo Brinninge som
trafikeras av Jonkoping lanstrafiks regionsbuss 113, mot Jonkoping och Mulls;jo.

)

Befintlig bm;/yé[/pﬂ ea’ g//ée/paem'ng, 7 /ézormz'ﬂge Br'ﬂiﬂgegﬂtan/T&te/fzm (Fz‘ Sweco).

Ytterligare kollektivtrafikforbindelser finns vid Habo station, med bland annat tdgavgangar
mot Jonkoping och Mullsjé/Falkoping.
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Planforslaget innebdr att nya bostéder tillskapas, vilket mojliggor ett 6kat reseunderlag for
kollektivtrafiken fran héllplatsen Habo Brénninge.

Motortrafik

Planforslaget paverkar inte den dvergripande gatustrukturen, men syftar bland annat till att
skapa en ny korsning mellan Anders Larssons vidg och Branningegatan. Planen medger att en
cirkulationsplats kan anléggas i denna korsning, vilket bidrar till 6kad trafiksékerhet. I
samband med detta planeras dven en ombyggnad av Anders Larssons vég for att ge den en
mer stadsmassig karaktir, 1 enlighet med beskrivningen pa sidorna 8 och 9.

Ombyggnaden, tillsammans med en sidnkt skyltad hastighet till 40 km/tim och
cirkulationsplatsens hastighetsddmpande effekt, forvéntas leda till ldgre korhastigheter och en
sékrare trafikmiljo.

Korsningen Anders Larssons vig/ Branningegatan. Fotot taget fran sider (Foto Sweco).
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Anders Larssons vdg. Foto taget fran sider (Foto Sweco).

Gang- och cykeltrafik

Planomrédet ar vél integrerat med gang- och cykelvagar ét de flesta hall. Bdde utmed
Brianningegatan och Anders Larssons vig finns separata gang- och cykelbanor.

Anlédggandet av en cirkulationsplats i1 korsningen mellan Anders Larssons vég,
Brinningegatan och Ovre Kammarbacken medfor att ging- och cykelvigarnas anslutningar
behover justeras. Trafiksdkerheten forbéttras vid passagerna for oskyddade trafikanter tack
vare cirkulationsplatsens hastighetsddmpande effekt. Gangpassager planeras dven i anslutning
till Stina Lottas gata.
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Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av plan- och exploateringsenheten pa uppdrag av
byggnadsnamnden i Habo kommun. Vid upprattande av detaljplanen har féljande
medverkat med material och information:

Habo kommun

Plan och exploateringsenheten
Bygglovsenheten

Gata- parkenheten
VA-enheten

Konsulter

Sweco Sverige AB
Soundcon AB
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