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Diarienummer BN 17/509

Sa har gors en detaljplan

Meningen med planbeskedet

ar att alla som har f6r avsikt att
genomfora en atgird ska kunna

fa ett snabbt och tydligt besked
om huruvida kommunen tinker
inleda ett planliggningsarbete eller
inte. Svaret ska vara skriftligt och
motiverat.

Planbesked

(Program)

Nir ett program har utarbetats ska
ett samrad genomforas efter sam-

(Program-
samrad)

ma regler som da ett planforslag
tas fram. Efter programsamradet
upprittar kommunen en samrads-
redogorelse.

Planforslag
Planférslaget skickas ut till berérda
parter for samrad. Vid behov halls
ett samradsmote och de synpunk-
ter som inkommer fran de berorda |

redovisas i en samridsredogorelse. |
I denna skriver kommunen sina
kommentarer och redogér for sina
stillningstaganden.

Detaljplanen antas av byggnads-
nimnden om den inte ér av stort
allmant intresse eller strider mot
oversiktsplanen eller linsstyrelsens
samradsyttrande av oversiktspla-
nen. I sa fall antas detaljplanen av
kommunfullmaktige.

Antagande

Eventuellt

overklagande

Om ingen Overklagar detaljplanen,
eller om 6verklagan avslas, far
detaljplanen laga kraft och borjar
gilla.

Ibland kan ett planprogram beho6vas
tas fram for att utreda 6vergripande
fragor. Ett program beskriver pla-
nens foérutsittningar, mal och in-
riktning, Programmet ger berérda
mojlighet till insyn och paverkan
innan ett forslag till detaljplan har
tagits fram. Ett program ligger som
underlag till detaljplan och har ingen
juridisk verkan.

Ett forslag till detaljplan upprittas.
Forslaget skickas ut pa samrad till
berorda intressenter sa som fastig-
hetsigare, myndigheter och organi-
sationet.

Kommunen kungor det eventuellt

)reviderade planforslaget. Forslaget

ska sedan granskas under minst tva
veckor. Eventuella synpunkter ska
limnas skriftligen till kommunen.
Inkomna synpunkter sammanstalls
efter granskningen i ett gransknings-
utlatande. Detaljplanen prévas sedan
1 byggnadsnimnden.

De som senast under gransknings-
tiden limnat skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda ska
underrittas med brev. De har tre
veckor pa sig att Overklaga kommu-
nens beslut. Antagandet av planen
overklagas till mark- och milj6-
domstolen.

Samradshandling
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Inledning

En detaljplan prévar om ett omrade ar lampligt for en viss typ av anvindning,
detta giller bade mark och vatten. Detaljplanen ska reglera bade rittigheter och
skyldigheter mellan markagare och samhallet, och markégare emellan. Detalj-
planen ir juridisk bindande och ligger till grund for bygglovsprovningen.

En detaljplan bestar av ett antal handlingar:

* Plankartan visar for vilket omrade detaljplanen giller. Det ska framga hur
planomridet delas upp for olika dndamal och vilka bestimmelser som gil-
ler £6r de olika delomradena. Plankartan med tillhérande bestimmelser ar
juridisk bindande.

* Planbeskrivningen ir ett dokument som anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genom-
foras. Planbeskrivningen ska dven belysa vilka konsekvenser som genom-
forandet av detaljplanen medfor for sakagare, andra berérda och miljon.

Planbeskrivningen dr uppbyged pa foljande satt:
Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande
beskrivning av detaljplanen
Planférslag - En beskrivning av den markanvindning som
detaljplanen mojliggor.
Planens konsekvenser - Hir beskrivs eventuella f6ljder av
detaljplanen.
Forutsittningar - Nuldgesbeskrivning samt planforslagets
relation till 6vriga styrdokument.
Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska
fragor, avtal, ansvarsfordelning, fastighetsrittsliga fragor
samt tidplan.

* Grundkartan ligger som underlag f6r plankartan. Kartan ska vara uppda-
terad och visa gillande férhallanden f6r planomradet.

* Fastighetsférteckningen redovisar vilka fastigheter som finns inom och
utanfor planomradet. Fastighetsforteckningen redovisar dven ledningsrit-
ter, serviser och andra juridiska avtal som fastigheterna kan ha.

* Bilagor som bifogas detaljplanen i sin helhet ar:
Geoteknisk undersékning - 2018-10-04
Trafikbullerutredning - 2019-02-08
Dagvattenutredning - 2021-07-13
Solstudie - 2021-08-16
Volymstudie - 2021-12-07
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten att planligga for nya bostider
och ny skola samt forskola med tillh6rande gator, gang- och cykelvigar.

Syftet ar dven att prova bebyggelsens omfattning och utformning, Detta for att
uppna en limplig exploateringsgrad som ir tillrickligt hog for att ta tillvara pa
platsens strategiska lige i Habo, men samtidigt 4r val anpassad till narliggande
befintlig och planerad bebyggelse och milj6. Syftet ar vidare att méjliggora en
varierad bebyggelse med hinsyn till topografin och det befintliga landskapet. I
provningen ingar vilka omraden som ér limpliga f6r natur och park.

For att uppna en varierad bebyggelse regleras kvartersmarken i bostadskvarte-
ren. Planbestimmelser f6r hustyp, exploateringsgrad, placering av bebyggelse

1 forhallande till gatan samt tillatna totalh6jder bidrar tillsammans till att skapa
en variation 1 bebyggelsen. Planen har utformats med ett gatunit som ger en
anpassning till topografin. Planférslaget innebar tva nya infarter till planomra-
det, en i norr frin Anders Larsson vig och en i sydvist frin Ovre Kammaback-
en. Omraden som foreslds for park och natur syftar till att bibehélla omradets
starka grona inslag,

En tomt for treparallellig skola F-6, sporthall och férskola med sex avdelningar

avsitts 1 planens norra del.

3 o v, !
Pla:nomréAdA : j 20
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Planomradets lige i Habo téitort
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Planforslag

Plandata, lage och areal

Lige

Planomradet ligger i sydvistra utkanten av Habo titort.

Till Habo jarnvagsstation frin planomradets mitt utmed Brinningegatan ar det
citka 2,0 km och till centrum cirka 2,2 km.

I norr grinsar planomradet till bostadsomradet Solhojden, 1 vister till Anders
Larssons vag och 1 soder till Ovre Kammabacken samt till bostadsomradet
Soéderkulla. Oster om planomradet ligger ett skogsomrade.

Markigoforhallanden och areal
Stormagirdet, som planomradet kallas, dr cirka 17 ha stort och ingar i del av
fastigheten Brinninge 3:20 som ir i privat 4go.

Samradshandling



Diarienummer BN 17/509

Foreslagen bebyggelse

Bostider

Inom planomradet f6reslas en varierad bebyggelse bestaende av friliggande vil-
lor, radhus, parhus, kedjehus och flerbostadshus. Bsv arkitekter och ingenjorer
AB har pd uppdrag av Brinninge Utvecklings AB tagit fram ett utformnings-
torslag for bostadsbebyggelsen pa Stormagirdet. Syftet med den varierade
bebyggelsen ir att kunna erbjuda olika typer av boenden f6r minniskor i olika
skeden 1 livet. Bade ligenheter och friliggande villor bér uppforas i varierande
storlek och disposition for att attrahera olika malgrupper. Planférslaget innebar
att det kan byggas ungefir 235 ligenheter som flerbostadshus, cirka 40 ligen-
heter i radhus, parhus eller kedjehus och 24 friliggande smahus. Kvarteren har
delats upp i olika egenskaper som reglerar vilka typer hus som far byggas inom
de olika kvarteren, detta for att det ska finnas en férutsdgbarhet for vilka bygg-
nadstyper som kommer att finnas samt att anpassa bebyggelsen till topografin.

S z'z‘ﬂaz‘zb;u])/dhl @Jﬂ?rkifekfer och iﬂgeiﬁb'rer ;4B, Norconsult AB, Habo kommun )
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Solstudie

For att sikerstilla att det inte uppstar nagon betydande skuggpaverkan pa
planerade fastigheter har en sol- och skuggstudie 6ver omradet tagits fram.
Sol- och skuggstudien redovisar hur skuggférhillanden 1 omradet paverkas av
planerad bebyggelse enligt situationsplan under tre tillfillen under aret, vardag-
jamning, sommarsolstind och vintersolstind. Kommunen goér bedémningen
att den uppkomna skuggpaverkan inte ar betydande. Solstudien bifogas detalj-
planen i sin helhet.

Flerbostadhus, lamellhus

Flerbostadhus i lamellhuskaraktir planeras i de tva nordostra bostadskvarteren
so6der om den nya lokalgatan och mitt emot skolkvarteret. Lamellhusen foreslas
uppforas 1 tre vaningar och sutteringvaning respektive fyra viningar med en
maximal totalh6jd om 12 respektive 15 meter. Markparkeringar féreslas place-
ras mellan huskropparna. Byggnaderna placeras nira gata, for att skapa si stora
sammanhingande friytor mellan flerbostadshusen som méjligt. Sutteringvaning
medges i sodra delarna av kvarteret fOr att ta upp markens hoéjder pa ett bra satt
och skapa en god utemiljo.
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Utsnitt fran situationsplanen. Kvarter med lamellbus. (Bm arkitekter och ingenjorer AB)
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bswv :::

Volymstudie flerbostadshus i norr, (Bsv arkitekter och ingenjorer AB)

rkitekter &
bswvi::

Volymstudie kedjebus och flerbostadshus, (Bsv arkitekter och ingenjirer AB)

Samradshandling
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bswv s,

Volymstudie radhus i sider, (Bsv arkitekter och ingenjorer AB)

Volymstudie flerbostadshus och skola, (Bsv arkitekter och ingenjorer AB)

Samradshandling
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GATA N
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Utsnitt fran sektion som visar kvarter med lamellbus, (Bsv arkitekter och ingenjorer AB)

I sédra delen av planomridet, angrinsande mot Ovre Kammarbacken foreslds
flerbostadhus i tva respektive tre vaningar med en maximal totalh6jd om 12
meter uppforas.

Kedjehus, parhus och radhus

Inom planomradet f6reslas tva kvarter med kedjehus, parhus eller radhus. Skill-
naden pa de olika bostadstyperna ir att kedjehusen har garage/carport/forrid
mellan varje bostad medan radhusen dr sammanbyggda minst tre stycken vigg
1 vigg och ofta har parkeringar framfor fasaden eller 1 grupp. Parhus ar tva bo-
stider som dr thopbyggda med varandra vigg 1 vigg. Husen far ha en totalh6jd
om nio meter, vilket motsvarar tva vaningar.

Husen i séder bor placeras sa nira gatan som detaljplanen medger. Detta for
att optimera ljusinslipp fran syd och vister in pa tomten.

Friliggande smahus

Centralt 1 planomradet finns méjlighet att bygga friliggande smahus. Villorna
far uppforas med en totalh6jd om 9 meter, vilket motsvarar tva vaningar.
Maximal byggnadsarea av den totala fastighetsarean blir 25 %. De vistligaste
tomterna bor byggas med sutterdingvaning for att uttnyttja marken bdst mojligt
och for att undvika héga murar mellan husraderna.

Forskola, skola och sporthall

I den nordostliga delen av planomradet foreslas det en forskola och skola. For-
skolan ska ha en kapacitet for 120 barn med férvintad byggnadsarea om cirka
800 m2. Byggritten medger en totalh6jd om 15 meter Gver gatunivan, vilket
mojliggor att byggnaden kan uppforas i tva vaningar. Forskolan foéreslas place-
ras i det sydostra hornet av kvarteret.

& e——%seon N

N
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Utsnitt fran situationsplan som visar skola, forskola och sporthall, (Bsv arkitekter och
ingenjorer AB och Habo kommnn)
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Skolan som planeras dr tinkt inrymma 525 elever i arskurs F-6. Skolbyggna-
den ska byggas med suterringvaning for att ta upp hojdskillnaden och for att
byggnaden inte ska bli f6r dominerande i sin omgivning. Skolans och forsko-
lans friytor placeras vil samlade och kan samutnyttjas med det gronomrade
som omsluter tomten i nordost. Vid bedémningen av om friytan ér tillrdckligt
stor bor hinsyn tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Boverket anser att ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 m2
per barn i férskolan och 30 m2 per barn i grundskolan. Habo kommun strivar
efter att f6lja Boverkets riktlinjer for friyta for lek och utevistelse for férskolor
och skolor

Inom kvarteret for skola ska dven en sporthall byggas. Sporthallen ska i férsta
hand vara till f6r skolverksamheten men kan under kvillar och helger anvindas
av foreningar. Hallytan planeras att vara 20x40 meter.

Friytor

Utrymme f6r utevistelse och mojlighet f6r lek mojliggors f6r de boende inom
planomradet. Detta kan vara lekplatser, grillplatser och bollplan eller liknande.
Friytor ska dven finnas inom de olika bostadskvarteren. Placering och gestalt-
ning av dessa ska gbras sa de uppfyller riktlinjerna f6r buller.

Parkering

Principen gillande parkering ar att all parkering ska ske inom den egna fast-
igheten. For att fa en uppfattning av parkeringsbehovet har kommunen listat
nagra nyckeltal;

Flerbostadshus: 9 bilplatser och 18 cykelplatser/ 1000 m2 BTA (Lgh >35 m2)
Fletbostadhus: 7 bilplatser och 22 cykelplatser / 1000 m2 BTA (Lgh <35 m2)
Smahus: 2 bilplatser pr Igh.

Skolor (Fotskolor - dk 3): 0,3 (pr anstilld) 0,09 (himta/limnaplatser pt. elev)
Skolor (dk 4 - ak 9): 0,3 bilplatser och 0,4 cykelplatser (pr anstilld) 0,04 bilplat-
ser och 0,2 cykelplatser (himta/limnaplatser pr elev).

Gator

Tva typer av gator kommer att finnas inom planomradet. I anslutning till An-
ders Larssons vig kommer en gata anliggas som ett huvudstrak in 1 omradet.
Gatubredden blir 7 meter med ett svackdike och gang- och cykelvig i ster.
Viister om gatan anliggs en gronyta med tridplantering och ytterligare en
gang- och cykelvig. Totalt blir gatusektionen 19 meter, se illustration nedan.

SEKTION 2-2

ATA
GRASYTA
TRADPLANTERNG
PARKERING
KiRYTA
PARKERING

— ——  —— TOMTGRENS

— —— — TOMIGRANS
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Utsnitt frian gatusektion med tridplanering, (Bsv arkitekter och ingenjorer AB) 11
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En gata kommer att anliggas frin Ovre Kammarbacken som kommer att 16pa
genom mitten av planomradet. Denna kommer ocksa ha ett svackdike och
gang- och cykelvig lings norra sidan. Sektionen far en bredd om 14,7 meter.
Ovriga gator inom planomridet kommer att ha en gatubredd om 6,8 meter
med grisférsedda makadamdiken.

SEKTION 8-8

TOMIGRANS

NFLTRATIONSDKE.

Ulsnitt fran gatusektion de grisforsedda makadamdiken, (Bsv arkitekter och ingenjirer AB)

Omridets foreslagna gang- och cykelvigar ssmmanlinkas med befintliga gang-
och cykelvigar lings Anders Larssons vig i vister och Ovre Kammarbacken i
soder.
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Ilustreration Gver bqfét/z:g; 022}‘5’7‘6&7/%;1\4 géﬂg: och guéé/vdéar

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omrédet kan anslutas till befintliga vattenledningar i Oxdragarslingan och Vis-
tra Solh6jden. Skolan foreslas anslutas till befintlig vattenledning i Stina Lot-
tas gata. Spillvatten fran omradet bér kunna l6sas med sjalvfall, antingen mot
Viistra Solh6jden eller mot Lilla Fiskeback.

12
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Dagvatten

I dagslaget finns inga dagvattenledningar inom planomradet. Dagvattnet ska
tordrojas inom planomradet och slippas ut i samma omfattning som i dagens
befintliga rinnstrak. Det foreligger ingen risk for 6versvimning inom plan-
omradet vid skyfall da planomradet sluttar i nordostlig riktning och det fére-
kommer inget tillskottsvatten fran nagra angrinsande vattendrag. Dock ér det
viktigt att ha en helhetsbild f6r dagvattnets rinnvig hela vigen till recipienten
(Viittern).

For att bibehalla samma utfloden fran omradet som idag visar beridkningarna
tor 20-arsregn att fordréjningsmagasin maste skapas. Det totala f6rdrojnings-
behovet uppgar till 2570 m’; dir 2020 m’ kommer frin bostadskvarteren och
550 m* kommer frin skolomradet. For bostadsomridet foreslis makadamdiken
mellan gata och tomtmark samt svackdiken lings huvudgatorna. Dessa tva
typer diken star for rening och en del av den utjamningsvolym som krivs.

Utformning av svackdiken liings huvudgatorna(Dagvattenutredning, Bsv arkitekter och
ingenjirer AB).

En torr damm f6re utslippspunkten bidrar till att man uppnar tillricklig fo1-
drojning. Ytan som pekas ut for den stora férdréjningsdammen skulle kunna
ricka till f6r att skapa en djupare damm stor nog att ta hand om 1750 kubikme-
ter. Detta tillsammans med dikesvolymen skulle ticka det totala f6rdréjnings-
behovet pa 3330 kubikmeter som krivs vid ett 100-ars-regn.

For skolomradet foreslas tva olika l6sningar. Dels ett avsittningsmagasin under
mark, dels en kombination av makadamdiken och en torr damm.

Slutsatsen 1 dagvattenutredningen ar att planforslaget anses genomforbart ur
dagvattenperspektiv om de forslag som rapporten foéreslar genomfors. For att
fordroja sa mycket dagvatten som mojligt bor det uppmanas till att inte hard-
gbra mer ytor en det som ar nédvindigt. Vegetationsklidda tak samt att lata
regnvattnet rinna over grismattorna innan det leds vidare ut till makadamdi-
kerna gor att dagvattnet kan fordr6jas och dirmed fa en utjimning vid kraftiga
skyfall.

Dagvattenutredningen bifogas i sin helhet.

Virme

Omrédet dr idag inte mojligt att ansluta till fjarrvirme da fjarrvirmeledningar
inte ar utbyggda 1 niromradet. Kommunen rekommenderar dock att miljévin-
liga uppvirmningsalternativ ska viljas. 13
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El

Habo Energi ir eldistributér i Habo. Nya ledningar och transformatorstationer
behéver etableras inom planomradet for att sikra elférsorjningen. Flera nitsta-
tioner behover tillskapas f6r omradets elforsorjning, I plankartan sikerstall tre
omraden med planbestimmelse for teknisk anliggning, transformatorstation.
Inom fem meter fran nitstationen tillats ingen brinnbar byggnad eller plats dar
minniskor stadigvarande vistas.

Fibernit
Habo Energis fibernit kommer att anslutas till omradet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske pa den egna fastigheten. Anordningar f6r avfalls-
hantering skall utformas sa att kraven pa en god arbetsmiljé uppfylls och risken
tor olycksfall minimeras. Habo kommun ingir i ett mellankommunalt avfalls-
bolag, June Avfall. Nirmaste atervinningsstation finns vid Bagaregatan, norr
om planomradet.

Avfallshanteringen sker pa den egna fastigheten. Anordningar f6r avfallshante-
ringen har utformats sa att kraven pa en god arbetsmilj6 uppfylls och risken for
olycksfall minimeras.

Habo kommun ingar i ett mellankommunalt avfallsbolag, June Avfall. Kommu-
nen rekommenderar att alla dtta fraktioner ska kunna sorteras pa fastigheten.
De atta fraktionerna dr matavfall, sorterat brainnbart avfall, returpapper (tid-
ningar), pappersforpackningar, plastférpackningar, metallférpackningar, firgat
glas och ofirgat glas. Utéver de atta fraktionerna ar det bra om fastighetsidgaren
dven har insamling av elektronik och batterier.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Den 1 juni 2015 tridde en ny férordning i kraft gillande trafikbuller, Forordning
(2015:2016) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Forordningen anger riktvirden
tor buller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.

Nirheten till vig och jirnvig medfor att planomradet utsitts for trafikbuller.
En trafikbullerutredning utférdes under hésten 2019, med ett tidigare forslag
till situationsplan som underlag. Kommunen bedomer att nuvarande situations-
plan ér likvirdig och inte hade paverkat analysen i trafikbullerutredningen pa
annat satt, varfor det dldre underlaget dr kvar. Utredningens slutsats dr att att
den planerade bebyggelsen klarar de ekvivalenta riktvirdena f6r buller.

Foérordningen innehaller dven riktvirden for uteplatser dir den ekvivalenta
ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA.

Av resultaten framgar att bostider i de 6vre vaningsplanen med balkonger mot
nordést Gverskrider bade 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximala ljudniva. Av
resultaten framgar dock att i stort sett hela innergarden uppfyller dessa riktvir-

den och de bostider som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna
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bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom innergarden dir
detta uppfylls.

De befintliga bostadshusen som ligger utmed Ovre Kammarbacken har inte

tagits med i trafikbullerutredningen. Det kan tinkas att riktvirdena overskrids
tor dessa hus men alla bostader har tillgang till en tyst sida.

Ekvivalent fjudniva

Laeq (dBA)

| > 65
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Utdrag fran trafikbullerutredning, 1 drdena visar en dygnsekvivalent ljudniva 1,5 meter
dver mark i en berdknad trafikprognos for 2040 (Soundeon AB)

Trafikbullerutredningen i sin helhet finns bifogad.

Brandskydd

Riddningstjinstens insatstid till omradet dr mellan 5 och 10 minuter enligt
linsstyrelsens webbkarta.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot
bakgrund av insatstiden.

Alla byggnader ska vara litt tillgangliga med raddningstjanstens fordon enligt
BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mel-

lan dorrar i fasad och potentiella uppstallningsplatser f6r raiddningstjanstens
fordon understiger 50 meter. Detta f6r att riddningstjansten ska kunna gora
en effektiv riddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr 1 fasad dr en angrepps-
punkt.

Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet mellan brand-
post och angreppspunkt bor understiga 150 meter.

15
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Plankarta och bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmdénna platser med kommunalt huvudmannaskap
Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstilla angoringsmaoj-

G ATA ligheterna till omradet.

. Syftet med planbestimmelserna dr att sikerstilla ang6rings-
GC-VAG | mojligheterna for ging- och cykeltrafikanter.

Syftet med planbestimmelsen ar att sikerstalla allmén plats-
PARK | mark med anvindingen park med tillh6rande utformning i

omradet for lekplats.

NATUR Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstélla allmén plats-
mark med anvindning natur kring omradet.

Kvartersmark

Syftet med planbestimmelsen 4r att mojliggéra f6r byggnation
B av bostader.

Syftet med planbestimmelsen 4r att mojliggéra f6r byggnation
av skola, forskola, férskola och sporthall.

E Syftet med planbestimmelsen 4r att mojliggéra f6r byggnation
1 av transformatorstation.

E Syftet med planbestimmelsen 4r att mojliggéra f6r byggnation
2 av dagvattendamm.
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Egenskapsbestammelser allman plats

Utformning

lek

Syftet med planbestimmelsen ér att mojliggora for lekplats
inom parkomradet.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Omfattning

€1 0,0%
e 0,0
Utformning

Placering

P+
P2
P4
Ps

Utformning

bo of

Syftet dr att sakerstilla en totalhdjd f6r huvudbyggnader. For
komplementbyggnader giller en totalhéjd om 4,5 meter.
Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla hogsta byggnadsarea
1% av fastighetsarean inom anvandningsomradet

Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstélla att ett maximalt
antal lagenheter far uppforas.

Syftet med planbestimmelsen ir att sikerstilla att det dr endast
friliggande villor som byggs inom kvaretsmarken.

Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstélla att det endast ar
pathus/radhus eller kedjehus som byggs inom kvartersmarken

Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstélla att det endast ar
flerbostadshus som byggs inom kvartersmarken

Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstilla att huvudbygg-
nad uppfors med sutteringvaning
Syftet med planbestimmelsen ar att sikerstalla att huvudbygg-

nad uppfors med sutterdngvaning dir marken medger
Syftet med planbestimmelsen ir att sikerstilla att entré orien-

teras mot gata

Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstilla att huvudbygg-
nad inte placeras narmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins
Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstilla att huvudbygg-
nads entré placeras 3 meter fran gata

Syftet med planbestimmelsen ir att sikerstilla att komple-
mentbyggnad (garage och carport) placeras minst 6,0 meter
fran fastighetsgrins dir infart sker

Syftet med planbestimmelsen ir att sikerstilla att komple-
mentbyggnad eller del av huvudbyggnad som innehaller garage
eller férrad inte placeras nirmare dn 1,5 meter fran fastighets-
grans

Syftet med planbestdimmelsen ir att sikerstilla att kérbar for-
bindelse inte anordnas

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar

17
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Planens konsekvenser

Undersdkning av miljopaverkan

Enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rittas for en detaljplan om den kan antas medfora betydande miljépaverkan.

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets nega-
tiva paverkan pa miljén och behov av skyddsatgirder foreskrivs som planbe-
stimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stillningstagande till betydande miljépaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljépaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprittas. Underlag f6r undersékning av
miljopaverkan finns som bilaga.

Platsens férutsittningar
Omrédet har en tydlig landskapskaraktir. Planomradet ar titortsnira. Vissa
naturkvalitéer finns.

Planens styrande egenskaper

Planen utgar fran platsens topografi, landskapsbild och vixtlighet och dnd-

rar markanvindningen fran jordbruksmark till en utbyggnad av Habo titort
med skola, forskola och bostider i ett naturnara lige. Habo titort avses i den
fordjupade Gversiktsplanen att vixa vidare séderut med bibehallna grona strak.
Detaljplanen tar fasta pa intentionerna att laita Habo titort vixa med en varie-
rad bebyggelsestruktur.

Planens tinkbara effekter

Jordbruksmark tas 1 ansprak vilket dr en varaktig effekt. Kommunens hallning
som uttrycks bland annat i Oversiktsplan 2040 ir att fortitningar, utveckling

av storre bostadsomraden eller etablering av samhillsviktig funktion bor vara
tillitet pa jordbruksmark, forutsatt att det ligger i anslutning till en titort och
kan anslutas till befintlig infrastruktur sa som vatten- och avlopp och vigar.
Exploatering pa jordbruksmark ska ske pa ett markeffektivt satt.

Det finns mark kring titorten som inte dr jordbruksmark. Den storsta delen av
denna mark bestar av skogsmark. Kring titorter utgor skogsmark ofta viktiga
frilufts- och rekreationsomraden. Skogsmarken kring Habo titort har dessutom
héga naturvirden. Valet mellan att exploatera jordbruksmark eller skogsmark
runt titorten blir darfér en fraga om intresseavvigningar. Om man skulle vilja
att exploatera skogsmarken runt Habo titort istillet f6r jordbruksmarken
skulle detta innebira att ortsbefolkningen inte far tillgang till titortsnara natur.
Jordbruksmark ér inte allemansrittsligt tillganglig pa ett likvirdigt satt som
skog eller annan naturmark och kan inte anvandas for rekreation och friluftsliv
pa samma satt. Genom att planera f6r utveckling 1 direkt anslutning till titorter
kan manga vinster goras. Marken anvinds mer resurseffektivt, kostnader for
utbyggnad av infrastruktur blir mer samhillsekonomiskt 4n om man planerar
for utveckling pa mark nagon kilometer utanfor titorten. Exploatering pa mark
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som inte ligger i direkt anslutning till titorten skulle skapa en titort med stora
barridrer och stora avstaind mellan olika delar av titorten. Genom utveckling
enligt 6versiktsplanen blir avstainden mellan malpunkter korta vilket kan bidra
till ett mer hallbart resande inom titorten.

Trafiken inom och till och fran omradet 6kar i och med exploateringen. Vixt-
ligheten inom planomradet paverkas da bebyggelse placeras in i de gréna ki-
larna, planen syftar dock till att rumsbildande tradridder bevaras och stor del av
vaxtligheten kan bevaras i rekreationssyfte och 1 6vrigt bor aterplantering ske.
Dagvatten ska hanteras inom planomradet. En kompensationsatgird for ovan
beskriven paverkan dr anliggandet av en dagvattenanliggning i planomradet
Ostra del, som dven kan bli en resurs ur ekosystemtjanstperspektiv, bide med
biologiska och pedagogiska virden.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhallsintressen vigas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det
indamal som de dr mest limpade for vad avser beskaffenhet, lige och behow.
I detta fall har det frimst varit behovet av bostider och behovet av att bevara
jordbruksmarken som har vigts mot varandra. Denna avvigning gjordes vid
framtagandet av de strategiska dokument vilka anvinds som utgangspunkt vid
detaljplaneringen, (se rubriken Férutsittningar).

Att behovet av bostader ir stort, samt att landsbygdsorterna bér ha méjlighet
att vaxa, ger skal for att delar av akermarken pa Brinninge 3:20 upplats for
bebyggelse.

Nollalternativ

Med ett nollalternativ, det vill siga att inte bebygga marken, kommer jord-
bruksmarken att fortsitta att brukas. Det skulle leda till att ingen ny bebyggelse
kan uppforas och betydligt firre bostider byggs som kan bidra till bostadsfor-
sorjningen 1 kommunen.

For att ta hinsyn till ett nollalternativ behéver planen ses i ett storre kommu-
nalt ssammanhang. Befolkningsékningen i Habo kommun 4dr hég och antalet
lediga bostider ér i princip obefintligt. Detta innebir att efterfragan pa bosti-
der ir stor.

For perioden 2019-2024 berdknas antalet invanare 6ka i genomsnitt 200 perso-
ner per ar, vilket innebir att behovet av nya bostider bedéms vara stort.

I kommunens 6versiktsplan dr Stormagirdet utpekat som exploateringsomrade
for att hantera kommunens efterfragan av bostider.

Alternativ utformning

Utformningen av omradet har férindrats under planeringsprocessen. Nuva-
rande utformning har kommit fram genom en avvigning mellan att skapa en
blandad bebyggelse, ta hinsyn till markférhallandena pa platsen och att utnyttja
kopplingar till befintlig infrastruktur pa ett bra sitt. Ett antal utformningar

och alternativ har diskuterats under planprocessen gillande antal vaningar och
placering av byggnader.
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Alternativt lige

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas f6r det indamal som anses
vara mest lampligt utifran beskafenhet, lige och behov. Utifran en avvigning
ska olika samhallsintressen vigas mot varandra, vilket hir innebdr att intresset
av att bevara jordbruksmarken vigs mot behovet av att anligga nya bostéider.
Planomradets lage intill befintlig bostadsbebyggelse i Habo titort och det stora
behovet av nya bostdder i Habo har bedomts ge skil till att marken upplats f6r
bebyggelse.

Sammanvigt stillningstagande till betydande miljopaverkan
Sammanfattningsvis ar slutsatsen 1 underlag f6r undersokning av miljopaverkan
att detaljplaneforslaget inte medfor en sadan betydande miljopaverkan att en
MKB miaste tas fram.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Planomridet kommer att bilda en ny stadsdel i Habo och en stor del av hushal-
len kommer att besta av barnfamiljer.

Omrédet har ett bra gang och cykelvignit som gor att man kan ta sig runt pa
ett trafiksikert sitt. Skola och forskola finns inom planomradet och kan nas pa
ett trafiksikert satt.

Gang- och cykelvigarna ir separerade fran de storre gatorna. Dock finns det
vissa delar didr man maste korsa trafikerade gator, dir dr det viktigt att dessa
gors 6versiktliga och vil upplysta. Alla bostadskvarter ska ha fri- och lekytor.

Jamstilldhet

Genom att omradet forses med nya gator och strak, underlittas moéjligheten att
rora sig i omradet och med det skapas mojligheter till méten. I projekteringen
ar det viktigt att tinka pa att gator och strak gors tydliga, orienterbara och vil
upplysta for att skapa en god trygghetsupplevelse.

Omradet mojliggor olika former av bostider som méter olika manniskors
behov. Bostadsnira skola och férskola finns 1 omradet. Omradet ligger i nira
anslutning till kollektivtrafik.

Tillgdnglighet

Da alla byggnader inom planomradet dr nyproduktion kommer detta medfora

att husen maste uppfylla dagens tillgianglighetskrav. Strukturen i detaljplanen ar
litt att orientera sig i och underlittar f6r personer med nedsatt orienteringsfor-
maga. Det ska vara litt att ta sig till kollektivtrafik, service och skola.

Hushillssammansittning
Blandningen av olika boendeformer och storlekar pa ligenheter och typer av
hus bidrar till att ssmmansittningen av hushallen blir varierad, vilket ir nagot
som kommunen efterstrivar.

Fastighetskonsekvenser
Brinninge 3:20 kommer att styckas upp 1 ett antal mindre fastigheter, hur
manga ar svart att siga i dagsliget. Habo kommun kommer att ta 6ver allmin
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platsmark sa som gator, natur- och parkmark.

Omgivningspaverkan

Den féreslagna byggnationen bestar av byggnader som dr mellan tva till fyra
vaningar. Den féreslagna bebyggelsen medfor en dndrad utsikt f6r de ndrmsta
byggnaderna pa Ovre Kammarbacken som idag har utsikt 6ver jordbruksmar-
ken. Genom att planomradet bebyggs dndras landskapsbilden f6r de nirboende
fran odlingslandskap till ett mer urbant landskap.

Nirliggande fastigheter kan paverkas under byggtiden genom 6kad trafik samt
buller men detta dr 6vergaende. En viss trafik6kning kan forvintas men inte 1
en sadan omfattning att det paverkar boendemiljon pa ett betydande sitt.

Landskapsbilden kommer férindras eftersom jordbruksmark foérsvinner och
ersatts av bostider. Exploateringen kommer innebira att boende pa
fastigheterna pa vistra sidan av Ovre Kammarbacken far utsikt éver intilliggan-
de bostadsbebyggelse pa mark som tidigare varit jordbruksmark. Omgivningen
torindras dven for fastigheterna norr om planomradet eftersom nytillkom-
mande skola kommer att f6rindra utsikten mot séder. Utsikten

kommer férindras fran 6ppen mark och vegetation till bebyggelse. Planerad
bebyggelse vister om Anders Larssons vig kommer fa utsikt 6ver bostadsbe-
byggelsen vid stormavirdet istillet f6r jordbruksmark.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2040

Den 26 mars 2020 antog kommunfullmiktige i Habo en ny éversiktsplan for
Habo kommun. Oversiktsplanen innehéller en utvecklingsstrategi fr den hall-
bara kommunen. Strategin har dven redovisats grafiskt har de dven visualiserats
grafiskt och geografiskt pa en karta som kallas f6r malbild, se bild nedan.

O  Malpunkt vid Vattern
@ Tatort

Vatten

Gron koppling
Jordbruksmark

= w1 Jimvig

= m 1 Jarnvag, dubbelspar
Vég

— Cykelled

wn Vandringsled

# Tatortsutveckling
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Habos tatortsutveckling pekas ut mot sdder och vister. Planomradet ligger
inom omrade for titortsutveckling. I férslaget anges bland annat nedan-
staende stillningstaganden avseende ianspraktagande av jordbruksmark i
titortens nirhet:

Planférslaget anger en fortitningsstrategi som innebir att kommunen ar po-
sitiv till att nya bostider placeras centralt och inom gang- och cykelavstand
fran tag- och busstationen. Strategin bygger pa att 6ka underlaget for kollek-
tivtrafiken och for att mojliggora bostider inom gang eller cykelavstand till
hillbara kommunikationer.

For att ha marginal och arbeta mer markbesparande maste kommunen se till
att de utpekade utbyggnadsomradena tillsammans med fortitningsomraden
ricker till f6r den framtida befolkningsokningen. Exploateringsgraden ska
styras av utbyggnadsomradets forutsittningar och placering. Framtida bo-
stadsomraden bor 1 snitt ha en exploateringsgrad pa 12 bostider per hektar.
Markitging for bostider (antal bostider per hektar) inkluderar dven allmin
plats sasom gator, gang- och cykelbanor, grénomraden, forskola och skola.

Nir nya omraden for samhillsutveckling lokaliseras efterstrivas nirhet

till service och befintlig infrastruktur, bade vad giller vigar och vattenoch
avloppsledningar. Det innebar att utvecklingen ofta sker 1 nira anslutning till
befintlig titort. Pa en markanvindningskarta blir det tydligt att marken kring
kommunens titorter till stor del bestar av jordbruksmark, vilket g6r att det
ar svart

att undvika att ta jordbruksmark i ansprak f6r samhallsutveckling. Den mark
som finns kring titorten och som inte dr jordbruksmark 4r oftast naturom-
raden som anvinds for rekreation. Flera av dessa naturomraden ir skyddade
genom naturreservat, eller dr utpekade som sirskilt virdefulla pa grund av
att det finns rodlistade arter. Utpekade omraden begrinsas ofta i vilken grad
de kan i ianspraktas for exploatering. Nir nya utvecklingsomraden lokalise-
ras och ny mark tas 1 ansprak for byggnation gors en avviagning mellan olika
intressen och virden.

Opversiktsplanen foreslar byggnation pa dkermark. Av det totala antalet hek-
tar mark som foreslas for en framtida samhillsutveckling ér cirka 70 hektar
(cirka 29 %) akermark, 140 hektar (cirka 57 %) skogsmark och cirka 34
hektar (14 %) 6vrig mark. Utpekandet av markytor féregis av en analys samt
avstimning mot de 6vergripande mal och strategier som har satts upp inom
oversiktsplanearbetet. Den storre delen av akermarken som foreslds for
byggnation ligger intill Habo titort, och bedéms vara en naturlig utbyggnad
av orten. Pa sd vis kan

kommunen dra nytta av redan gjorda investeringar genom att bygga vidare
pa samhillsstrukturen. Oversiktsplanen pekar ocksa pa vikten av att vara
restriktiv till enstaka avstyckningar f6r bostadsindamal pa landsbygden for
att virna och hushalla med jordbruksmarken.

De stora sammanhingande jordbruksmarkerna som ligger utanfér titortens
niaromrade, dir intressekonflikten mellan att bevara och exploatera inte dr
lika stor bedoms vara av stor vikt att bevara for livsmedelsproduktion. Sam-
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tidigt anvinds strategier i titorterna for att ta sa lite jordbruksmark i ansprak

som mojligt. Nédgra strategier dr fortitning, krav pa minsta antal bostider per
hektar mark samt bebyggelse som dr mindre ytkrivande (flerbodstadshus och
rad/parhus) foresprikas i titorten.

Riktlinjer f6r byggnation pa jordbruksmark:

Vid detaljplaneliggning:

* Fortatningar, utveckling av bostadsomréaden eller etablering av samhillsviktiga
funktioner som tillexempel reningsverk, brandstation, vardcentral med flera dr
tillitet pa jordbruksmark, forutsatt att de ligger i anslutning till en titort och
kan anslutas till befintlig infrastruktur sa som vatten- och avlopp och vigar.

* Nir jordbruksmark tas 1 ansprak for exploatering intill titort, ska det ske pa
ett markeffektivt sitt, for att astadkomma en utveckling med stor
samhillsnytta.

Som utvecklingsstrategi anger oversiktsplanen en utvidgning av Habo titort
mot soder, lings jirnvigens strickning,

Aktuellt planforslag ligger i linje med kommunens 6versiktsplan dér titorten
Habos expansion mot séder under lang tid varit en 6vergripande planerings-
strategi. Skola och forskola som féreslas i detaljplanen dr en samhallsviktig
funktion och ett tillskott av bostdder i titortens nirhet bedéms viktigt f6r att
stirka underlaget for service och kollektivtrafik i Habo.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen antogs av kommunfullmaktige ar 2008. Denna plans hu-
vudsakliga syfte dr att identifiera de gronytor som ér sirskilt viktiga ur kulturell,
social och ekologisk synpunkt.

W i AL

Sdrskilt viktiga omraden for gronstruk- — Omrdden viktiga for rekreation i gront.

turen i gront, planomrddets lige 7 ritt. Planomradet i ritt.

Planen syftar till att bilda ett underlag f6r den fysiska planeringen pa bade
oversikts- och detaljnivd. Det aktuella planomradet ar inte utpekat i gronstruk-
turplanen som sarskilt viktigt f6r gronstrukturen.

Det dr dock viktigt att bevara och utveckla den gréna kopplingen till Vittern
och mot sydvist fran planomradet, 1 enlighet med arbetet med den nya 6ver-
siktsplanen och den naturinventering som har utforts ar 2017.
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Lovskogen 1 6ster och skogspartierna inom planomradet ar diremot markerade
1 gronstrukturplanen som viktiga for rekreation, och har dirmed héga sociala
varden.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och fé6rordnanden

Det aktuella markomradet dr inte tidigare detaljplanelagt. Diremot grinsar
omradet direkt till planlagd mark. I norr gransar aktuellt omrade till detaljplan
0643-P41 for bostadsindmal. I vister och i s6der grinsar omradet till detaljpla-
nerna 0643-P53, 0643 P77 och 0643-P101 som nirmast reglerar gatumark. I
sydost grinsar omradet till detaljplan 0643-P53 som reglerar bostadsindamal.
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Gdllande detaljplaner kring aktuellt p/ééamrﬁ?le ma

Kommunala beslut i 6vrigt

Besiut om planbesked. Byggnadsnaimnden beslutade den 2018-01-18 (diarienum-
mer BN17/509) att inleda atbetet med att uppritta en detaljplan for del av
Brianninge 3:20.

Uppdrag kring framtida lokaler for skola och forskola. Kommunstyrelsen gav den
2017-03-15 (diatienummer KS17/31) tekniska forvaltningen i uppdrag att i
samrad med lokalstyrgruppen paborja planering av nya skolor, férskolor och
idrottshall. Planforslaget mojliggor skola och forskola for att ticka en del av
det behov som anges 1 drendet.

Piagiende markanvindning
Planomradet utgérs till stor del av jordbruksmark och till viss del av skogs-
mark.

Stads- och landskapsbild
Den befintliga landskapsbilden utgérs av ett litt boljande landskap som de-
finieras i Gster av en tit vegetationsrida. Aven de mindre partierna av vegeta-
tion inom planomradet utgor ett intressant landskapselement dar tradridderna
skapar tydligt avgrinsade landskapsrum. Centralt 1 omradets Ostra del faller
marken av mot en bickravin. S6der om denna finns en markerad héjd. Lings
planomradets sodra kant finns en tridbevuxen béckravin och lings denna l6per
2in gangvig som utgor en viktig koppling mot Vittern.
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Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Natur, kultur och rekreation

Befintlig vegetation bestar av kilar med trad. Bitvis ér kilarna titbevuxna och
stigar eller kopplingar till rekreationsstrak saknas 1 allmédnhet. Kilarnas tradri-
daer har en rumsbildande effekt i landskapet och bidrar till landkapskaraktiren.
I planomradets norra del finns ett mindre skogsomrade med inslag av ildre
ekar. Enligt naturinventeringen som gjordes i samband med arbetet med den
nya 6versiktsplanen dr rekommenderad skétsel av omradet ”frihuggning av
aldre ekar. Brynskotsel. I 6vrigt fri utveckling.”

Lovskogen 6ster om planomradet dr markerad 1 gronstrukturplanen som viktig
tor rekreation. Grénomradet i Gster har hoga ekologiska virden da en yta inom
l6vskogen dr utpekad som nyckelbiotop. Samma yta dr dven viktig f6r forstael-

sen av det kulturella landskapet. Lovskogen utreds dven av linsstyrelsen for att

bli naturreservat.

Markbeskaffenhet, geotekniska férhallanden, férorenad mark, radon
Planomradet ligger hogt och har en svag sluttning mot norr. Markférhallan-
dena ar lokalt forhillandevis varierade.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning genomfordes f6r planomradet i sep-
tember 2018. Generellt bestir jorden inom omradet av sand och silt (isdlvssedi-
ment) pd morin. Ytligt férekommer ett mullskikt som har en miktighet pa 0,2
till 0,6 meter i provtagningspunkterna.

Grundliggning av byggnader kan utforas pa naturligt lagrad jord eller skiktvis
packad fyllning av friktionsjord. Ytliga organiska jordskikt kriver utskiftning

och byts mot skiktvis packad friktionsjord innan grundliggning g6rs. Mer de-
taljerade geotekniska undersokningar utfors vid projektering av nybyggnation.

Inga kinda markféroreningar finns pa platsen. Men hinsyn till att platsen
under lang tid har varit jordbruksmark bedéms det inte finnas nagot behov av

markmiljdundersokning,

Radonmitningar ar utforda i tre punkter. Utifran resultaten bedoms att omra-
det kan klassas som normalradonmark i den nagot tita jorden.

SGU:s kartering av forutsittningar for skred 1 finkorning jordart ger inga indi-
kationer pa skredrisk i planomradet.

Lokal infiltration av dagvatten inom enskilda bostadstomter bedoms inte limp-
ligt da jorden ar alltfor tit.
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Arkeologi

Pa storskifteskartan over Karnekulla 1807 (Akt 16-haj-2b) syns ett par torp pa
platsen — Ryttartorpet med tva byggnader som bedéms ha legat inom planom-
radet i den norddstra delen, medan soldattorpet legat strax utanfor. Soldattor-
pet nimns dven pa en karta fran 1762 (akt 16-haj-2d), men ligger dir utanfor
kartomradet. Torpen har alltsd gamla anor, men har enligt uppgift i Habobyg-
dens sliktforskarforenings torpinventering flyttats nagra ganger, troligen ar det
de sista bebyggelseligena som skyltats upp av féreningen och som registrerats
1 fornminnesregistret. Torpens alder gor att de ar att betrakta som fornlam-
ningar. Vid besiktning av torpen for Linsstyrelsens rikning i juli 2018 var

inga byggnadsrester synliga vid de dldsta kinda torpligena. Torpen registreras
dirfor inte som fornlimning;

Flera arkeologiska utredningar och undersékningar har gjorts 1 niromradet.
Gairdet sluttar at nordost, och en arkeologisk forundersokning omedelbart vis-
ter om detta visade att marken var fuktig och genomkorsad av tickdiken.

Linsstyrelsen bedémer darfor att sannolikheten att patriffa limningar efter
forhistorisk aktivitet inom exploateringsomradet ar liten. Torplimningen inom
exploateringsomradet bedéms ha ringa vetenskapligt virde eftersom det mesta
av byggnadsresterna troligen ér bortpléjda da de ligger i akermark.

Ur fornlimningssynpunkt finns inga hinder mot den planerade byggnationen.
Ingen arkeologisk utredning kravs.

Enligt 2 kap 10 § i KML ska markarbete omedelbart avbrytas och anmilas till
Linsstyrelsen om fornlimning dnda skulle patraffas under arbetet.

Oversvimningsrisk

Utifran linsstyrelsens kartlager f6r skyfallshantering gérs bedémningen att det
inte finns ndgon risk f6r 6versvimningar. Analysen har utgatt fran ett fléde vid
ett 100-drsregn, ett extremvader som har en aterkomsttid pa 100 ar. Dagvatten
ska avledas i ett gemensamt system, se vidare under Planforslag,

Trafikbuller

Planomradet paverkas av vigtrafikbuller fran i férsta hand Brianningeleden i
norr, Anders Larssons vig i vister och Ostra Kammarbacken i séder, samt bul-
ler fran tagtrafik pd jarnvigen 6ster om planomridet. En trafikbullerutredning
har upprittats av Soundcon AB i Jénkoping (2019-02-08).

Resultaten 1 bilagorna visar att samtliga fasader for foreslagna bostider inom
planomradet har ekvivalenta ljudnivaer under riktvirdet 60 dBA.

Férordningen innehaller dven riktvirden for uteplatser dir den ekvivalenta
ljudnivan ej bor overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivin 70 dBA. De
flerbostadshus som inte uppfyller detta for alla bostider 1 direkt anslutning till
den egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet
dir detta uppfylls. For nagra enfamiljshus som far ljudnivaer 6ver riktvirdena
erfordras uteplats 1 skydd av egen byggnad alternativt med lokal bullerskidrm
vid uteplats.
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Av resultaten framgar dven att det finns stora ytor 1 anslutning till skolan som
skulle kunna utgora skolgard ddr man uppfyller riktvirdena pa hogst 50 dBA
ckvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva. Riktvirden avseende ljudnivaer
inomhus i skollokalerna uppfylls genom att fasader utformas byggnadstekniskt
med erforderlig ljudisolering mot vagtrafiken.

Farligt gods

Planomradet ber6rs inte av transporter av farligt gods. Jonkopingsbanan ér ut-
pekad som transportled for farligt gods men denna ligger pa behorigt avstand
fran planomradet.

Brandskydd

Riddningstjinstens insatstid till omradet dr mellan 5 och 10 minuter enligt
linsstyrelsens webbkarta. Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt
BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Alla byggnader ska vara litt
tillgdngliga med riddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94.

Avstandet mellan riddningsfordonets uppstillningsplats och byggnadens
angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det forutses att varje dorr dr en an-
greppspunkt. Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet
mellan brandpost och angreppspunkt bér understiga 100 meter.

Offentlig service, barnomsorg

Planomradet ligger i direkt anslutning till titortsbebyggelse och inom nirlig-
gande bostadsomraden finns det kommunal barnomsorg, bade férskolor och
skola. Eftersom Habo titort vixer kraftigt 6kar dven behovet av barnomsorg,
Enligt prognoserna dr kommunen i behov av en grundskola (F-6) f6r upp till 3
parallellklasser. Kommunen har dven behov av forskola.

En byggnation av mellan 1300 - 1700 bostider ryms inom firdiga och paga-
ende detaljplaner. S gott som alla dessa bostider kommer att byggas i Habo
tatort. Detta innebar en befolkningsékning med ca 3000 - 4000 nya invanare. I
titorten bor det cirka 8000 invanare.

Med befolkningsékningen foljer ett 6kat behov av service och omsorg. Dirfor
finns det ett behov av att bygga skola och férskola inom planomradet.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i Habo centrum som har ett antal affirer med olika
utbud. Avstandet till centrum ir cirka 2 kilometer. Den pagaende utvecklingen
av Kirnekullaomriadet kommer att bli ett komplement till Habo centrum med
matvaruhandel och annan service. Kirnekulla ligger nirmare dn en kilometer
fran Stormagirdet. Regionens handelscentra finns i Jénkoping. Goda forbin-
delser mot Jonkoping gor att den storsta delen av handeln sker dar.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Foérutom arbetsplatser i centrala Habo ér de nidrmsta arbetsplatserna i industri-
och handelsomridena intill Branningeleden/jirnvigen och intill riksvig 195.
Framtida arbetsplatser kommer att finnas ocksa i Kirnekulla.

27



Diarienummer BN 17/509

Gronstruktur (natur, rekreation och lek)

Enligt gronstrukturplanen dr den gréona kopplingen till Vittern och sédra delen
av planomradet viktig. Den mest virdefulla gronskan inom planomradet ska
utgora grunden i omradets framtida gron- och bebyggelsestruktur. Denna ska
fungera for savil rekreation som for lek.

Gator och trafik (gang-, cykel-, kollektiv- och biltrafik)

Det finns goda mojligheter att cykla fran Stormagirdet och vidare norrut mot
jarnvagsstationen och centrum utmed Brianningegatan dir det finns separe-
rad gang-och cykelbana. Det finns dven separerad gang- och cykelbana vidare
norrut och sedan Gsterut mot Sjogarp.

En busslinje trafikerar 6ver Brinninge idag, Busshallplats finns 1 anslutning till
planerad infart till planomradet frain Anders Larssons vig. Goda méjligheter
finns darfor att som boende inom planomradet kunna nyttja kollektivtrafiken.

Planomradet har god tillginglighet och kan angéras via Anders Larssons vig

i norr eller Ovre Kammabacken i vister/soder. Anders Larssons vig ir statlig
(insvig 1828), samt dven en del av Ovre Kammabacken, fram till korsningen
med linsvig 1827 som gar mot Habo kyrka. En byggnation med anslutning till
statlig vig kriver dirfér en 6verenskommelse med vaghallaren.

Vid en trafikrakning 2019 Anders Larssons vig registrerades1480 fordon. Tra-
fiken dr stadig 6kande pa Anders Larssons vag allt efter som de olika bostads-
omradena byggs ut.

Stormagirdet har ett strategiskt bra lige med nirhet till bide buss- och tagfor-
bindelse. Det tar cirka 6 minuter att cykla fran infarten vid Anders Larssons
vig till stationsomradet i Habo och endast 13 minuters tagresa fOr att ta sig
vidare till Jénképing centrum som dr en av kommunens storsta arbetsplatser.

Parkering
Principen gillande parkering dr att all parkering ska ske inom den egna fastig-
heten. Se vidare under Planforslag,

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar forsorjer befintliga bostadsomraden som grinsar
till planomradet.

Det pagar byggnation och ytterligare planliggningar for bostider inom den
s6dra delen av Habo titort, vilket gor att en utredning for va-kapaciteten be-
héver tas fram som belyser fragan djupare. Planomridet bedéms dock kunna
anslutas till befintligt system efter nédvindiga forstirkningar, vilket i sin tur
innebir att verksamhetsomradet for vatten och avlopp behéver utdkas sa att
det dven innefattar planomradet.

Dagvatten
Detaljplanen ska redovisa hur dagvattnet kan tas om hand. Om det ar mojligt
ska dagvattnet hanteras lokalt i omradet.

28

Samradshandling



Samradshandling

Diarienummer BN 17/509

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Habo kommun dr huvudman f6r allman plats (gator, natur och parkmark).

Genomférandetid

Planens genomférandetid dr 5 ar rdknat fran det datum da planen fatt laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggritt 1 en-
lighet med planen. Om detaljplanen ersitts med en ny, dndras eller upphivs
inom genomférandetiden har fastighetsagarna ritt till ersdttning av kommunen
tor den skada de lider (PBL 2010:900, 14 kap 9 §). Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning (exempelvis forlorad byggritt).

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handliggs med standardforfarande. Efter samrad upprittas en
samradsredogorelse och efter granskningen upprittas ett granskningsutlatande
dir framférda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan
Planarbetet har féljande tidplan:

Samrad Januari 2022
Granskning Maj 2022
Antagande kommunfullmaiktige November 2022
Laga kraft December 2022

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen ansvarar
tor byggnation av skola och forskola. Gata, vatten och avlopp ansvarar exploa-
toren for i samarbete med kommunen.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och Brinninge Utveck-
ling AB. I detaljplaneavtalet regleras ansvar och kostnader for upprittandet av
planhandlingarna.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan exploatéren och kommunen.
Exploateringsavtalet kommer reglera ansvar for utbyggnad av kvartersmarken,
kostnader for fastighetsbildning, mark&verlitelse, utbyggnad av vatten och
avlopp samt byggnation av gata. Exploateringsavtalet ska ha godkints av kom-
munstyrelsen innan detaljplanen tas upp for beslut om antagande 1 kommun-
fullmaktige.

Fastighetsrattsliga fragor
For att genomfora forindringar i fastighetsindelningen kravs en ansékan om
lantmiteriforrittning,
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Lantmiterimyndigheten provar atgardens limplighet samt att den Gverensstim-
mer med detaljplanen vid foérrittningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark
sker pa initiativ av fastighetsidgarna sjilva. Avtal férutsatts triffas mellan fastig-
hetsagarna.

Detaljplaneforslaget innehaller mark for allmin plats (gata, natur och park)
med kommunalt huvudmannaskap samt kvartersmark for bostider, skola och
tekniska anliggningar. Omradet som planliggs berér enbart del av den priva-
tigda fastigheten Brinninge 3:20.

Kvartersmarken kan avstyckas till nya fastigheter f6r bostadsindamal och skola.
Fo6r de omraden som planlidggs for tekniska anliggningar kan nya fastigheter
bildas eller upplatas med rittighet sasom ledningsritt eller servitut.

Planen innebdr att 11 nya kvarter f6r bostadsindamal bildas. Denna mark bor
avstyckas eller fastighetsregleras till en eller flera exploateringsfastigheter, daref-
ter kan enskilda bostadsfastigheter avstyckas etappvis.

De delar som ir utlagda som allmién platsmark (gata, natur, park) ska 6verforas
till en kommunal fastighet genom en fastighetsreglering. Kommunen far 16sa
in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas som allmin
plats och som kommunen ska vara huvudman for enligt PBL 6:13. Ber6rd fast-
ighetsigare kan kriva att kommunen l6ser in marken enligt PBL 14:14.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens beskrivs per fastighet och
framgar av nedanstaende tabell.

Fastighet/Rittighetshavare Fastighetsrittslig konsekvens

Brinninge 3:20 Mark planliggs for bostadsindamal
kan avstyckas till en eller flera nya
fastigheter.

Mark for tekniska anliggningar kan
avstyckas eller bilda ledningsratt till
férman for ledningshavaren.

Mark f6r allmin plats med kommu-
nalt huvudmannaskap samt kvarter-
smark for skolindamal ska avstyckas
till en eller flera nya kommunigda
fastigheter.

Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram
detaljplanen samt administration for planens genomférande och kostnader

tor utbyggnad av de allminna anliggningarna.

Efter ett genomforande kommer kommunen dven fa 6kade kostnader £6r drift
och skotsel av de ytor som i planen liggs ut som allmén platsmark.
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I exploateringsavtalet regleras exploatorens skyldighet att till kommunen 6ver-
limna mark som liggs ut som allmin platsmark. Plankostnaden samt kostna-
den f6r utbyggnad av de allminna anliggningarna som ska belasta exploatéren
debiteras exploatéren i form av en exploateringsersittning,

For att genomfora exploateringen enligt intentionerna i detaljplanen krivs att
kommunen och exploatéren dr med och delar pa kostnaderna. Inom exploate-
ringsomradet ansvarar exploatoren for utbyggnad av gator och ledningar som
sedan kommer att tas Gver av kommunen. Kommunen ansvarar f6r byggnation
av skola och forskola.

Medverkande tjanstepersoner
Vid upprittande av detaljplanen har féljande medverkat med material och
information:

Habo kommun

Plan- och exploateringsenheten
Gata- parkenheten

VA-enheten

Bygglovsenheten
Fastighetsenheten

Barn- och utbildningsférvaltningen

Habo energi AB

Konsulter:

BGK Gunnar Karlsskon Bygg- och Geokonstruktioner AB
BSV arkitekter och ingenjorer AB

Metria AB

Notrconsult AB

Soundcon AB
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